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Vorbemerkung

Bereits seit Mitte der 70er Jahre wurden in Eichstatt erste Sanierungs-
gebiete zur Sicherung und Aufwertung der historischen Altstadt férmlich
festgelegt. Am 27.11.2003 beschloss der Stadtrat die erfolgreichen
Sanierungsergebnisse zur Sicherung und Aufwertung der historischen
Altstadt von Eichstatt fortzufihren und die erforderlichen Verfahrens-
schritte fur ein groRes Sanierungsgebiet "Altstadt" im vereinfachten Ver-
fahren einzuleiten.

Auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme und Analyse wurden die
Sanierungsziele tUberpruft und aktualisiert.

Am 10.11.2005 wurde das neue Sanierungsgebiet "Altstadt" vom Stadtrat
beschlossen. Damit verloren die im Sanierungsgebiet liegenden friiheren
kleinteiligen Sanierungssatzungen ihre Rechtskraft.

Mit Stadtratsbeschluss vom 16.09.2010 wurde das Sanierungsgebiet
"Altstadt" in Anpassung an die erfolgte Uberarbeitung und Optimierung
des Bebauungsplanentwurfes Nr. 42 "Spitalstadt" (ehemaliges Eisen-
bahngelande) erstmalig erweitert.

Bei der Durchfihrung einzelner MalRnahmen und der Vergabe von Fach-
planungen hat sich herausgestellt, dass vor allem aufgrund der unter-
schiedlichen Strukturen und Problemlagen des Stadtgebietes ein sehr
groldes Sanierungsgebiet, wie es derzeit besteht, Probleme bei der Um-
setzung bringt. Aus diesem Grund hat der Stadtrat beschlossen, das
grolde Gebiet in Teilgebiete aufzuteilen und neu zu gliedern.

Auf der Grundlage neuer Bestandserhebungen und unter Berucksichti-
gung der historischen Vorgaben soll das grof3e Gebiet des bisherigen
Sanierungsgebietes "Altstadt" in die folgenden neuen Gebiete aufgeteilt
werden:

- Sanierungsgebiet Altstadt

- Sanierungsgebiet Westenvorstadt
- Sanierungsgebiet Buchtalvorstadt
- Sanierungsgebiet Ostenvorstadt

- Sanierungsgebiet Spitalstadt

- Sanierungsgebiet Frauenberg

Flr diese einzelnen Sanierungsgebiete werden in der Folge die Satzungs-
texte mit einer Begrindung und den aktualisierten Sanierungszielen auf-
gelistet.
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SATZUNG
UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES

SANIERUNGSGEBIETES "ALTSTADT EICHSTATT"

Aufgrund des § 142 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 30.07.2011 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der
Fassung vom 16.02.2012 erlasst die Grol3e Kreisstadt Eichstatt folgende Satzung:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes
Abs. 1
Zur Behebung stadtebaulicher Missstande im Bereich der "Altstadt Eichstatt", fur
deren Durchfihrung SanierungsmalRnahmen erforderlich sind, wird das in Abs. 2
naher bezeichnete Gebiet als formliches Sanierungsgebiet festgelegt.
Abs. 2
Als férmliches Sanierungsgebiet wird das Gebiet ,Altstadt* der Grolien Kreisstadt
Eichstatt festgelegt. Das Sanierungsgebiet ergibt sich aus dem dieser Satzung
beigefligten Lageplan.
Abs. 3

Der Plan mit den Grenzen des Sanierungsgebietes ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Verfahren

Die SanierungsmalRnahme wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 142 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. Die Anwendung der §§ 152 — 156 und 156 a BauGB
(besondere sanierungsrechtliche Vorschriften) wird ausgeschlossen.



§3

Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben,
Teilungen und Rechtsvorgange finden keine Anwendung.

§4

Besondere Bestimmungen

Alle im Sanierungsgebiet liegenden frUheren Sanierungssatzungen verlieren mit
Rechtskraft der neuen Satzung ihre Gultigkeit.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft und endet 15 Jahre
nach dem Tag der Bekanntmachung.

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister



Bekanntmachungsvermerk:
Die Bekanntmachung dieser Satzung erfolgte ortstblich durch Anschlag an den

Amtstafeln am ..o, und im Amtsblatt der GroRen Kreisstadt
Eichstatt.

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister



BEGRUNDUNG
ZUR SATZUNG UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES

SANIERUNGSGEBIETES "ALTSTADT EICHSTATT"

1. Ausgangssituation

Bereits im Jahr 1972 beschloss der Stadtrat fur die historische Altstadt mit
ihren Vorstadten Vorbereitende Untersuchungen gemalf § 141 BauGB
durchzufuhren. Fir Teilbereiche wurden erganzende Untersuchungen in den
Folgejahren erstellt.

Im Hinblick auf die Ausweisung eines groReren Sanierungsgebietes fur die
Altstadt von Eichstatt einschlieBlich ihrer Vorstadte wurden im Jahr 2004 die
Vorbereitenden Untersuchungen aktualisiert und darauf aufbauend am
02.12.2004 das neue Sanierungsgebiet "Altstadt" als Satzung beschlossen.
Mit Stadtratsbeschluss vom 16.09.2010 wurde dieses Sanierungsgebiet im
Bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 42 "Spitalstadt" erstmals erweitert.

Wegen der unterschiedlichen Planungsanforderungen in den einzelnen
Sanierungsgebieten und aus vergaberechtlichen Grinden hat sich die Bei-
behaltung eines sehr grolen Sanierungsgebietes als problematisch erwie-
sen. Aus diesem Grund hat der Stadtrat beschlossen, das bisher sehr grol3e
Sanierungsgebiet mit einer Gro3e von ca. 85 ha in kleinere Gebiete aufzu-
teilen. Die Abgrenzung dieser Gebiete folgt in Anlehnung an die historische
Entwicklung der Stadt. Daraus ergeben sich neben dem Sanierungsgebiet
Altstadt, das die eigentliche Kernstadt umfasst, Sanierungsgebiete fur die
einzelnen Vorstadte im Norden, Osten und Westen.

2, Mangel und Konfliktbereiche

Trotz einer Vielzahl von Ordnungsmalinahmen, wie der Neugestaltung von
Stral3en und Platzflachen, und verschiedener qualitatvoller Gebaudesanie-
rungen, bestehen im Umgriff des kinftigen Sanierungsgebietes "Altstadt"
nach wie vor Mangel in der Oberflachengestaltung bei verschiedenen
Strallenraumen, wie z.B. in der Pedettistralle, der Webergasse und der
Gabrielstralle. Im Sanierungsgebiet gibt es vereinzelt noch leerstehende
Gebaude, die sich meist in einem schlechten Bauzustand befinden. Bei
einzelnen Gebauden weisen lediglich die Fassaden und Dacher einen
schlechten Zustand auf. Eine Verbesserung konnte hier mit einer Férderung
aus dem Fassadenprogramm erreicht werden.



3.1

3.2

Der ehemalige Postbetriebshof zwischen Domplatz und Luitpoldstral3e be-

darf nach der Verlagerung der Postzustellstitzpunktes einer Neuordnung.

In die Neuordnung sollten auch die zu niedrigen Gebaude noérdlich der FINr.

267 und das Gebaude Luitpoldstral’e 3 mit einbezogen werden.

Das als Malistab sprengend gekennzeichnete Gebaude der Telekom in der

Webergasse stellt auch einen Missstand im historischen Stadtgeflge dar. Im

Zuge der Sanierung sind auch hier MalRnahmen erforderlich.

Sanierungsziele

Aufbauend auf der Analyse der Mangel werden fur die weitere Sanierung im

Gebiet "Altstadt" folgende Sanierungsziele formuliert:

Ziele zur Nutzungsstruktur

- Erhalt und Starkung der bestehenden Nutzungsvielfalt aus Wohnen,
Handel und Dienstleistung, Handwerk und Gemeinbedarf/Universitat im
Stadtkern

- Nutzung und Reaktivierung leerstehender Bausubstanz

- Starkung des zentrumsnahen Wohnen durch Verbesserung des Wohn-
umfeldes und eventuelle Verlagerung storender Nutzungen

- Forderung und Weiterentwicklung des Angebotes fur den Fremdenver-
kehr (Beherbergungsstatten, Veranstaltungen)

Ziele zur Stadtgestalt

- Erhalt und Nutzung denkmalgeschutzter ortsbildpragender Gebaude

- Erhalt und Berucksichtigung der historischen Baustruktur im Hinblick auf
Gebaudestellung, StralRenverlauf und Sichtbeziehungen

- Weitere gestalterische Aufwertung des Ensemblebereiches

- Gestalterische, funktionale Verbesserung von Strafl3en- und Platzraumen
und der in den StralRenraum wirkenden Flachen

- Verbesserung des Stadtbildes durch Schliel3en von Baullicken und
Erganzung fehlender Raumkanten



3.3

3.4

3.5

Ziele zum Freiraum

- Reduzierung ubergrol} befestigter versiegelter Flachen

- Sicherung und Erhalt ortsbildpragender Gehdlzstrukturen

- Freihaltung und Aufwertung der vor der Stadtmauer liegenden Frei-
flachen entlang der Altmahl (Talaue)

Ziele zu Gewadssern

- Verbesserung der Zuganglichkeit zum Flusstal der Altmuhl

- Erlebbarmachung der bestehenden Bachlaufe im Stadtgebiet

- Schaffung und Wegverbindungen entlang der Gewasser

Ziele zum Verkehr
- Attraktivitatssteigerung der Altstadt durch Entlastung vom Autoverkehr

- Verbesserung der Parkplatzsituation durch Schaffung zusatzlicher
Parkplatze am Rand der Altstadt

- Neuordnung und gestalterische Aufwertung vorhandener Parkplatze

- Schaffung von Quartiersgaragen zur Reduzierung der Parkplatze im
Strallenraum

- Verbesserung und Vernetzung des Ful3- und Radwegenetzes

- Schaffung zusatzlicher Verbindungen uber die Altmahl

Umgriff des Sanierungsgebietes

Um diese Sanierungsziele zu erreichen, ist es zweckmalig, das Gebiet der
historischen Altstadt wie bisher als Sanierungsgebiet gemaf § 142 Abs. 1
BauGB festzulegen. Das Sanierungsgebiet hat eine Groe von ca. 26,7 ha.

Diese Ausweisung eines Sanierungsgebietes soll private Initiativen fordern
(nach § 7 h Wohnungsbauférderungsgesetz kdnnen fur Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafnahmen i.S. des § 77 BauGB steuerliche Vorteile in
Anspruch genommen werden). Fiur die Stadt verbessert sich die Mdglichkeit,
diese Initiativen im Sinne der Sanierungsziele zu steuern.



Der Schwerpunkt der stadtischen Mallnahmen liegt auch in der Sanierung im
offentlichen Raum. Die gestalterische und funktionale Aufwertung der
StralRenraume im Stadtkern und der Weiterentwicklung der vorhandenen
Grunstrukturen erwartet sich die Stadt eine weitere Erhéhung der Attraktivitat
des historischen Stadtzentrums.

Im privaten Bereich ist die Sanierung fur die Beseitigung der stadtebaulichen
Missstande, wie die Ubermaliige Versieglung von Freiflachen und die Sanie-
rung bzw. eventuelle Erneuerung von Gebauden, die sich heute in schlech-
tem Zustand befinden, wichtig.

Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes, das diese Bereiche umschlielit,
erscheint daher sinnvoll.

5. Wahl des Verfahrens

Das Sanierungsgebiet "Altstadt Eichstatt" wird im vereinfachten Verfahren
gemal § 142 Abs. 4 BauGB férmlich festgelegt, da mit nennenswerten
sanierungsbedingten Wertsteigerungen nicht zu rechnen ist. Bei den Sanie-
rungsmalnahmen werden sich Bodenwertsteigerungen vermutlich in einem
so geringen Rahmen bewegen, dass die Ermittlung dieser Wertsteigerungen
in keinem Verhaltnis zu dem damit verbundenen Verwaltungsaufwand steht.

Die Festlegung des Sanierungsgebietes im "vereinfachten Verfahren" gemaf
§ 142 Abs. 4 BauGB erscheint auch deshalb sinnvoll, da sich ein Grof3teil der
vorgesehenen MalRnahmen Uberwiegend im 6ffentlichen Bereich befindet.
Eventuell sich aus der Durchfihrung ergebende Vorteile kdnnen auch durch
Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz ausgeschdpft werden (Vor-
teilsausgleich).

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften ist somit
weder erforderlich, noch wird es die Durchfuhrung voraussichtlich erleichtern.
Sie ist deshalb auszuschlieRen.

Die Stadt Eichstatt beabsichtigt, eventuell fur Teilbereiche weitergehende
Untersuchungen (Feinuntersuchungen) auszuarbeiten. Sollte sich bei diesen
Feinuntersuchungen herausstellen, dass einzelne Sanierungsmalnahmen
nur mit besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften durchgefuhrt werden
kénnen, konnte fur Teile des Sanierungsgebietes auch das umfassende
Verfahren gemal} § 142 Abs. 1 BauGB angewendet werden (Verfahrens-
wechsel).

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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SATZUNG
UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES

SANIERUNGSGEBIETES "WESTENVORSTADT EICHSTATT"

Aufgrund des § 142 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 30.07.2011 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der
Fassung vom 16.02.2012 erlasst die Grol3e Kreisstadt Eichstatt folgende Satzung:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes
Abs. 1
Zur Behebung stadtebaulicher Missstande im Bereich der "Westenvorstadt Eich-
statt", fur deren Durchfihrung Sanierungsmaflinahmen erforderlich sind, wird das in
Abs. 2 naher bezeichnete Gebiet als formliches Sanierungsgebiet festgelegt.
Abs. 2
Als férmliches Sanierungsgebiet wird das Gebiet "Westenvorstadt Eichstatt", der
Grolden Kreisstadt Eichstatt festgelegt. Das Sanierungsgebiet ergibt sich aus dem
dieser Satzung beigefligten Lageplan.

Abs. 3

Der Plan mit den Grenzen des Sanierungsgebietes ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Verfahren

Die SanierungsmalRnahme wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 142 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. Die Anwendung der §§ 152 — 156 und 156 a BauGB
(besondere sanierungsrechtliche Vorschriften) wird ausgeschlossen.
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§3

Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben,
Teilungen und Rechtsvorgange finden keine Anwendung.

§4

Besondere Bestimmungen

Alle im Sanierungsgebiet liegenden frUheren Sanierungssatzungen verlieren mit
Rechtskraft der neuen Satzung ihre Gultigkeit.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft und endet 15 Jahre
nach dem Tag der Bekanntmachung.

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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Bekanntmachungsvermerk:
Die Bekanntmachung dieser Satzung erfolgte ortstblich durch Anschlag an den

Amtstafeln am ..o, und im Amtsblatt der GroRen Kreisstadt
Eichstatt.

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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BEGRUNDUNG
ZUR SATZUNG UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES

SANIERUNGSGEBIETES "WESTENVORSTADT EICHSTATT"

1. Ausgangssituation

Bereits im Jahr 1972 beschloss der Stadtrat fur die historische Altstadt mit
ihren Vorstadten Vorbereitende Untersuchungen gemalf § 141 BauGB
durchzufuhren. Fir Teilbereiche wurden erganzende Untersuchungen in den
Folgejahren erstellt.

Im Hinblick auf die Ausweisung eines groReren Sanierungsgebietes fur die
Altstadt von Eichstatt einschlieBlich ihrer Vorstadte wurden im Jahr 2004 die
Vorbereitenden Untersuchungen aktualisiert und darauf aufbauend am
02.12.2004 das neue Sanierungsgebiet "Altstadt" als Satzung beschlossen.
Mit Stadtratsbeschluss vom 16.09.2010 wurde dieses Sanierungsgebiet im
Bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 42 "Spitalstadt" erstmals erweitert.

Wegen der unterschiedlichen Planungsanforderungen in den einzelnen
Sanierungsgebieten und aus vergaberechtlichen Grinden hat sich die Bei-
behaltung eines sehr grolen Sanierungsgebietes als problematisch erwie-
sen. Aus diesem Grund hat der Stadtrat beschlossen, das bisher sehr grol3e
Sanierungsgebiet mit einer Gro3e von ca. 85 ha in kleinere Gebiete
aufzuteilen. Die Abgrenzung dieser Gebiete folgt in Anlehnung an die
historische Entwicklung der Stadt. Daraus ergeben sich neben dem
Sanierungsgebiet Altstadt, das die eigentliche Kernstadt umfasst,
Sanierungsgebiete fur die einzelnen Vorstadte im Norden, Osten und
Westen.

2, Mangel und Konfliktbereiche

Als Ergebnis der Aktualisierung der Vorbereitenden Untersuchungen wurden
im kdnftigen Sanierungsgebiet Westenvorstadt folgende Mangel und Pro-
bleme festgestellt:

Der gesamte Strallenzug der Westenstralle weist gestalterische Defizite
wegen Ubermalig grolRer versiegelter und asphaltierter Flachen auf. Das
gleiche gilt fur den Walburgweg und den Innenhof bei St. Walburga.

Entlang der Westenstral3e befinden sich noch mehrere Gebdude mit
leichteren baulichen Mangeln, wie z.B. schadhafte Dacher oder Fassaden.
Vereinzelt gibt es noch leerstehende Laden im Erdgeschoss. Im nordwest-
lichen Bereich befinden sich zwischen der Westenstralie und der Altmuhl
noch einzelne storende Gewerbebauten. Auf zwei Grundsttcken fuhren
Baullcken zu einer Stérung in der Raumstruktur.



3.1

3.2

3.3
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Sanierungsziele

Aufbauend auf dieser Analyse werden folgende Sanierungsziele formuliert:

Ziele zur Nutzungsstruktur

Erhalt und Starkung der bestehenden Nutzungsvielfalt aus Wohnen,
Handel und Dienstleistung, Handwerk und Gemeinbedarf

Nutzung und Reaktivierung leerstehender Bausubstanz

Starkung des zentrumsnahen Wohnen durch Verbesserung des Wohn-
umfeldes und eventuelle Verlagerung storender Nutzungen

Forderung und Weiterentwicklung des Angebotes fur den Fremdenver-
kehr (Beherbergungsstatten, Veranstaltungen)

Absiedlung stdérender Gewerbebetriebe vor allem in der Talaue der
Altmuhl

Ziele zur Stadtgestalt

Erhalt und Nutzung denkmalgeschutzter ortsbildpragender Gebaude

Erhalt und Bertcksichtigung der historischen Baustruktur im Hinblick auf
Gebaudestellung, StralRenverlauf und Sichtbeziehungen

Gestalterische, funktionale Verbesserung von Stralden- und Platzraumen
und der in den StralRenraum wirkenden Flachen

Verbesserung des Stadtbildes durch Schliel3en von Baullcken und
Erganzung fehlender Raumkanten

Neuordnung ungeordneter Bereiche

Ziele zum Freiraum

Sicherung und Erhalt vorhandener grolierer Grinflachen im Bereich der
Talaue

Sicherung und Erhalt ortsbildpragender Gehdlzstrukturen
Reduzierung der versiegelten Flachen

Vernetzung von Freiflachen durch zusatzliche FuRwege



3.4

3.5
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Ziele zu Gewassern

- Verbesserung der Zuganglichkeit zum Flusslauf der Altmuhl und ihren
Seitenarmen

- Erlebbarmachung der bestehenden Bachlaufe im Stadtgebiet

- Schaffung von Wegverbindungen entlang der Gewasser

Ziele zum Verkehr

- Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit durch angemessene Gestaltung
des StralRlenraumes

- Schaffung von Quartiersgaragen zur Reduzierung der Parkplatze im
Strallenraum

- Verbesserung und Vernetzung des Ful3- und Radwegenetzes

- Schaffung zusatzlicher Verbindungen uber die Altmahl

Umgriff des Sanierungsgebietes

Um diese Sanierungsziele zu erreichen, sind verschiedene MalRhahmen
vorgesehen. Aus diesem Grund erscheint es zweckmalig, das Gebiet der
Westenvorstadt als Sanierungsgebiet gemal § 142 Abs. 1 BauGB fest-
zulegen. Das Sanierungsgebiet hat eine Grolze von ca. 16,7 ha.

Diese Ausweisung eines Sanierungsgebietes soll private Initiativen fordern
(nach § 7 h Wohnungsbauférderungsgesetz kdnnen fur Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafnahmen i.S. des § 77 BauGB steuerliche Vorteile in
Anspruch genommen werden). Fiur die Stadt verbessert sich die Mdoglichkeit,
diese Initiativen im Sinne der Sanierungsziele zu steuern.

Der Schwerpunkt der stadtischen Mal3nhahmen liegt in der Sanierung im
offentlichen Raum. Durch die gestalterische und funktionale Aufwertung der
StralRenraume im Stadtkern und der Weiterentwicklung der vorhandenen
Grunstrukturen erwartet sich die Stadt eine weitere Erhdhung der Attraktivitat
des historischen Stadtzentrums.

Im privaten Bereich ist die Sanierung fur die Beseitigung der stadtebaulichen
Missstande, wie die Ubermaliige Versieglung von Freiflachen und die Sanie-
rung bzw. eventuelle Erneuerung von Gebauden, die sich heute in schlech-
tem Zustand befinden, wichtig.

Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes, das diese Bereiche umschlielit,
erscheint daher sinnvoll.
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5. Wahl des Verfahrens

Das Sanierungsgebiet "Westenvorstadt Eichstatt" wird im vereinfachten
Verfahren gemal} § 142 Abs. 4 BauGB formlich festgelegt, da mit nennens-
werten sanierungsbedingten Wertsteigerungen nicht zu rechnen ist. Bei den
Sanierungsmalinahmen werden sich Bodenwertsteigerungen vermutlich in
einem so geringen Rahmen bewegen, dass die Ermittlung dieser Wertstei-
gerungen in keinem Verhaltnis zu dem damit verbundenen Verwaltungs-
aufwand steht.

Die Festlegung eines Sanierungsgebietes im "vereinfachten Verfahren"
gemal § 142 Abs. 4 BauGB erscheint auch deshalb sinnvoll, da sich ein
Grofiteil der vorgesehenen MalRnahmen uberwiegend im offentlichen Bereich
befindet. Eventuell sich aus der Durchfihrung ergebende Vorteile kbnnen
auch durch Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz ausgeschopft
werden (Vorteilsausgleich).

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften ist somit
weder erforderlich, noch wird es die Durchfuhrung voraussichtlich erleichtern.
Sie ist deshalb auszuschlieRen.

Die Stadt Eichstatt beabsichtigt, eventuell fur Teilbereiche weitergehende
Untersuchungen (Feinuntersuchungen) auszuarbeiten. Sollte sich bei diesen
Feinuntersuchungen herausstellen, dass einzelne Sanierungsmalnahmen
nur mit besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften durchgefuhrt werden
kénnen, konnte fur Teile des Sanierungsgebietes auch das umfassende
Verfahren gemal} § 142 Abs. 1 BauGB angewendet werden (Verfahrens-
wechsel).

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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SATZUNG
UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES

SANIERUNGSGEBIETES "BUCHTALVORSTADT EICHSTATT"

Aufgrund des § 142 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 30.07.2011 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der
Fassung vom 16.02.2012 erlasst die Grol3e Kreisstadt Eichstatt folgende Satzung:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes
Abs. 1
Zur Behebung stadtebaulicher Missstande im Bereich der "Buchtalvorstadt Eich-
statt", fur deren Durchfihrung Sanierungsmaflinahmen erforderlich sind, wird das in
Abs. 2 naher bezeichnete Gebiet als formliches Sanierungsgebiet festgelegt.
Abs. 2
Als formliches Sanierungsgebiet wird das Gebiet ,Buchtalvorstadt Eichstatt” der
Grolden Kreisstadt Eichstatt festgelegt. Das Sanierungsgebiet ergibt sich aus dem
dieser Satzung beigefligten Lageplan.

Abs. 3

Der Plan mit den Grenzen des Sanierungsgebietes ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Verfahren

Die SanierungsmalRnahme wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 142 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. Die Anwendung der §§ 152 — 156 und 156 a BauGB
(besondere sanierungsrechtliche Vorschriften) wird ausgeschlossen.
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§3

Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben,
Teilungen und Rechtsvorgange finden keine Anwendung.

§4

Besondere Bestimmungen

Alle im Sanierungsgebiet liegenden frUheren Sanierungssatzungen verlieren mit
Rechtskraft der neuen Satzung ihre Gultigkeit.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft und endet 15 Jahre
nach dem Tag der Bekanntmachung.

Eichstatt, den ...

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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Bekanntmachungsvermerk:
Die Bekanntmachung dieser Satzung erfolgte ortstblich durch Anschlag an den

Amtstafeln am ..o, und im Amtsblatt der GroRen Kreisstadt
Eichstatt.

Eichstatt, den ...

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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BEGRUNDUNG
ZUR SATZUNG UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES

SANIERUNGSGEBIETES "BUCHTALVORSTADT EICHSTATT"

1. Ausgangssituation

Bereits im Jahr 1972 beschloss der Stadtrat fur die historische Altstadt mit
ihren Vorstadten Vorbereitende Untersuchungen gemalf § 141 BauGB
durchzufuhren. Fir Teilbereiche wurden erganzende Untersuchungen in den
Folgejahren erstellt.

Im Hinblick auf die Ausweisung eines groReren Sanierungsgebietes fur die
Altstadt von Eichstatt einschlieBlich ihrer Vorstadte wurden im Jahr 2004 die
Vorbereitenden Untersuchungen aktualisiert und darauf aufbauend am
02.12.2004 das neue Sanierungsgebiet "Altstadt" als Satzung beschlossen.
Mit Stadtratsbeschluss vom 16.09.2010 wurde dieses Sanierungsgebiet im
Bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 42 "Spitalstadt" erstmals erweitert.

Wegen der unterschiedlichen Planungsanforderungen in den einzelnen
Sanierungsgebieten und aus vergaberechtlichen Grinden hat sich die Bei-
behaltung eines sehr grolen Sanierungsgebietes als problematisch erwie-
sen. Aus diesem Grund hat der Stadtrat beschlossen, das bisher sehr grol3e
Sanierungsgebiet mit einer Gro3e von ca. 85 ha in kleinere Gebiete aufzu-
teilen. Die Abgrenzung dieser Gebiete folgt in Anlehnung an die historische
Entwicklung der Stadt. Daraus ergeben sich neben dem Sanierungsgebiet
Altstadt, das die eigentliche Kernstadt umfasst, Sanierungsgebiete fur die
einzelnen Vorstadte im Norden, Osten und Westen.

2, Mangel und Konfliktbereiche

Als Ergebnis der aktualisierten Vorbereitenden Untersuchungen wurden fur
den Bereich Buchtalvorstadt folgende Mangel und Probleme festgestellt:

Die Strallenziige am Graben, Buchtal und Rotkreuzgasse sowie die Antoni-
stral3e und die Stralde am Kugelfang weisen grol3e Defizite durch ihre Ober-
flachengestaltung auf. Samtliche Strallenraume sind nahezu vollstandig
asphaltiert und verleiten damit die Autofahrer zum zu schnellen Fahren. Ein
besonderes Problem stellt die Querung fur FuRganger am Graben im Ein-
mundungsbereich der Antonigasse dar. Auch die heute provisorisch instal-
lierte Querungshilfe beeintrachtigt das Stadtbild.
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Im Rahmen einer Feinuntersuchung wurde fur den StralRenzug am Graben
und die Einmindungsbereiche bereits eine Vorplanung erstellt. Der erste
Bauabschnitt soll bereits im Jahr 2012 umgesetzt werden.

Weitere Probleme ergeben sich durch einzelne teilweise leerstehende Ge-
baude, die sich auch im schlechten baulichen Zustand befinden. Bei ver-
schiedenen Gebauden beschranken sich die Mangel ausschlielich auf die
Fassadengestaltung und Gestaltung der Dacher. Stérungen ergeben sich in
Teilbereichen auch durch unschone Mauern und Einfriedungen. Auch der
Griunbereich im Graben weist gestalterische Defizite auf.

Sanierungsziele

Aufbauend auf dieser Analyse werden die folgenden Sanierungsziele
formuliert:

Ziele zur Nutzungsstruktur

- Erhalt und Starkung der bestehenden Nutzungsvielfalt aus Wohnen,
Handel und Dienstleistung, Handwerk und Gemeinbedarf

- Nutzung und Reaktivierung leerstehender Bausubstanz

- Starkung des zentrumsnahen Wohnen durch Verbesserung des Wohn-
umfeldes und eventuelle Verlagerung storender Nutzungen

- Forderung und Weiterentwicklung des Angebotes fur den Fremdenver-
kehr (Beherbergungsstatten, Veranstaltungen)

Ziele zur Stadtgestalt

- Erhalt und Nutzung denkmalgeschutzter ortsbildpragender Gebaude

- Erhalt und Berucksichtigung der historischen Baustruktur im Hinblick auf
Gebaudestellung, StralRenverlauf und Sichtbeziehungen

- Gestalterische, funktionale Verbesserung von Strafl’en- und Platzraumen
und der in den StralRenraum wirkenden Flachen

Ziele zum Freiraum

- Sicherung und Erhalt vorhandener groRerer Grunflachen

- Sicherung und Erhalt ortsbildpragender Gehdlzstrukturen

- Reduzierung der versiegelten Flachen



3.4

- 22 .

Ziele zum Verkehr

- Reduzierung der Geschwindigkeiten der Fahrzeuge, vor allem im Bereich
am Graben durch entsprechende Oberflachengestaltung

- Verbesserung der Querungsmoglichkeiten fur FulRganger am Graben
- Neuordnung und gestalterische Aufwertung vorhandener Stellplatze

- Schaffung von Quartiersgaragen zur Reduzierung der Parkplatze im
Strallenraum

- Verbesserung des Parkplatzangebotes im Umfeld des Friedhofes

- Verbesserung und Vernetzung des Ful3- und Radwegenetzes

Umgriff des Sanierungsgebietes

Um diese Sanierungsziele zu erreichen, sind verschiedene Malihahmen
vorgesehen. Aus diesem Grund erscheint es zweckmalig, einen Groliteil
des Gebietes der Buchtalvorstadt als Sanierungsgebiet gemal § 142 Abs. 1
BauGB festzulegen. Das Sanierungsgebiet hat eine Grofe von ca. 8,1 ha.

Diese Ausweisung eines Sanierungsgebietes soll private Initiative fordern
(nach § 7 h Wohnungsbauférderungsgesetz kdnnen fur Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafnahmen i.S. des § 77 BauGB steuerliche Vorteile in
Anspruch genommen werden). Fur die Stadt verbessert sich die Mdglichkeit,
diese Initiativen im Sinne der Sanierungsziele zu steuern.

Der Schwerpunkt der stadtischen Mallnahmen liegt auch in der Sanierung im
offentlichen Raum. Die gestalterische und funktionale Aufwertung der
StralRenraume im Stadtkern und der Weiterentwicklung der vorhandenen
Grunstrukturen erwartet sich die Stadt eine weitere Erhéhung der Attraktivitat
des historischen Stadtzentrums.

Im privaten Bereich ist die Sanierung fur die Beseitigung der stadtebaulichen
Missstande, wie die Ubermaliige Versieglung von Freiflachen und die Sanie-
rung bzw. eventuelle Erneuerung von Gebauden, die sich heute in schlech-
tem Zustand befinden, wichtig.

Die Ausweisung des Sanierungsgebietes, das diese Bereiche umschlief3t,
erscheint daher sinnvoll.
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5. Wahl des Verfahrens

Das Sanierungsgebiet "Buchtalvorstadt Eichstatt" wird im vereinfachten
Verfahren gemal} § 142 Abs. 4 BauGB formlich festgelegt, da mit nennens-
werten sanierungsbedingten Wertsteigerungen nicht zu rechnen ist. Bei den
Sanierungsmalinahmen werden sich Bodenwertsteigerungen vermutlich in
einem so geringen Rahmen bewegen, dass die Ermittlung dieser Wertstei-
gerungen in keinem Verhaltnis zu dem damit verbundenen Verwaltungsauf-
wand steht.

Die Festlegung eines Sanierungsgebietes im "vereinfachten Verfahren"
gemal § 142 Abs. 4 BauGB erscheint auch deshalb sinnvoll, da sich ein
Grofiteil der vorgesehenen MalRnahmen uUberwiegend im offentlichen Bereich
befindet. Eventuell sich aus der Durchfihrung ergebende Vorteile kbnnen
auch durch Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz ausgeschopft
werden (Vorteilsausgleich).

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften ist somit
weder erforderlich, noch wird es die Durchfihrung voraussichtlich erleichtern.
Sie ist deshalb auszuschlieRen.

Die Stadt Eichstatt beabsichtigt, eventuell fur Teilbereiche weitergehende
Untersuchungen (Feinuntersuchungen) auszuarbeiten. Sollte sich bei diesen
Feinuntersuchungen herausstellen, dass einzelne Sanierungsmal3nahmen
nur mit besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften durchgefuhrt werden
kénnen, konnte fur Teile des Sanierungsgebietes auch das umfassende
Verfahren gemal} § 142 Abs. 1 BauGB angewendet werden (Verfahrens-
wechsel).

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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SATZUNG
UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES

SANIERUNGSGEBIETES "OSTENVORSTADT EICHSTATT"

Aufgrund des § 142 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 30.07.2011 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der
Fassung vom 16.02.2012 erlasst die Grol3e Kreisstadt Eichstatt folgende Satzung:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes
Abs. 1
Zur Behebung stadtebaulicher Missstande im Bereich der "Ostenvorstadt Eichstatt",
fur deren Durchfihrung Sanierungsmaflnahmen erforderlich sind, wird das in Abs. 2
naher bezeichnete Gebiet als formliches Sanierungsgebiet festgelegt.
Abs. 2
Als férmliches Sanierungsgebiet wird das Gebiet "Ostenvorstadt Eichstatt", der
Grolden Kreisstadt Eichstatt festgelegt. Das Sanierungsgebiet ergibt sich aus dem
dieser Satzung beigefligten Lageplan.

Abs. 3

Der Plan mit den Grenzen des Sanierungsgebietes ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Verfahren

Die SanierungsmalRnahme wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 142 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. Die Anwendung der §§ 152 — 156 und 156 a BauGB
(besondere sanierungsrechtliche Vorschriften) wird ausgeschlossen.
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§3

Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben,
Teilungen und Rechtsvorgange finden keine Anwendung.

§4

Besondere Bestimmungen

Alle im Sanierungsgebiet liegenden frUheren Sanierungssatzungen verlieren mit
Rechtskraft der neuen Satzung ihre Gultigkeit.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft und endet 15 Jahre
nach dem Tag der Bekanntmachung.

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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Bekanntmachungsvermerk:
Die Bekanntmachung dieser Satzung erfolgte ortstblich durch Anschlag an den

Amtstafeln am ..o, und im Amtsblatt der GroRen Kreisstadt
Eichstatt.

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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BEGRUNDUNG
ZUR SATZUNG UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES

SANIERUNGSGEBIETES "OSTENVORSTADT EICHSTATT"

1. Ausgangssituation

Bereits im Jahr 1972 beschloss der Stadtrat fur die historische Altstadt mit
ihren Vorstadten Vorbereitende Untersuchungen gemalf § 141 BauGB
durchzufuhren. Fir Teilbereiche wurden erganzende Untersuchungen in den
Folgejahren erstellt.

Im Hinblick auf die Ausweisung eines groReren Sanierungsgebietes fur die
Altstadt von Eichstatt einschlieBlich ihrer Vorstadte wurden im Jahr 2004 die
Vorbereitenden Untersuchungen aktualisiert und darauf aufbauend am
02.12.2004 das neue Sanierungsgebiet "Altstadt" als Satzung beschlossen.
Mit Stadtratsbeschluss vom 16.09.2010 wurde dieses Sanierungsgebiet im
Bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 42 "Spitalstadt" erstmals erweitert.

Wegen der unterschiedlichen Planungsanforderungen in den einzelnen
Sanierungsgebieten und aus vergaberechtlichen Grinden hat sich die Bei-
behaltung eines sehr grolen Sanierungsgebietes als problematisch erwie-
sen. Aus diesem Grund hat der Stadtrat beschlossen, das bisher sehr grol3e
Sanierungsgebiet mit einer Gro3e von ca. 85 ha in kleinere Gebiete aufzu-
teilen. Die Abgrenzung dieser Gebiete folgt in Anlehnung an die historische
Entwicklung der Stadt. Daraus ergeben sich neben dem Sanierungsgebiet
Altstadt, das die eigentliche Kernstadt umfasst, Sanierungsgebiete fur die
einzelnen Vorstadte im Norden, Osten und Westen.

2, Mangel und Konfliktbereiche

Als Ergebnis der aktualisierten Vorbereitenden Untersuchungen wurden
folgende Mangel und Probleme festgestellt:

Mangel bestehen in der Gestaltung der Verkehrsflachen im Bereich der An-
tonistralde und am Kardinal-Preysing-Platz sowie im Bereich der Kreuzung
Universitatsallee/Ostenstrale . Der westlich der Universitatsallee liegende
Parkplatz beeintrachtigt die Talaue entlang der Altmunhl.

Aufgrund der Vielzahl der universitaren Einrichtungen in diesem Gebiet ist
das Parkplatzangebot knapp und bedarf einer Neuordnung in Teilbereichen.
Dies gilt auch fur die Stellplatze im Vorfeld des Krankenhauses. Auch beim
Friedhof ist das Stellplatzangebot knapp.
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Durch geplante Erweiterungsabsichten beim Krankenhaus besteht ebenfalls
Handlungsbedarf im Hinblick auf eine behutsame stadtebauliche Entwick-
lung.

Ein weiterer Mangel besteht durch die ungunstige Erschliel3ungssituation des
Ostlich der GrabmannstralRe liegenden Kindergartens. Hier ist eine Neuord-
nung der ErschlieRungssituation dringend erforderlich.

Das kleine Gebaude an der Kreuzung Romerstral3e / Universitatsallee
beeintrachtigt die Raumstruktur des StralRenzuges.

Sanierungsziele

Aufbauend auf dieser Analyse werden die folgenden Sanierungsziele
formuliert:

Ziele zur Nutzungsstruktur

- Erhalt und Starkung der bestehenden Nutzungsvielfalt aus Wohnen,
Handel und Dienstleistung, Handwerk und Gemeinbedarf/Universitat

- Nutzung und Reaktivierung leerstehender Bausubstanz
- Angebot fur Erweiterungsflachen fur das Kreiskrankenhaus

- Angebot von Flachen fur die kunftige Weiterentwicklung der Universitat

Ziele zur Stadtgestalt
- Erhalt und Nutzung denkmalgeschutzter und ortsbildpragender Gebaude

- Erhalt und Berucksichtigung der historischen Baustruktur im Hinblick auf
Gebaudestellung, Stralenverlauf und Sichtbeziehungen

- Gestalterische, funktionale Verbesserung von Strafl’en- und Platzraumen
und der in den StralRenraum wirkenden Flachen

- Verbesserung des Stadtbildes durch Schliel3en von Baulticken und
Erganzung fehlender Raumkanten

- Neuordnung ungeordneter Bereiche
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Ziele zum Freiraum

- Sicherung und Erhalt groRerer Griunflachen (Altmuhlaue)
- Sicherung und Erhalt ortsbildpragender Gehdlzstrukturen
- Reduzierung versiegelter Flachen

- Vernetzung von Freiflachen durch zusatzliche FuBwege

Ziele zu Gewassern
- Verbesserung der Zuganglichkeit zum Flusslauf der Altmuhl

- Schaffung von Wegverbindungen entlang der Gewasser

Ziele zum Verkehr

- Verbesserung der Parkplatzsituation durch Schaffung zusatzlicher
Parkplatze im Bereich des Krankenhauses und der universitaren
Einrichtungen sowie beim Friedhof

- Neuordnung und gestalterische Aufwertung vorhandener Parkplatze, vor
allem im Bereich der Talaue

- Schaffung von Quartiersgaragen zur Reduzierung der Parkplatze im
Strallenraum

- Verbesserung und Vernetzung des Ful3- und Radwegenetzes

Umgriff des Sanierungsgebietes

Um diese Sanierungsziele zu erreichen, sind verschiedene Mallhahmen im
Gebiet der Ostenvorstadt vorgesehen. Aus diesem Grund erscheint es
zweckmafig, den groldten Teil des Gebietes als Sanierungsgebiet gemal}

§ 142 Abs. 1 BauGB festzulegen. Das Sanierungsgebiet hat eine GrofRe von
ca. 26,1 ha. Der 6stliche Teil des Sanierungsgebietes war im bisherigen
Sanierungsgebiet noch nicht enthalten. Aufgrund der anstehenden Mal3-
nahmen ist die Aufnahme jedoch sinnvoll und erforderlich.

Diese Ausweisung eines Sanierungsgebietes soll private Initiative fordern
(nach § 7 h Wohnungsbauférderungsgesetz kdnnen fur Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafnahmen i.S. des § 77 BauGB steuerliche Vorteile in
Anspruch genommen werden). Fiur die Stadt verbessert sich die Mdoglichkeit,
diese Initiativen im Sinne der Sanierungsziele zu steuern.
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Der Schwerpunkt der stadtischen Mallnahmen liegt auch in der Sanierung im
offentlichen Raum. Die gestalterische und funktionale Aufwertung der
StralRenraume im Stadtkern und der Weiterentwicklung der vorhandenen
Grunstrukturen erwartet sich die Stadt eine weitere Erhéhung der Attraktivitat
des historischen Stadtzentrums.

Im privaten Bereich ist die Sanierung fur die Beseitigung der stadtebaulichen
Missstande, wie die Ubermaliige Versieglung von Freiflachen und die Sanie-
rung bzw. eventuelle Erneuerung von Gebauden, die sich heute in schlech-
tem Zustand befinden, wichtig.

Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes, das diese Bereiche umschlielit,
erscheint daher sinnvoll.

5. Wahl des Verfahrens

Das Sanierungsgebiet "Ostenvorstadt Eichstatt" wird im vereinfachten Ver-
fahren gemaR § 142 Abs. 4 BauGB formlich festgelegt, da mit nennens-
werten sanierungsbedingten Wertsteigerungen nicht zu rechnen ist. Bei den
Sanierungsmalinahmen werden sich Bodenwertsteigerungen vermutlich in
einem so geringen Rahmen bewegen, dass die Ermittlung dieser Wertstei-
gerungen in keinem Verhaltnis zu dem damit verbundenen Verwaltungs-
aufwand steht.

Die Festlegung eines Sanierungsgebietes im "vereinfachten Verfahren"
gemal § 142 Abs. 4 BauGB erscheint auch deshalb sinnvoll, da sich ein
Grofiteil der vorgesehenen MalRnahmen uUberwiegend im offentlichen Bereich
befindet. Eventuell sich aus der Durchfihrung ergebende Vorteile kbnnen
auch durch Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz ausgeschopft
werden (Voreilsausgleich).

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften ist somit
weder erforderlich, noch wird es die Durchfuhrung voraussichtlich erleichtern.
Sie ist deshalb auszuschlieRen.

Die Stadt Eichstatt beabsichtigt, eventuell fur Teilbereiche weitergehende
Untersuchungen (Feinuntersuchungen) auszuarbeiten. Sollte sich bei diesen
Feinuntersuchungen herausstellen, dass einzelne Sanierungsmal3nahmen
nur mit besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften durchgefuhrt werden
kénnen, konnte fur Teile des Sanierungsgebietes auch das umfassende
Verfahren gemal} § 142 Abs. 1 BauGB angewendet werden (Verfahrens-
wechsel).

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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SATZUNG
UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES

SANIERUNGSGEBIETES "SPITALSTADT EICHSTATT"

Aufgrund des § 142 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 30.07.2011 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der
Fassung vom 16.02.2012 erlasst die Grol3e Kreisstadt Eichstatt folgende Satzung:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes
Abs. 1
Zur Behebung stadtebaulicher Missstande im Bereich der "Spitalstadt Eichstatt", fur
deren Durchfihrung Sanierungsmalnahmen erforderlich sind, wird das in Abs. 2
naher bezeichnete Gebiet als formliches Sanierungsgebiet festgelegt.
Abs. 2
Als formliches Sanierungsgebiet wird das Gebiet "Spitalstadt Eichstatt der GroRen
Kreisstadt Eichstatt festgelegt. Das Sanierungsgebiet ergibt sich aus dem dieser
Satzung beigefugten Lageplan.
Abs. 3

Der Plan mit den Grenzen des Sanierungsgebietes ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Verfahren

Die SanierungsmalRnahme wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 142 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. Die Anwendung der §§ 152 — 156 und 156 a BauGB
(besondere sanierungsrechtliche Vorschriften) wird ausgeschlossen.
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§3

Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben,
Teilungen und Rechtsvorgange finden keine Anwendung.

§4

Besondere Bestimmungen

Alle im Sanierungsgebiet liegenden frUheren Sanierungssatzungen verlieren mit
Rechtskraft der neuen Satzung ihre Gultigkeit.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft und endet 15 Jahre
nach dem Tag der Bekanntmachung.

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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Bekanntmachungsvermerk:
Die Bekanntmachung dieser Satzung erfolgte ortstblich durch Anschlag an den

Amtstafeln am ..o, und im Amtsblatt der GroRen Kreisstadt
Eichstatt.

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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BEGRUNDUNG
ZUR SATZUNG UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES

SANIERUNGSGEBIETES "SPITALSTADT EICHSTATT"

1. Ausgangssituation

Bereits im Jahr 1972 beschloss der Stadtrat fur die historische Altstadt mit
ihren Vorstadten Vorbereitende Untersuchungen gemal § 141 BauGB
durchzufuhren. Fir Teilbereiche wurden erganzende Untersuchungen in den
Folgejahren erstellt.

Im Hinblick auf die Ausweisung eines groReren Sanierungsgebietes fur die
Altstadt von Eichstatt einschlieBlich ihrer Vorstadte wurden im Jahr 2004 die
Vorbereitenden Untersuchungen aktualisiert und darauf aufbauend am
02.12.2004 das neue Sanierungsgebiet "Altstadt" als Satzung beschlossen.
Mit Stadtratsbeschluss vom 16.09.2010 wurde dieses Sanierungsgebiet im
Bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 42 "Spitalstadt" erstmals erweitert.

Wegen der unterschiedlichen Planungsanforderungen in den einzelnen
Sanierungsgebieten und aus vergaberechtlichen Grinden hat sich die Bei-
behaltung eines sehr grolen Sanierungsgebietes als problematisch erwie-
sen. Aus diesem Grund hat der Stadtrat beschlossen, das bisher sehr grol3e
Sanierungsgebiet mit einer Gro3e von ca. 85 ha in kleinere Gebiete aufzu-
teilen. Die Abgrenzung dieser Gebiete folgt in Anlehnung an die historische
Entwicklung der Stadt. Daraus ergeben sich neben dem Sanierungsgebiet
Altstadt, das die eigentliche Kernstadt umfasst, Sanierungsgebiete fur die
einzelnen Vorstadte im Norden, Osten und Westen.

2, Mangel und Konfliktbereiche

Bei dem Gebiet Spitalstadt handelt es sich neben dem historischen Teil im
Suden um das ehemalige Bahngelande. Auf der Grundlage eines stadte-
baulichen Wettbewerbes und einer intensiven Auseinandersetzung uber ein
neues Planungskonzept wurde in langen Jahren ein Bebauungsplan aufge-
stellt. Erste MaRnahmen, wie die Anlage von Parkplatzen wurden bereits
durchgefuhrt. Die erste Hochbaumalinahme befindet sich derzeit in der
Realisierung.

Mangel bestehen vor allem im Vorfeld des Bahnhofs und am Bahnhofsplatz.
Neben dem Bahnhofsgebaude befinden sich auch noch einzelne andere
Gebaude in einem verbesserungsbedurftigen Bauzustand.
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Auch die Parkplatzflachen und sonstigen Freiflachen zwischen Bahnlinie und
Bundesstralde 13 sind derzeit mangelhaft gestaltet. Diese Flachen befinden
sich zum Grofteil im Privatbesitz.

Sanierungsziele

Aufbauend auf der Analyse werden die folgenden Sanierungsziele formuliert:

Ziele zur Nutzungsstruktur

Erhalt und Starkung der bestehenden Nutzungsvielfalt aus Wohnen,
Handel und Dienstleistung, Handwerk und Gemeinbedarf im sudlichen
Bereich

Entwicklung eines attraktiven altstadtnahen Wohngebietes

Angebot attraktiver Handels- und Dienstleistungseinrichtungen als
Erganzung des Angebotes in der Innenstadt

Forderung und Weiterentwicklung des Angebotes fur den Fremdenver-
kehr durch die Errichtung eines Hotels

Ziele zur Stadtgestalt

Erhalt und Nutzung denkmalgeschutzter und ortsbildpragender Gebaude

Erhalt und Bertcksichtigung der historischen Baustruktur im Hinblick auf
Gebaudestellung, StralRenverlauf und Sichtbeziehungen

Schaffung einer hochwertigen neuen Siedlung am Altstadtrand

Gestalterische, funktionale Verbesserung von Stralden- und Platzraumen
und der in den StralRenraum wirkenden Flachen

Anlage eines neuen Platzes zwischen Bahnhof und Altmuhl

Neuordnung ungeordneter Bereiche

Ziele zum Freiraum

Sicherung und Erhalt vorhandener groRerer Grinflachen

Aufwertung der Freiflachen entlang der Altmunhl
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- Reduzierung grol3erer versiegelter Flachen

- Vernetzung von Freiflachen durch zusatzliche FuBwege

Ziele zu Gewassern

- Verbesserung der Zuganglichkeit zum Flusslauf der Altmuhl und ihren
Seitenarmen

- Schaffung von Wegverbindungen entlang der Gewasser

Ziele zum Verkehr

- Verbesserung der Parkplatzsituation durch Schaffung zusatzlicher
Parkplatze am Rand der Altstadt

- Verbesserung des Angebots des 6ffentlichen Personennahverkehrs
durch Errichtung eines attraktiven Busbahnhofs

- Schaffung von Quartiersgaragen zur Reduzierung der Parkplatze im
Strallenraum

- Verbesserung, Vernetzung und Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes

- Schaffung zusatzlicher Ful3- und Radwegverbindungen uber die Altmuhl

Umgriff des Sanierungsgebietes

Um diese Sanierungsziele zu erreichen, sind verschiedene Mallhahmen im
Gebiet der Spitalstadt vorgesehen. Aus diesem Grund erscheint es zweck-
malig, das Gebiet als Sanierungsgebiet gemal} § 142 Abs. 1 BauGB fest-

zulegen. Das Sanierungsgebiet hat eine Grolze von ca. 11,5 ha.

Diese Ausweisung eines Sanierungsgebietes soll private Initiative fordern
(nach § 7 h Wohnungsbauférderungsgesetz kdnnen fur Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafnahmen i.S. des § 77 BauGB steuerliche Vorteile in
Anspruch genommen werden). Fiur die Stadt verbessert sich die Mdglichkeit,
diese Initiativen im Sinne der Sanierungsziele zu steuern.

Der Schwerpunkt der stadtischen Mal3hahmen liegt in der Sanierung im
offentlichen Raum. Die gestalterische und funktionale Aufwertung der
StralRenraume im Stadtkern und der Weiterentwicklung der vorhandenen
Grunstrukturen erwartet sich die Stadt eine weitere Erhéhung der Attraktivitat
des historischen Stadtzentrums.
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Im privaten Bereich ist die Sanierung fur die Beseitigung der stadtebaulichen
Missstande, wie die Ubermaliige Versieglung von Freiflachen und die Sanie-
rung bzw. eventuelle Erneuerung von Gebauden, die sich heute in schlech-
tem Zustand befinden, wichtig.

Die Ausweisung des Sanierungsgebietes, das diese Bereiche umschliel3t,
erscheint daher sinnvoll.

5. Wahl des Verfahrens

Das Sanierungsgebiet "Spitalstadt Eichstatt" wird im vereinfachten Verfahren
gemal’ § 142 Abs. 4 BauGB formlich festgelegt, da mit nennenswerten
sanierungsbedingten Wertsteigerungen nicht zu rechnen ist. Bei den Sanie-
rungsmalnahmen werden sich Bodenwertsteigerungen vermutlich in einem
so geringen Rahmen bewegen, dass die Ermittlung dieser Wertsteigerungen
in keinem Verhaltnis zu dem damit verbundenen Verwaltungsaufwand steht.

Die Festlegung des Sanierungsgebietes im "vereinfachten Verfahren" gemaf
§ 142 Abs. 4 BauGB erscheint auch deshalb sinnvoll, da sich ein Grof3teil der
vorgesehenen Mallnahmen Uberwiegend im 6ffentlichen Bereich befindet.
Eventuell sich aus der Durchfihrung ergebende Vorteile kdnnen auch durch
Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz ausgeschdpft werden (Vor-
teilsausgleich).

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften ist somit
weder erforderlich, noch wird es die Durchfuhrung voraussichtlich erleichtern.
Sie ist deshalb auszuschlieRen.

Die Stadt Eichstatt beabsichtigt, eventuell fur Teilbereiche weitergehende
Untersuchungen (Feinuntersuchungen) auszuarbeiten. Sollte sich bei diesen
Feinuntersuchungen herausstellen, dass einzelne Sanierungsmalnahmen
nurmit besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften durchgefuhrt werden
kénnen, konnte fur Teile des Sanierungsgebietes auch das umfassende
Verfahren gemal} § 142 Abs. 1 BauGB angewendet werden (Verfahrens-
wechsel).

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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SATZUNG
UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES

SANIERUNGSGEBIETES "FRAUENBERG EICHSTATT"

Aufgrund des § 142 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 30.07.2011 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der
Fassung vom 16.02.2012 erlasst die Grol3e Kreisstadt Eichstatt folgende Satzung:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes
Abs. 1
Zur Behebung stadtebaulicher Missstande im Bereich "Frauenberg Eichstatt", fur
deren Durchfihrung Sanierungsmalnahmen erforderlich sind, wird das in Abs. 2
naher bezeichnete Gebiet als formliches Sanierungsgebiet festgelegt.
Abs. 2
Als férmliches Sanierungsgebiet wird das Gebiet "Frauenberg Eichstatt", der
Grolden Kreisstadt Eichstatt festgelegt. Das Sanierungsgebiet ergibt sich aus dem
dieser Satzung beigefligten Lageplan.

Abs. 3

Der Plan mit den Grenzen des Sanierungsgebietes ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Verfahren

Die SanierungsmalRnahme wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 142 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. Die Anwendung der §§ 152 — 156 und 156 a BauGB
(besondere sanierungsrechtliche Vorschriften) wird ausgeschlossen.
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§3

Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben,
Teilungen und Rechtsvorgange finden keine Anwendung.

§4

Besondere Bestimmungen

Alle im Sanierungsgebiet liegenden frUheren Sanierungssatzungen verlieren mit
Rechtskraft der neuen Satzung ihre Gultigkeit.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft und endet 15 Jahre
nach dem Tag der Bekanntmachung.

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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Bekanntmachungsvermerk:
Die Bekanntmachung dieser Satzung erfolgte ortstblich durch Anschlag an den

Amtstafeln am ..o, und im Amtsblatt der GroRen Kreisstadt
Eichstatt.

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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BEGRUNDUNG
ZUR SATZUNG UBER DIE FORMLICHE FESTLEGUNG DES

SANIERUNGSGEBIETES "FRAUENBERG EICHSTATT"

1. Ausgangssituation

Bereits im Jahr 1972 beschloss der Stadtrat fur die historische Altstadt mit
ihren Vorstadten Vorbereitende Untersuchungen gemalf § 141 BauGB
durchzufuhren. Fir Teilbereiche wurden erganzende Untersuchungen in den
Folgejahren erstellt.

Im Hinblick auf die Ausweisung eines groReren Sanierungsgebietes fur die
Altstadt von Eichstatt einschlieBlich ihrer Vorstadte wurden im Jahr 2004 die
Vorbereitenden Untersuchungen aktualisiert und darauf aufbauend am
02.12.2004 das neue Sanierungsgebiet "Altstadt" als Satzung beschlossen.
Mit Stadtratsbeschluss vom 16.09.2010 wurde dieses Sanierungsgebiet im
Bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 42 "Spitalstadt" erstmals erweitert.

Wegen der unterschiedlichen Planungsanforderungen in den einzelnen
Sanierungsgebieten und aus vergaberechtlichen Grinden hat sich die Bei-
behaltung eines sehr grolen Sanierungsgebietes als problematisch erwie-
sen. Aus diesem Grund hat der Stadtrat beschlossen, das bisher sehr grol3e
Sanierungsgebiet mit einer Gro3e von ca. 85 ha in kleinere Gebiete aufzu-
teilen. Die Abgrenzung dieser Gebiete folgt in Anlehnung an die historische
Entwicklung der Stadt. Daraus ergeben sich neben dem Sanierungsgebiet
Altstadt, das die eigentliche Kernstadt umfasst, Sanierungsgebiete fur die
einzelnen Vorstadte im Norden, Osten und Westen.

2, Mangel und Konfliktbereiche

Als Ergebnis der Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen wur-
den folgende Mangel und Probleme festgestellt:

Mangel in der Strallenraumgestaltung bestehen in den StralRenzlgen
Frauenberg und Sebastiansgasse. Der Stralenraum wird hier durch Uber-
grolde befestigte Flachen beeintrachtigt.

Weitere Mangel ergeben sich durch teilweise in schlechtem Bauzustand
befindliche Gebaude und durch einzelne Leerstande. Mangelhaft gestaltete
Mauern und Einfriedungen beeintrachtigen in diesem Gebiet ebenfalls das
Stadtbild.
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Sanierungsziele

Aufbauend auf dieser Analyse wurden die folgenden Sanierungsziele
formuliert:

Ziele zur Nutzungsstruktur

Erhalt und Starkung der bestehenden Nutzungsvielfalt aus Wohnen,
Handel und Dienstleistung, Handwerk

Nutzung und Reaktivierung leerstehender Bausubstanz

Starkung des zentrumsnahen Wohnen durch Verbesserung des Wohn-
umfeldes

Ziele zur Stadtgestalt

Erhalt und Nutzung denkmalgeschutzter und ortsbildpragender Gebaude

Erhalt und Bertcksichtigung der historischen Baustruktur im Hinblick auf
Gebaudestellung, Stralenverlauf und Sichtbeziehungen

Gestalterische, funktionale Verbesserung von Stralden- und Platzraumen
und der in den StralRenraum wirkenden Flachen

Verbesserung des Stadtbildes durch Schliel3en von Baullcken und
Erganzung fehlender Raumkanten

Ziele zum Freiraum

Sicherung und Erhalt ortsbildpragender Gehdlzstrukturen

Reduzierung der versiegelten Flachen

Ziele zum Verkehr

Neuordnung und gestalterische Aufwertung der Strallenraume und
vorhandener Parkplatze

Verbesserung und Vernetzung des Ful3- und Radwegenetzes
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Umgriff des Sanierungsgebietes

Um diese Sanierungsziele zu erreichen, sind verschiedene Mallhahmen im
Gebiet Frauenberg vorgesehen. Aus diesem Grund erscheint es zweck-
malig, das Gebiet als Sanierungsgebiet gemal} § 142 Abs. 1 BauGB
festzulegen. Das Sanierungsgebiet hat eine Grdélke von ca. 7,3 ha.

Diese Ausweisung eines Sanierungsgebietes soll private Initiative fordern
(nach § 7 h Wohnungsbauférderungsgesetz kdnnen fur Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafnahmen i.S. des § 77 BauGB steuerliche Vorteile in
Anspruch genommen werden). Fiur die Stadt verbessert sich die Mdglichkeit,
diese Initiativen im Sinne der Sanierungsziele zu steuern.

Der Schwerpunkt der stadtischen Mallnahmen liegt auch in der Sanierung im
offentlichen Raum. Die gestalterische und funktionale Aufwertung der
StralRenraume im Stadtkern und der Weiterentwicklung der vorhandenen
Grunstrukturen erwartet sich die Stadt eine weitere Erhdhung der Attraktivitat
des historischen Stadtzentrums.

Im privaten Bereich ist die Sanierung fur die Beseitigung der stadtebaulichen
Missstande, wie die Ubermaliige Versieglung von Freiflachen und die
Sanierung bzw. eventuelle Erneuerung von Gebauden, die sich heute in
schlechtem Zustand befinden, wichtig.

Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes, das diese Bereiche umschliel3t,
erscheint daher sinnvoll.

Wahl des Verfahrens

Das Sanierungsgebiet "Frauenberg Eichstatt" wird im vereinfachten Ver-
fahren gemaR § 142 Abs. 4 BauGB formlich festgelegt, da mit nennens-
werten sanierungsbedingten Wertsteigerungen nicht zu rechnen ist. Bei den
Sanierungsmalinahmen werden sich Bodenwertsteigerungen vermutlich in
einem so geringen Rahmen bewegen, dass die Ermittlung dieser Wertstei-
gerungen in keinem Verhaltnis zu dem damit verbundenen Verwaltungsauf-
wand steht.

Die Festlegung des Sanierungsgebietes im "vereinfachten Verfahren" gemaf
§ 142 Abs. 4 BauGB erscheint auch deshalb sinnvoll, da sich ein Grof3teil der
vorgesehenen Mallnahmen Uberwiegend im 6ffentlichen Bereich befindet.
Eventuell sich aus der Durchfihrung ergebende Vorteile kdnnen auch durch
Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz ausgeschdpft werden (Vor-
teilsausgleich).
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xDie Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften ist
somit weder erforderlich, noch wird es die Durchfuhrung voraussichtlich
erleichtern. Sie ist deshalb auszuschliel3en.

Die Stadt Eichstatt beabsichtigt, eventuell fur Teilbereiche weitergehende
Untersuchungen (Feinuntersuchungen) auszuarbeiten. Sollte sich bei diesen
Feinuntersuchungen herausstellen, dass einzelne Sanierungsmalnahmen
nur mit besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften durchgeflhrt werden
kénnen, konnte fur Teile des Sanierungsgebietes auch das umfassende
Verfahren gemal} § 142 Abs. 1 BauGB angewendet werden (Verfahrens-
wechsel).

Eichstatt, den ..o

Andreas Steppberger, Oberburgermeister
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