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Ubersicht tber die Sperrvermerke im Haushaltsplan 2018

Sperrvermerk Summe
Produkt| Konto |FBPL Aufwendungen 2018
Sperrvermerke VHS
2.7.1.1 |501300 022 [Tariflich Beschéftigte 9.100 €
2.7.1.1 502300 022 |Beitrage zu Versorgungskassen fir tariflich Beschéftigte 850 €
Beitrage zur gesetzlichen Sozialversicherung fiir tariflich
2.7.1.1 503300 022 |Beschaftigte 1.850 €
Aufwendungen fir Zeitschriften, Blcher, Sportkleingerate,
2.7.1.1 |527191 350 [Prufungsgebihren 2.000 €
2.7.1.1 1529100 350 |Referentenhonorare 4.000 €
2.7.1.1 541200 350 [Reisekosten Referenten und Mitarbeiter, Studienreisen 500 €
2.7.1.1 |543110 350 [Aufwendungen fur Buromaterial 1.000 €
2.7.1.1 543130 350 [Aufwendungen fur Porto und Versand 700 €| 20.000 €
Sperrvermerke ASTHE
5.7.3.6 501300 022 |[Tariflich Beschaftigte 22.300 €
5.7.3.6 [502300 022 |[Beitrage zu Versorgungskassen fir tariflich Beschaftigte 2.000 €
Beitrage zur gesetzlichen Sozialversicherung fiir tariflich
5.7.3.6 |503300 022 [Beschétftigte 4.500 €
Unterhalt von Geraten, Ausstattungs- u.
5.7.3.6 [522200 841 |Gebrauchsgegenstanden 100 €
5.7.3.6 [524100 841 [Reinigung Gebaude und Grundsttick 2.000 €
5.7.3.6 524310 032 |Aufwendungen Heizung 10.000 €
Aufw. Werbung u. Offentlichkeitsarbeit (Inserate, Fahnen,
5.7.3.6 |527140 841 [Plakate, Flyer) 200 €
verschiedene Aufw. u. Honorare f. eigene
5.7.3.6 [527190 841 [Veranstaltungen, Dekoration etc. 500 €
5.7.3.6 |543140 841 |Aufwendungen fir EDV, Telefon und Dateniibertragung 1.000 €
5.7.3.6 |544122 032 |Aufwendungen fiir Kfz-Steuer 200 €
5.7.3.6 [544240 032 |Aufwendungen Kfz-Versicherung 200 €
5.7.3.6 [581100 841 |Aufw. aus internen Leistungsbeziehungen -Bauhof- 2.000 €
5.7.3.6 581104 032 |Aufw. aus internen Leistungsbeziehungen -Hausmeister- 25.000 €] 70.000 €
Sperrvermerke Tourist-Info
5.7.5.1 501300 022 [Tariflich Beschéaftigte 20.000 €
5.7.5.1 502300 022 |[Beitrage zu Versorgungskassen fir tariflich Beschéaftigte 1.700 €
Beitréage zur gesetzlichen Sozialversicherung fir tariflich
5.7.5.1 |503300 022 [Beschétftigte 3.900 €
5.7.5.1 [527140 790 |Werbung, Offentlichkeitsarbeit, Touristikmessen 4.400 €| 30.000 €
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l. Stellenplan 2018 (8 5 KommHV-Doppik)

Beamte
Beschaftigte

1. Erganzende nachrichtliche Angaben

Aufteilung der Stellen nach der Gliederung des
Haushaltsplans

Beamte
Beschaftigte

Ubersicht tiber die Bediensteten

in der Probe- oder Ausbildungszeit



l. Stellenplan

1. Beamte
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Wahlbeamte und Zahl der Stellen 2018 Zahl der Zahl der
sonstige Beamte Besoldungs- Stellen tatséchlich Vermerke,
Amtshezeichnungen gruppe 2017 besetzten Erlauterungen
darunter Stellen
1) insgesamt : (Vorjahr) am
mit Amts- bei Stellenober- 30.06.2017
zulage grenzen nicht be- (Vorjahr)
2) ricksichtigt 3)
1 2 3 4 5 6 7 8

Gemeindeverwaltung 6)
Kommunale Wahlbeamte
Oberburgermeister B4 1 1 1
4. Qualifikationsebene
Direktoren A 15 2 2 2 1St ku
Oberréte Al4 - - -
Rate A13 - - -
3. Qualifikationsebene
Rate A13 2 2 2 1St ku
Amtsrate A1l2 2 2 2
Amtménner All 3 3 3
Oberinspektoren A 10 3 1 1
Inspektoren A9 -
2. Qualifikationsebene
Inspektoren A9 1 1 1 1 kw
Hauptsekretére A8 2 2 2
Obersekretére A7 1 - -
Sekretdre Ab6 -
1. Qualifikationsebene
Sekretdre Ab6
Oberamtsmeister A5
Amtsmeister A4
Hauptamtsgehilfen A3
Insgesamt --
Eigenbetrieb
(Aufteilung wie oben)
Insgesamt -- 17 1 14 14

1) Die Angabe der Amtsbezeichnungen wird freigestellt.
2) Zahl der Stellen, die mit einer Amtszulage nach Anlage 4 zum BayBesG ausgestattet sind.
3) Zahl der Stellen, die nach Art. 26 Abs. 2 oder 3 BayBesG bei der Stellenobergrenzenberechnung unberiicksichtigt bleiben.




2. Arbeitnehmer
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Entgeltgruppe Zahl der Stellen Zahl der Stellen Zahl der tatséchlich
Sonderverglitung 2018 2017 besetzten Stellen Erléuterungen
(Haushaltsjahr) (Vorjahr) am 30.06.2017
(Vorjahr)
1 2 3 4 5
Gemeindeverwaltung 6)
Entgeltgruppen nach TV6D
13 - -
12 1 1 1
11 4 4 4 1 St. kw
S1ilb 1 - -
10 7 6 6 1 St. kw, 2 St. ku, 1 St. unbesetzt
9c - - -
9b 6 4 4 1 St. ku, 1 St. TZ befristet
9a 6 6 6 1St.TZ
8 8 10 9 5St. TZ, 2 St. ku
7 2 2 2
6 30 33 32 9 St. TZ, 2 St. ku, 1 St. unbesetzt
5 8 9 8 3 St. TZ, 1 St. unbesetzt
4 6 7 6
3 4 3 3 alle St. TZ
2U 1 - 1 TZ
2 6 7 6 alle St. TZ
1 18 19 18
Insgesamt 108 111 106
Eigenbetriebe
(Aufteilung wie oben)
15U 1 1 1
15 -- - --
14 - - -
13 . - =
12 2 2 2
11 3 3 3
10 3 3 3
9c - - -
9b 4 4 3
9a 1 1 1
8 3 3 3
7 16 15 15
6 8 10 10 2St.TZ
5 6 5 2
4 2 2 1
3 1 1 2
20 -- - --
2 3 3 3 1st.TZ
Insgesamt 53 53 49

6) Die Stellen bei wirtschaftlichen Unternehmen auf die die Vorschriften des EBV Uber Wirtschaftsfiihrung und Rechnungswesen angewendet
werden, und dieStellen bei Krankenh&usern mit kaufménnischem Rechnungswesen sind jeweils in besonderen Abschnitten auszuweisen.
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I1. Erganzende nachrichtliche Angaben

Teilhaushalte (Doppik)

1. Beamte

E: = Wahlbeamte 4. Qualifikationsebene 3. Qualifikationsebene

R Hauptproduktbereich

=0

= B 4 Al16 | A15 | A14 | A13 | A13 | A12 | A11 | A10 | A9

1 2 3 5

1111 [Gemeindeorgan 1
Geschaftsleitung/

1112 1 1 1
Rechtsamt

1113 |Finanzverwaltung 1 2

1221 |Amt fir 6ffentliche Ordnung 1*

1223 |Einwohnermeldeamt

1224 |Standesamt 1

5211 |Stadtbauamt 1* 1** | 2%*
Insgesamt 1 2 2 2 3 3
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2. Qualifikationsebene 1. Qualifikationsebene Erlauterungen

Teilhaushalt
(Doppik)

A9 | A8 | A7 | A6 | A6 | A5 | A4 | A3

1111

1112

1113 1* *TZ

1221 *Kku

1223 1+ 1 + mit Zulage, ATZ, kw

1224

5211 1 *Ku, **2St. TZ
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2. Arbeitnehmer
g
% g Hauptprodukt- Zahl der Stellen nach Entgeltgruppen Erlauterungen
= g bereich
= 15| 14 | 13 | 12 | 11 |S11b] 10 | 9c | 9b | 9a 8 7 6 5 3 120 2 1 insg.
1111 |Gemeindeorgane
111 |Geschaftsleitung/ 1+ 1| 14+ 1 |24+ 6  |+kw, ++TZ28/39, +++ 1 St. unbesetzt
Rechtsamt
. +ku, ++ 1 St. TZ15/39 ku, 1 St. TZ
1113 |Finanzverwaltung 1 1+ 2 1 |4++ 1+++ 10 26/39 ku, +++ TZ 24/39
+1St. TZ 25/39, 1 St. TZ 8/39, ++ alle St.
111 tadt. Bauhof 1 18+ ++ 1+++4 1 . ' '
58 | Stadt. Bauho 8+l 3 3 33 |72 (saison), 1 St. TZ 8/39
11171 {Hausmeisterpool 4+ | 1 5 |+ 1 St. unbesetzt, 2 St. ku
11174 |Stadt. Gebéaude 1+ 1 |+TZ
+ unbesetzt, ++ 2 St. TZ 17,5/39, 1 St. TZ
11177 ' ' '
Rathaus 1+ 3++| 4 12.5/39
1221 |Amt fir 6ffentliche Ordnung 1+ 2++ 3 |+ TZ20/39 ku, ++ 1 St. TZ 8/39
1223 |Einwohnermeldeamt 2+ 2 |1St.TZ33/39,1St. TZ31/39
1204 |StaNdesamy 2+ 2 |+1st.TZ33/39
Friedhofsverwaltung
1261 |[Freiw. Feuerwehr 1 1
Volksschule +TZ 26,5/39, ++ 2 St. TZ 20/39, 1 St.
+ | 4++
2111 Am Graben ! 4 S befristet, 1 St. TZ 15/39
Volksschul
2112 [VOHESUE 1+ | 20+ 144+ 4 |+ TZ 24139, ++ TZ 22/39, +++ TZ 20/39
St. Walburg
2711 |Volkshochschule 1 1+ 1++| 3 |+ TZ19,25/39, ++ geringfiigig beschaftigt
2812 Referat zur Erhaltung v. 1+ Lot Litt T + kw, ++ TZ ?/3?9 befrlsset,- +++ TZ 8/39,
Kunst u. Kulturgut ++++ geringfugig beschaftigt
3662 |Haus der Jugend 1+ | 1++ 1+++ 3 N unb?sgtzt, ++ ku, +++ geringflgig
beschaftigt
5211 |stadtbauamt 1 1 ) 1 1+ 3o+ 9 +TZ24/39, ++1St.TZ25/39,1St.TZ
24/39
5371 |Wertstoffhof 5+ 5 |+ geringfligig beschaftigt
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Hauptprodukt-
bereich

Teilhaushalt
(Doppik)

Zahl der Stellen nach Entgeltgruppen

15

14

13

12

11 |S11b] 10| 9c | 9b | 9a | 8 7 6 5 4 3 |120f 2

insg.

Erléuterungen

5736 |Altes Stadttheater

+alle St. TZ

5737 |Stadtmarketing

5751 |Fremdenverkehrshiro

1 1 2+ 1++

+1 St. TZ 24/39, 1 St. TZ 15,25/39, ++
geringfugig beschaftigt (Saison)

Erlauterungen zu Produkt-
konten: 1.1.1.5.6. 50 13 00
1.2.2.1. 501300
5.3.7.1. 501300
5.5.3.1. 501300
Die auf diesen Produktkonten
ausgewiesenen Beschéftigten-
verglitungen werden durch Be-
schéftigte der Produktkonten
1.1.1.3.50 13 00
1.2.2.4.5013 00

anteilmaRig ausgefiihrt.

Insgesamt

18

108




Seite -8-

I11. Ubersicht tber die Bediensteten in Ausbildung

vorgesehen fur | beschaftigt am
Bezeichnung Art der Vergitung 2018 30.06.2017 Erl&uterungen
(Haushaltsjahr) (Vorjahr)
1 2 3 4 5

Inspektoranwaérter Anwadrterbeziige 1 1

Sekretaranwaérter Anwadrterbeziige - 1

Dienstanfanger Unterhaltsbeihilfe - -

Auszubildende Ausbildungsvergitung 3 3

Insgesamt 4 5




Investitionsprogramm

der
Stadt Eichstatt
fir die Haushaltsjahre 2017 - 2021

a) GroRere Investitionsmalnahmen
b) Sonstige Investitionen

c) Investitionsforderung an Dritte

Anlage - 1 -



Seite 2

UA Bezeichnung 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Fin. Rest | Gesamt Finanzierung
und vorauss. durch
Vorjahre Zuschusse
und dergl.
-Ansatze in 1.000 €-
a) GroRere InvestitionsmalRnahmen
11156 EDV-Beschaffungen
- Software und Lizenzen 0 0 49 30 20 40 0 139 0
- Hardware 0 0 9 10 10 10 0 39 0
11158  [Stadtischer Bauhof
- Ersatzneubau Bauhofhalle (ab 2019 BA Il) 0 420 100 20 465 0 0 1.005 360
- LKW (Ersatz fiir Unimog) 0 0 230 0 0 0 0 230 0
- Erwerb Kehrmaschine mit Wildkrautbesen 0 0 0 115 0 0 0 115 0
- Pritsche-Bus Ersatzbeschaffung (2018) 0 0 50 0 0 0 0 50 0
- Millaufbau fiir Pritsche-Bus (2019) 0 0 0 20 0 0 0 20 0
- 2 Pkw-Anhanger 0 0 20 0 0 0 0 20 0
11177 Rathaus
- Sanierung BA L.l 360 482 600 800 0 0 0 2.242 0
11178 Unbebaute Grundstiicke
- Grunderwerb Tauschland und Ausgleichsflachen 0 0 1.000 500 500 500 0 2.500 0
- Erwerb Kinderspielplatz Eichendorffstrae (2021) 0 0 0 0 0 645 0 645 0
11178 [Gewerbeflache Sollnau
- Herstellungsbeitrage Wasser, Abwasser 0 0 150 0 0 0 0 150 600
1261 FFW Eichstatt: Neubau Geréatehaus
- Planungskosten 0 0 0 0 175 0 0 175 0
1261 Brand- und Katastrophenschutzfahrzeuge
- 2018: Restabwicklung Vorjahre 1.712 716 359 0 0 0 0 2.787 325
1261 FFW Buchenhiill: Neubau Gerétehaus
- Planungs- und Baukosten 0 0 20 500 0 0 0 520 55
2111 GS Am Graben
- Planungskonzept fiir 0 0 50 220 0 0 0 270 0
Ganztagsschule (2018), Allwetterplatz (2019)
2112 GS St. Walburg
- Neuausstattung fur Werkraum 0 0 95 0 0 0 0 95 0
28111 |Parkierungsmafnahmen Volksfestplatz (Restkosten) 0 119 150 0 0 0 0 269 0
Kindertagesstatten
3650 - Neuerrichtung einer Kindertagesstatte 0 0 50 1.600 800 0 0 2.450 580
366100 |Abenteuerspielplatz - Neuerrichtung 0 0 0 30 100 100 0 230 0
4242 Stadt. Sportzentrum DJK
- Riickbaukosten fiir Dach u. Fassade, Neubaukosten
Gaststatte 0 585 438 0 0 0 0 1.023 0
511101 |Spitalstadt
- Kosten BaumaflRnahmen 16.148 971 915 725 575 0 0 19.334 6.163
- Grunderwerb (2018: P + R Platze) 2.361 0 0 58 0 0 0 2.419 8.690
- Nachzahlung Mehrerlés Grundsticksverkauf 0 0 105 0 0 0 0 105 0
511102 |Stadt. MalRnahmen i. R. d. Stadtebauférderung
- Neuordnung des freigemachten Areals Antonistrale 0 0 75 200 950 0 0 1.225 330
511104 |Gewerbegebiet Luften-West
- Planungskosten (2018) 0 0 100 0 0 0 0 100 0
- Herstellungsbeitrage Wasser, Abwasserkanal (2019) 0 0 0 150 0 0 0 150 0
511106 (Baugebiet Weinleite
- Kosten fiir Griinanlagen, Spielplatze 360 202 100 0 0 0 0 662 0




Seite 3

UA Bezeichnung 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Fin. Rest | Gesamt Finanzierung
und vorauss. durch
Vorjahre Zuschusse
und dergl.
-Ansatze in 1.000 €-
511107 (Baugebiet Landershofen
- Kosten furr Griinanlagen, Spielplatze 100 260 150 0 0 0 0 510 0
511108 [Baugebiet Wintershof Ost
- TiefbaumaBnahmen 0 200 700 0 0 0 0 900 1.100
- Herstellungsbeitrage, Hausanschliisse 0 0 223 55 0 0 0 278
- StraRenoberflachenentwasserung 0 0 132 0 0 0 0 132
511109 |Baugebiet Blumenberg
- Grunderwerb (von SWE u. privat) 0 2.931 0 0 0 0 0 2.931 8.000
- Planungskosten, TiefbaumalRnahmen 0 0 200 1.000 1.300 0 0 2.500
- Herstellungsbeitrage, Hausanschliisse 0 0 0 0 1.200 0 0 1.200
- StraRenoberflachenentwésserung 0 0 0 0 710 0 0 710
541100 [GemeindestraRen einschl. Beleuchtung
- WeilRenburgerstr.: Ausbaukosten Umfahrt Tankstelle 0 0 0 0 0 200 0 200 170
- StraRe v. Buchenhiill nach Inching: Ausbaukosten 0 0 0 0 320 0 0 320 0
- Sanierung Rebdorfer Steg 0 0 0 50 50 50 0 150 0
- StraRenoberflachenentwasserungsmalnahmen 0 0 16 112 99 99 0 326 0
- Wohimuthgasse: Ausbau mit Beleuchtung 0 0 0 0 150 0 0 150 0
- Barrierefreier Ausbau Innenstadt 0 60 60 60 60 60 0 300 144
- Anschluss VHS an LAN im Rathaus, Leerrohrverlegung 0 0 35 0 0 0 0 35
- Posthof: Errichtung StraRenlampen 0 0 25 0 0 0 0 25
541100 |Breitbandausbau 0 280 384 0 0 0 0 664 306
541125 |StraRe Am Wald
- Planungs- u. Ausbaukosten 300 1.251 1.425 400 0 0 0 3.376 1.467
541134 |[Richard-StrauR3-StraRe
- Planungs- und Ausbaukosten 450 1.189 1.238 350 0 0 0 3.227 1.190
541143 |Pedettistralle
- Ausbaukosten gesamt 600 822 620 0 0 0 0 2.042 580
541146 |Barrierefreier Ausbau
- innere WestenstraRe, Kinogasse, Adlergasse 0 100 581 100 0 0 0 781 48
541147 |Innenstadtkonzept
- Planungskosten (2018) und Ausbaukosten 0 0 75 500 500 500 0 1.575 0
541148 |LuitpoldstraBe und PfahlstralRe:
541149 |Ingenieurleistungen fiir den Ausbau 0 0 100 75 0 0 175 0
541207 [Herzogsteg
- Provisorium, Untersuchung, Planung 0 0 250 1.000 0 0 0 1.250 504
Summe a) gréRere InvestitionsmalRnahmen 22.391] 10.588] 10.879] 8.680 7.984] 2.204 0] 62.726 30.612
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UA Bezeichnung 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Fin. Rest | Gesamt Finanzierung
und vorauss. durch
Vorjahre Zuschusse
und dergl.
-Ansatze in 1.000 €-
b) Sonstige Investitionen
1111 Gemeindeorgange
- Neumédblierung Vorzimmer Oberbiirgermeister 0 0 0 14 0 0 0 14 0
1112 Hauptamt
- Kleinanschaffungen 0 0 1 1 1 1 0 4 0
11156 Errichtung von Hotspots am Stadtbahnhof und 0 0 6 0 0 0 0 6 0
Hauptbahnhof
11158  [Stadtischer Bauhof
- Werkzeuge und Kleingerate 0 0 23 19 19 19 0 80 0
- Anricht-Hobelmaschine 0 0 0 20 0 0 0 20 0
- Maheinrichtungen (Allesméaher, Mulchgerat) 0 0 18 0 0 0 0 18 0
- Buromobel 0 0 1 0 0 0 0 1 0
- Zusatzgerate fiir Minibagger 0 0 6 6 0
- Soft- u. Hardware fiir Baumkontrolle 0 0 3 0 0 0 0 3 0
- Aufsatzstreugerat fir Pritschenbus 0 0 9 0 0 0 0 9 0
11171  [Hausmeister
- Werkstatteinrichtung, Biromabel 0 0 4 0 0 0 0 4 0
- Werkzeuge, Kleingerate
11177 |Rathaus
- Anschaffung Elektro-Dienstfahrzeug 0 0 0 0 20 0 0 20 0
11173 Errichtung eines WC-Containers am Herzogsteg 0 0 35 0 0 0 0 35 0
1211 Ausstattung fur Wahllokale
- Wahlkabinen 0 0 5 0 0 0 0 5 0
- Sonstiges 0 0 1 1 1 1 0 4 0
1221 Ordnungsamt
- Softwareanschaffung 0 0 2 0 0 0 0 2 0
1224 Standesamt
- Kleinanschaffungen 0 0 2 1 1 1 0 5 0
1261 FFW allgemein
- Trinkwassertrennsysteme, Ausristung 0 0 50 25 25 25 0 125 0
- EDV-Ausstattung 0 0 2 0 0 0 0 2 0
1261 FFW Wasserzell
- Neubau Garage fir Mannschaftswagen 0 0 20 20 0 0 0 40 0
2111 Grundschule Am Graben
- EDV-Ausstattung (Beamer, PC, Router, Telefonanlage) 0 0 19 0 0 0 0 19 0
- Schilerstiihle und -tische 0 0 7 5 5 5 0 22 0
- Sonst. Ausstattung (Buihnentechnik, Putzmaschine etc.) 0 0 9 5 5 5 0 24 0
2112 Grundschule St. Walburg
- Mobel (2018) und Renovierung Lehrerzimmer (2019) 0 0 6 20 0 0 0 26 0
- Erneuerung der Laufbahn u. Dach der Umkleide 0 0 65 0 0 0 0 65 0
- EDV-Ausstattung 0 0 6 3 3 3 0 15 0
- Betriebs- und Geschéftsausstattung 0 0 15 6 6 6 0 33 0
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UA Bezeichnung 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Fin. Rest | Gesamt Finanzierung
und vorauss. durch
Vorjahre Zuschusse
und dergl.
-Ansatze in 1.000 €-

2431 Schulsportanlage am VfB-Platz

- Erneuerung/Sanierung Laufbahn und Hartplatzflache 0 0 40 0 0 0 0 40 0
2521 Museum Willibaldsburg

- Kleinanschaffungen 0 0 1 1 1 1 0 4 0
2523 Stadtmuseum

- Kleinanschaffungen 0 0 3 3 3 3 0 12 0
2711 VHS Eichstatt

- DV-Software-Lizenzen 0 0 1 1 1 1 0 4 0

- Betriebs- und Geschéftsausstattung (Buromobel etc.) 0 0 12 2 2 2 0 18 0
2722 Biicherei der Stadt Eichstétt u. des St. Michaelsbundes

- EDV-Ausstattung 0 0 5 1 1 1 0 8 0

- Betriebs- u. Geschéftsausstattung (Schréanke) 0 0 5 0 0 0 0 5 0
2812 Aufwand fir Konservator

- Betriebs- u. Geschaftsausstattung 0 0 7 5 5 5 0 22 8

- Kleinanschaffungen 0 0 2 2 2 2 0 8 0
2816 Denkmalpflege

- Betriebs- u. Geschaftsausstattung 0 0 1 1 1 1 0 4 0
2816 Stadtheimatpfleger

- Kleinanschaffungen 0 0 1 1 1 1 0 4 0
28112  |Altstadtfest

- Erneuerung Stromversorgung und Beleuchtung 0 0 0 0 70 0 0 70 0
28113  |Adventsmarkt

- Kleinanschaffungen 0 0 2 2 2 2 0 8 0

Spielplatze
366100 (- Anschaffung von Spielgeraten fur Kinderspielplatze 0 0 80 70 35 62 0 247 0
366102 |- Errichtung eines Seniorenaktivplatzes 0 0 30 0 0 0 0 30 0
3662 Haus der Jugend

- Kleinanschaffungen 0 0 2 2 2 2 0 8 0
4242 Stadt. Sportzentrum/DJK

- Erwerb von Sportgeraten 0 0 10 0 0 0 0 10 0
5211 Bauamt

- Buroeinrichtung, Beschattungsanlage 0 0 0 21 0 0 0 21 0

- Ersatzbeschaffung Scanner 0 0 12 0 0 0 0 12 0
541100 |GemeindestrafRen einschl. Beleuchtung

- Erneuerung Beleuchtung (Gopfert Steg - Schlagbriicke) 0 0 90 0 0 0 0 90 0

- Erwerb einer Geschwindigkeitsmessanlage 0 0 3 0 0 0 0 3 0

- Fahrradunterstande Volksfestplatz u. Freiwasserparkpl. 0 0 25 25 0 0 0 50 0

- Fahrradboxen Volksfestplatz u. Freiwasserparkplatz 0 0 0 0 20 20 0 40 0

- Kreuzung Schlagbriicke: Ausbaukosten 0 0 40 0 0 0 0 40 0

- Ziegelweg: Ausbaukosten 0 0 70 0 0 0 0 70 24

- Errichtung Parkstreifen entlang d. Strae Am Frauenberg 0 0 0 0 60 0 0 60 0
541206 |Hofmdiihlbriicke

- Planungskosten fiir die Neuerrichtung einer 0 0 0 0 0 50 0 50 0

FuRgangerbriicke

5461 Beschaffung eines Parkscheinautomaten 0 0 6 0 0 0 0 6 0
5531 Friedhofe

- Kleinanschaffungen 0 0 1 1 1 1 0 4 0
5731 Erwerb von Anschlagtafeln u. sonstiger GwGs 0 0 2 2 2 2 0 8 0
5734 Haus des Gastes 0 0 1 1 1 1 0 4 0

- Kleinanschaffungen
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UA Bezeichnung 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Fin. Rest | Gesamt Finanzierung
und vorauss. durch
Vorjahre Zuschusse
und dergl.
-Ansatze in 1.000 €-
5736 Altes Stadttheater
- Vordach ber Kinoeingang 0 0 0 0 5 0 0 5 0
5737 Stadtmarketing
- Erneuerung Ortseingangsprasentation 0 0 0 20 0 0 0 20 0
- EDV-Ausstattung und Software 0 0 4 4 4 4 0 16 0
- Kleinanschaffungen 0 0 2 2 2 2 0 8 0
5751 Fremdenverkehrsbdiro - div. Anschaffungen
- DV Software u. Lizenzen (Website und Eichstatt-Film) 0 6 6 6 2 2 0 22 0
- EDV-Ausstattung Hardware 0 0 3 2 2 2 0 9 0
- Neuanlage "KultUrwald" (Beschilderung etc.) Teil Il 0 0 50 0 0 0 0 50 0
- Betriebs- u. Geschéftsausstattung, Kleinanschaffungen 0 0 6 6 6 6 0 24 0
Summe b) sonstige Investitionen 0 6 838 321 317 239 0 1.721 32
c) Investitionsférderung an Dritte
2121 Investitionsumlage an Schulverband
Eichstatt-Schottenau 0 0 50 100 100 100 0 350 0
3650 Tabeki
- Schaffung weiterer Kinderbetreuungsplatze 0 0 207 0 0 0 0 207 145
511102 |Evang.-Luth. Kirchengemeinde
- Baukostenzuschuss 0 0 112 0 0 0 0 112 67
511102 |Stadtebauférderungsmittel v. Stadt/Land/Bund
- fur laufende MaBnahmen aus Vorjahren 0 140 112 0 0 0 0 252 67
- neue MaflRnahmen Dritter 0 0 300 360 240 300 0 1.200 720
5221 Kapitaleinlage bei der WoBau mbH
fur die Schaffung von Sozialwohnungen 0 0 0 700 300 0 0 1.000 0
Summe c) Investitionsférderung an Dritte 0 140 781] 1.160 640 400 0 3.121 999
Gesamtsummen Investitionsprogramm
a) GroRere InvestitionsmalRnahmen 22.391 10.588 10.879 8.680 7.984 2.204 0 62.726 30.612
b) Sonstige Investitionen 0 6 838 321 317 239 0 1.721 32
c) Investitionsférderung an Dritte 0 140 781 1.160 640 400 0 3.121 999
Summe 22.391 10.734 12.498] 10.161 8.941| 2.843 0] 67.568 31.643




Stadt Eichstatt Anlage -2-

Ubersicht

Uber den voraussichtlichen Stand der Schulden (ohne Kassenkredite)
(8 1 Abs. 3 Nr. 4 KommHYV Doppik)

Art Stand Zugang aulBerordentliche ordentliche Stand
Tilgung Tilgung
31.12.2017 2018 2018 2018 31.12.2018
Euro Euro Euro Euro Euro

Schulden aus Krediten vom:

1. Land
Stadtkammerei 17.004 0 0 5.700 11.304
2. Kreditmarkt
Stadtkammerei 8.195.778 2.481.900 0 615.100 10.062.578
Summe: 8.212.782 2.481.900 0 620.800 10.073.882

Nachrichtlich:
Schulden des Eigenbetriebes
Stadtwerke (ohne GmbH) 1.132.776 0 0 174.222 958.554

In der Kreditneuaufnahme 2018 ist eine Kreditermachtigung in Hohe von 700.000 € aus dem Haushaltsjahr 2017 enthalten.
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1. Jahresabschluss

fur das Geschaftsjahr 2016

Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung
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Aktivseite

Bilanz

Geschéftsjahr -
EUR

EUR -

Vorjahr
EUR

Ausstehende Einlagen auf das

gezeichnete Kapital..............cccocoeiiinen.
davon eingefordert EUR
( EUR)

Anlagevermogen

Immaterielle Vermogensgegenstinde

Sachanlagen

Grundstticke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten ...........cc..ce.o..

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschéfts- und
anderen Bauten..........cccccoeeeeeeenns

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte ohne Bauten .............cccccevvveeeen.

Grundstlicke mit Erbbaurechten Dritter..
Bauten auf fremden Grundstiicken.......
Technische Anlagen und Maschinen.....

Andere Anlagen,
Betriebs- und Geschéftsausstattung....

Anlagen im Bau.........cccccoveeiieenniiinieen.
Bauvorbereitungskosten...........ccccoeveees
Geleistete Anzahlungen...........ccccooeee.
Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen...
Ausleihungen an verbundene Unternehmen
Beteiligungen........cccvviiiiiiiieneiiieirees

Ausleihungen an Unternehmen, mit de-
nen ein Beteiligungsverhaltnis besteht...

Wertpapiere des Anlagevermégens......

Sonstige Ausleihungen..............ccccue...

Anlagevermdgen insgesamt..............c.ccococeiineninn.

0,00

0,00

8.098.857,14

1.165.706,94

61.247,36

9.325.811,44

7.737.047,12

1.183.422,55

9.325.811,44

8.920.469,67

UBBIIAG. ........ceeeeeeieieeeeeeeserereesrere e

9.325.811,44

8.920.469,67
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Aktivseite

Geschaftsjahr

EUR

Vorjahr
EUR

UBEBHIAG. ..o evvereans

9.325.811,44

8.920.469,67

Umlaufvermogen

Zum Verkauf bestimmte Grund-
stiicke und andere Vorrite

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte ohne Bauten..............c.occvvees

Bauvorbereitungskosten...........c.cc........

Grundstlcke und grundstiicksgleiche
Rechte mit unfertigen Bauten.................

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit fertigen Bauten............ e

Unfertige Leistungen.........cccoccveeicniins
Andere Vorrate.............cooceevvievceencinenne

Geleistete Anzahlungen..................c......

Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung................
Forderungen aus Grundstiicksverkaufen
Forderungen aus Betreuungstatigkeit....

Forderungen aus anderen
Lieferungen und Leistungen..................

Forderungen gegen
verbundene Unternehmen.....................

Forderungen gegen Unternehmen,

mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht........ccoovviiniici SR
Sonstige Vermégensgegensténde........
Wertpapiere

Anteile an verbundenen Unternehmen...
Eigene Anteile...........ccccoveneeennee. pereaeens
Sonstige Wertpapiere..........cccceevvneeeee
Fllussige Mittel und

Bausparguthaben

Guthaben bei Kreditinstituten................

Bausparguthaben..............cccococeiieene
Rechnungsab-
grenzungsposten
Geldbeschaffungskosten.......................
Andere Rechnungsabgrenzungsposten...

Aktive latente Steuern

Aktiver Unterschiedsbetrag aus
.der Vermoégensrechnung

296.105,29

19,85

296.125,14

284.200,97

46,65

7.761,37

18.523,15

2.127,00

28.411,52

2.428,70

19.627,74

. 2.501,33

0,00

624.802,60

0,00

624.802,60

518.540,03

0.00

0,00

142.288,65

142.288,65|

212,72

144.073,17

Bilanzsumme............cevvviiveiieiieinninrerrieeninnnes

10.417.439,35

9.892.100,98
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Passivseite

Geschéftsjahr
EUR

EUR

Vorjahr
EUR

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

1.228.736,65

1.228.736,65

Kapitalriicklage

Gewinnriicklagen

Gesetzliche Ricklage...........c.ccceeeie

Ricklage flr Anteile an einem herrschenden

oder mehrheitlich beteiligten Unternehmen...

Gesellschaftsvertragliche

Ricklage..................

Bauerneuerungsricklage..................

Andere Gewinnriicklagen......................

Bilanzgewinn

Gewinnvortrag/Verlustvortrag..............

Jahresiiberschuss

Einstellungen in Ricklagen...................

Entnahmen aus Riicklagen...................

426.157,42

3.334.681,52

3.760.838,94

390.557,42

3.003.194,97

355.339,24

35.600,00

319.739,24

368.386,55

36.900,00

Eigenkapital insgesamt/Ubertrag..................c.ococe...

5.309.314,83

4.953.975,59
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Passivseite

Geschaftsjahr -

EUR

Vorjahr
EUR

5.309.314,83

Ubertrag .......

Sonderposten mit
Riicklageanteil........................

Riickstellungen

Ruckstellungen fir Pensionen und
ahnliche Verpflichtungen......................

Steuerriickstellungen............ et

Ruckstellungen far
Bauinstandhaltung..........c.c..ccocceeiennn.

Sonstige Rickstellungen.......................

Verbindlichkeiten

Anleihen........coveeiiieicee
davon konvertibel:

Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten.........c.cc.ccveviiininnens

Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern............c.ccc.cccee

Erhaltene Anzahlungen................c........

Verbindlichkeiten aus Vermietung.........

Verbindlichkeiten aus Betreuungs-
tatigkeit......ocveoiieee

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen......coceeeeiciiee e,

Verbindlichkeiten aus der Annahme
gezogener Wechsel und der Aus-
stellung eigener Wechsel......................

Verbindlichkeiten gegentiber
verbundenen Unternehmen....................

Verbindlichkeiten gegentiber Unter-
nehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhéltnis besteht........................

Sonstige Verbindlichkeiten....................
davon aus Steuern:

davon im Rahmen der sozialen
Sicherheit:
EUR

Rechnungsabgrenzungsposten...............ccccoceenieens

4.953.975,59

1.624,00

20.600,00

16.257,40

22.224,00

19.400,00

4.646.308,85

323.777,20

0,00

111.273,46

2.400,64

4.444.202,11

320.476,50

810,00

122.128,50

5.083.760,15

13.276,27

........................ 2.400,64 EUR)

2.140,37

........................ 13.276,27)

1.574,61

Bilanzsumme..........ccccoovvviiiiiiieiiieiie i

10.417.439,35

9.892.100,98
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Gewinn- und Verlustrechnung

EUR

Geschaftsjahr

- EUR

Vorjahr
EUR

Umsatzerlse

a) aus der Hausbewirtschaftung..........
b) aus Verkauf von Grundstiicken........
c) aus Betreuungstatigkeit....................

d) aus anderen Lieferungen und
Leistungen........cccovevveinieiiiiinecieenn,

Erh&hung oder Verminderung des
Bestandes unfertigen Leistungen........

Andere aktivierte Eigenleistungen..........
Sonstige betriebliche Ertréage................

Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen-

a) Aufwendungen flr Hausbewirt-
schaftung.......cccoeveeiiinciiecee, )

b) Aufwendungen fir Verkaufs-
grundsticke..........cccoceeiiiiiiiiinnennennn,

c¢) Aufwendungen fiir andere Liefe-
rungen und Leistungen.....................

Rohergebnis

Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter...............c...conne

b) soziale Abgaben und Aufwen-
dungen fur Altersversorgung und
Unterstitzung......cooooovevveiiiceiieenee

davon fir Altersversorgung
EUR

Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstéande
des Anlagevermégens und Sachanlagen

b) auf Vermégensgegensténde des
Umlaufvermoégens, soweit diese die
in der Kapitalgesellschaft tiblichen

Abschreibungen Gberschreiten..........

Sonstige betriebliche Aufwendungen............coccvvvieeiiieiiiiiinie e

1.

130.956,37

1.130.956,37

1.135.409,84

-24.004,08

11.904,32

9.066,78

28.408,92

423.762,91

423.762,91

408.389,69

728.164,56

731.424,99

0,00

156.913,95

156.913,95

0,00

145.572,18

73.998,95

73.615,91

UBEIIAG. ...ttt enes s

497.251,66

512.236,90
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Geschaftsjahr

EUR

Vorjahr
EUR

UBBIIAG. ...ttt ettt e ree et es e sreres s

497.251,66

512.236,90

Ertrdge aus Beteiligungen.....................

davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR

Ertréage aus anderen Wertpapieren
und Ausleihungen des Finanz-
anlagevermogens........ccooveeveeeeeeeeeennnens

davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage.....

31,30

31,30

2.079,02

davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermégens ...........

Zinsen und &hnliche Aufwendungen...

86.213,12

86.213,12

102.128,43

davon an verbundene Unternehmen:

Steuern vom Einkommen und Ertrag......

Ergebnis nach Steuern
vom Einkommen und Ertrag................

Sonstige Steuern...........ccevvieverivenneane

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag/Verlustvortrag..............
Entnahmen aus der Kapitalriicklage.......
Entnahmen aus Gewinnrlicklagen

a) aus der gesetzlichen Riicklage...........

39.608,21

27.678,55

371.461,63

16.122,39

16.122,39

355.339,24

368.386,55

b) aus der Riicklage fir eigene Anteile....

¢) aus gesellschaftsvertraglichen/
satzungsmaéBigen Ricklagen.............

d) aus der Bauerneuerungsriicklage........

e) aus anderen Gewinnriicklagen.........

Einstellungen in Gewinnriicklagen

a) in die gesetzliche Rucklage..........

b) in die Ricklage fir eigene Anteile.......

c) in die gesellschaftsvertragliche
Ricklage............

d) in die Bauerneueruhgsrﬁcklage .......

e) in andere Gewinnriicklagen...............

35.600,00

36.900,00

Bilanzgewinn/Bilanzverlust................c.ccoovcviiiiniiiii

319.739,24

331.486,55
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2. Anhang
zum

Jahresabschluss 2016
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A. Allgemeine Angaben

Die Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Eichstatt mit Sitz in Eichstatt ist beim Amtsgericht
Ingolstadt unter der Nummer HR B 81 eingetragen.

Der Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2016 wurde geman §§ 242 ff. und §§ 264 ff. des
Handelsgesetzbuches (HGB) in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG) fur
groRe Kapitalgesellschaften sowie den ergédnzenden Vorschriften des GmbH-Gesetzes und der
Regelungen des Gesellschaftsvertrags der Gesellschaft aufgestelit.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gem. § 275 Abs. 2
HGB aufgestellt.

Das Formblatt fur die Gliederung des Jahresabschlusses fir Wohnungsunternehmen in der
Fassung vom 17. Juli 2015 wurde beachtet. :

Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde erstmalig unter Anwendung des Bilanzrichtlinie-
Umsetzungsgesetzes (BiIRUG) aufgestellt.

Die erstmalige Anwendung des BilRUG fiihrte nicht zu Anderungen in den Bilanzansatzen im
Vergleich zum Vorjahr.

Durch das BilRUG ist der gesonderte Ausweis der auBerordentlichen Aufwendungen und Ertrége in
der Gewinn- und Verlustrechnung entfallen. Valutierungen auf diesen Konten erfolgten weder im
Berichtsjahr noch im Vorjahr.

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Entgeltlich von Dritten erworbene Immaterielle Vermégensgegenstande des Anlagevermdgens
werden zu Anschaffungskosten aktiviert und entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer
linear abgeschrieben. Dabei werden entgeltlich erworbene EDV-Programme Uber eine
betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer von 5 Jahren abgeschrieben. Eine Ausnahme bilden die EDV-
Programme mit Anschaffungskosten unter € 150 netto; diese werden sofort in voller Hohe
aufwandswirksam erfasst.

Sachanlagen werden grundsétzlich zu den Anschaffungs- und Herstellkosten abzgl. planmagiger
linearer Abschreibung bewertet. Die Abschreibungen auf Zugénge des Sachanlagevermégens
erfolgen grundsatzlich zeitanteilig.

Soweit die beizulegenden Werte einzelner Vermégensgegenstande ihren Buchwert unterschreiten,
werden zusétzlich auRerplanmaRige Abschreibungen bei voraussichtlich dauernder Wertminderung
vorgenommen.

Aufwendungen fiir die umfassende Modernisierung von Geb&uden wurden als nachtragliche
Herstellungskosten aktiviert, soweit sie zu einer Uber den urspriinglichen Zustand hinausgehenden
wesentlichen Verbesserung fihrten. Die nachtraglichen Herstellungskosten wurden auf die
Restnutzungsdauer der Geb&ude abgeschrieben. Bei umfassenden Modernisierungen wird die
Restnutzungsdauer der Geb&aude nach Abschluss der jeweiligen Mainahme auf einen Zeitraum
zwischen 30 und 40 Jahren neu festgelegt.

Fremdkapitalzinsen sind in die aktivierten Herstellungskosten nicht einbezogen.

Die planmé&Rigen Abschreibungen werden linear unter Zugrundelegung der Anschaffungs- und
Herstellkosten und der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer wie folgt vorgenommen:
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e \Wohn- und Geschaftsbauten werden auf 80 Jahren bei Neubauten und 20 Jahren fir
Garagen und Nebengebaude abgeschrieben. Die Altbauten sind bereits abgeschrieben.

» AuRenanlagen werden auf 10 Jahre abgeschrieben.

e Geringwertige Wirtschaftsguter bis zu 410,00 € netto werden im Jahr der Anschaffung
vollstéandig abgeschrieben.

Die Grundsttickskosten der im Erbbau errichteten Geb#ude u. Garagen Eichendorffstrale 17 - 27
werden auf die Laufzeit des Erbbaurechts abgeschrieben.

Unter den Unfertigen Leistungen sind noch nicht abgerechnete Betriebskosten ausgewiesen. Sie
wurden mit den voraussichtlich abrechenbaren Kosten angesetzt.

Die Ermittlung der Anschaffungskosten bei den Broxosalzvorraten erfolgt nach der FiFo-Methode
(First in — First out)

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande werden mit dem Nominalwert bzw. mit dem am
Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei Forderungen, deren Einbringlichkeit
mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden angemessene Wertabschlage vorgenommen;
uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Die Flussigen Mittel werden zum Nenn- bzw. Nominalwert bilanziert.

Als Aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Auszahlungen vor dem Abschlussstichtag
angesetzt, soweit sie Aufwand fur einen bestimmten Zeitraum nach diesem Zeitpunkt darstellen.
Von dem Bilanzierungswahlrecht fir Geldbeschaffungskosten wurde Gebrauch gemacht. Die
aktivierten Geldbeschaffungskosten werden tber die jeweilige Laufzeit der Zinsbindung
abgeschrieben.

Das Gezeichnete Kapital wird zum Nennwert bilanziert.

Die Sonstigen Riicksteliungen sind so bemessen, dass die erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen beriicksichtigt sind. Die Bewertung erfolgt jeweils in Hohe des Erfullungsbetrags,
der nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich ist, um zukiinftige
Zahlungsverpflichtungen abzudecken. Zuklnftige Preis- und Kostensteigerungen werden
berticksichtigt, sofern ausreichende objektive Hinweise fir deren Eintritt vorliegen.

Die Verbindlichkeiten werden in Hohe des Erfullungsbetrages bilanziert.

Latente Steuern werden auf die Unterschiede in den Bilanzanséatzen der Handelsbilanz und der
Steuerbilanz angesetzt, sofern sich diese in spateren Geschaftsjahren voraussichtlich abbauen.
Daruiber hinaus werden aktive latente Steuern auf die bestehenden kérperschaft- und
gewerbesteuerlichen Verlustvortrage gebildet, soweit innerhalb der nachsten funf Jahre eine
Verlustverrechnung zu erwarten ist. Aktive und passive latente Steuern werden saldiert
ausgewiesen.

Im Falle eines Aktiviiberhangs der latenten Steuern zum Bilanzstichtag wird von dem
Aktivierungswahlrecht des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB kein Gebrauch gemacht.
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C. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz

Aus Griinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit des Anhangs werden zusammengehdrige
Angaben, die sich sowohl auf Bilanz- als auch auf GuV-Posten beziehen, generell bei den
zugehdrigen Bilanzposten dargestellt.

Anlagevermdgen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdégens ist im Anlagenspiegel diesem Anhang
als Anlage beigefigt.

Unfertige Leistungen

Im Posten Unfertige Leistungen sind T€ 296 (Vorjahr T€ 284) noch nicht abgerechnete
Betriebskosten enthalten.

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

Samtliche Forderungen und sonstigen Vermogensgegensténde sind wie im Vorjahr innerhalb eines
Jahres fallig.

Es bestehen Forderungen gegen Gesellschafter aus dem Lieferungs- und Leistungsverkehr in
Hohe von T€ 17,8 (Vorjahr T€ 19,6).

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

In dem aktiven Rechnungsabgrenzungsposten sind keine Disagien (Unterschiedsbetrdge) mehr
enthalten. Im Vorjahr wurden T€ 212,72 fur ein Darlehen ausgewiesen, das zum 30.09.2016
ausgelaufen ist.

Aktive latente Steuern

Auf temporére Differenzen zwischen handels- und steuerrechtlichen Wertansatzen der Posten
"Grundstticke mit Weohnbauten", "Bauten auf fremden Grundstiicken”, und
"Rechnungsabgrenzungsposten" resultierende aktive latente Steuern wurden mit passiven latenten
Steuern aus dem Posten "Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten" verrechnet. Zudem
bestehen steuerliche Verlustvortriage. Die Gesellschaft macht von dem Aktivierungswahlrecht des §
274 Abs. 1 Satz 2 HGB keinen Gebrauch, so dass ein Ansatz des Aktiviiberhangs in der Bilanz
unterbleibt. :

Eigenkapital

Das im Handelsregister eingetragene und voll eingezahlte gezeichnete Kapital betragt
DM 2.403.200,00; ausgewiesen wird der in Euro umgerechnete Betrag von € 1.228.736,65

Sonstige Riickstellungen

Enthalten sind nur Rechts-, Beratungs- und Jahresabschlusskosten in Héhe T€ 20,6.
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Verbindlichkeiten

Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten nach Restlaufzeiten sowie die zur Sicherheit gewéhrten

Pfandrechte 0.4. Rechte ergeben sich aus dem nachfolgenden Verbindlichkeitenspiegel:

Verbindlichkeiten insgesa davon
mt
Restlauf
-zeiten
biszu1 | Tund5 | Uber5 | gesich- | Artder
Jahr Jahre Jahre ert Sicheru
ng*
T€ T€ T€ T€ T€
Anleihen '
(Vorjahr)
Verbindlichkeiten gegenuber 4,253 GPR
Kreditinstituten 4.646 264 987 3.395 388 B0
. 231 GPR
(Vorjahr) (4.444) (362) (783) (3.300) (3(233& ( (BUﬁ
Verbindlichkeiten gegeniber
anderen Kreditgebern
(Vorjahr)
Erhaltene Anzahlungen 324 324
. (Vorjahr) '(320) (320)
Verbindlichkeiten aus ' 0 0
Vermietung
(Vorjahr) (1) (1)
Verbindlichkeiten aus
Betreuungstatigkeit
(Vorjahr)
Verbindlichkeiten aus
. : 111 111
Lieferungen und Leistungen
(Vorjahr) (122) (122)
-davon Verbindlichkeiten 59 59
gegeniber Gesellschaftern
(Vorjahr) (30) - (30)
Verbindlichkeiten aus der
Annahme gezogener
Wechsel und der Ausstellung
eigener Wechsel
(Vorjahr)
Verbindlichkeiten gegenliber
verbundenen Unternehmen
(Vorjahr)
Verbindlichkeiten gegentiber
Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhdaltnis besteht
(Vorjahr)
Sonstige Verbindlichkeiten 2 2
(Vorjahr) (13) (13)
Gesamthetrag 5.083 701 | 987 | 3.395| 4.641
' (Vorjahr) (4.901) (818) (783) (3.300) (3.634)
* Art der Sicherung: GPR = Grundpfandrecht, BU = Blirgschaft, Seite 14

Zess = Forderungsabtretung, Pf = Verpfandung



D. Erlduterungen zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

E. Sonstige Angaben
Arbeitnehmer

Die vom Gesellschafter Stadt Eichstatt erbrachten Personal- und Sachdienstleistungen werden
verrechnet.

Aufsichtsrat

Mitglieder des Aufsichtsrats waren:

Vorsitzender

Andreas Steppberger, Oberblrgermeister
Stellvertretende Vorsitzende

Martina Edl, Dipl.-Ingenieurin (FH)
Aufsichtsrate:

Carmen Albrecht, Dipl.-Sozialpadagogin

Willi Reinbold, Dipl.-Finanzwirt (FH)

Dr. Stefan Schieren, Hochschulprofessor

Die Beziige des Aufsichtsrats beliefen sich im Geschéaftsjahr auf € 315,00 (VJ 650,00).

Geschaftsfiihrung

Geschéftsfihrer war:
~ Dieter Vogl, Verwaltungsamtmann

Sonstige finanzielle Verpflichtungen und auBerbilanzielle Geschifte

Aus Erbbaurechtsvertragen (Laufzeit bis 2063 bzw. 2092) ergeben sich Verpflichtungen aus
Erbbauzinsen in Hohe von TEUR 17,6 jahrlich.

Neben den dargelegten sonstigen finanziellen Verpflichtungen existieren keine auBerbilanziellen
Geschafte, die fur die Finanzlage der Gesellschaft von Bedeutung waren.

Geschifte mit nahe stehenden Unternehmen und Personen

Zusammenfassung der wesentlichen Geschafte mit nahe stehenden Unternehmen und Personeh
nach Geschéftsarten:

Verbundspiegel .+ | Gesellschafter | Organmitglieder
’ . T€ T€
Ausleihungen : 0 (v 0 0(vj 0
Ford. aus Mieten 0 (vj 0) 0 (Vi 0)
Ford. Aus and. Lief. u. Leistungen 18 (Vj 20) 0 (vj 0)
Verbindlichkeiten aus Bau- u. . . 0 (vj O
Instandhaltung 59 (V] 30) 70
Verbindl. aus and. Lief. u. Leistungen 0 (vj 1) 0 (vj 0
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Gesamthonorar des Abschlusspriifers
Fur den Abschlusspriifer im Sinne von § 318 HGB wurden im Geschéftsjahr 2016 folgende
Honorare (Gesamtnettoverglitung zzgl. Auslagen) als Aufwand erfasst:

EUR
Abschlussprifungsleistungen: 10.250,00 (Vj 9.350,00)

Haftende Gesellschafter des Unternehmens

Persénlich und unbeschrankt haftende Gesellschafter unseres Unternehmens ist die Stadt Eichstatt
und die Eyb’'sche Heilig-Geist-Spitalstiftung, ihr gezeichnetes Kapital betrdgt TDM 2.391 bzw.
TDM 12.

Nachtragsbericht
Nach Abschluss des Geschéftsjahres sind keine Vorgénge von besonderer Bedeutung eingetreten.

Gewinnverwendungsvorschlag der Geschiftsfiihrung

Das Geschéftsjahr schlieBt mit einem Jahrestberschuss in Héhe von T€ 355 ab. Gemal § 20 Abs.
1 des Gesellschaftsvertrages wurden bei Aufstellung des Jahresabschlusses T€ 35 in die
gesellschaftsvertragliche Riicklage eingestellt. Die Geschaftsfilhrung schiagt vor, den Bilanzgewinn
in H6he von € 319.739,24 auf neue Rechnung vorzutragen.

Eichstatt, den 30.06.2017
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A. Grundlagen des Unternehmens

Geschiftsmodell des Unternehmens

Die Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Eichstatt mbH ist eine juristische Person des privaten
Rechts. Sie wurde am 21.06.1935 gegriindet und am 04.12.1935 in das Handelsregister beim
Amtsgericht Eichstétt eingetragen. Sie wird derzeit beim Handelsregister des Amtsgerichts
Ingolstadt unter der Nummer HRB 81 gefuhrt.

Hinsichtlich des Tatigkeitsbereiches und des Geschaftsgebietes sind der Gesellschaft
satzungsgemaR keine Grenzen gesetzt. Das Gesellschaftsvermogen befindet sich jedoch
ausschlieBlich in Eichstatt. Die Gesellschaft beschrankt sich auf die Bewirtschaftung und
Entwicklung von eigenen Hausbesténden.

Gegenstand des Unternehmens ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung der breiten Schichten der Bevélkerung.

B. Wirtschaftsbericht

" I_Gesamtwirtschaftliche- und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die konjunkturelle Lage in Deutschland war im Jahr 2016 gekennzeichnet durch ein solides
und stetiges Wirtschaftswachstum. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) war nach
ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes im Jahresdurchschnitt 2016 um 1,9 %
hoher als im Vorjahr. In den beiden vorangegangenen Jahren war das BIP in einer &hnlichen
GréBenordnung gewachsen: 2015 um 1,7 % und 2014 um 1,6 %. Eine langerfristige
Betrachtung zeigt, dass das Wirtschaftswachstum im Jahr 2016 einen halben Prozentpunkt
tiber dem Durchschnittswert der letzten zehn Jahre von + 1,4 % lag.

Die Verbraucherpreise stiegen im Jahresdurchschnitt im Jahr 2016 gegeniiber 2015 um 0,5
%.

Die Arbeitslosenquote in Deutschland ist zum Jahresende 2016 um 0,3 % auf jetzt 6,1 %
gesunken. Im Jahresdurchschnitt waren 2,69 Millionen Menschen arbeitslos gemeldet, rd.
100.000 weniger als vor einem Jahr. Die Erwerbstatigkeit ist im November 2016 auf 43,48
Millionen Menschen angestiegen, das waren 300.000 mehr als im November 2015. Damit
konnte die Erwerbstatigkeit gegentiber dem Vorjahr nochmals gesteigert werden. In Eichstatt
lag die Arbeitslosigkeit im Dezember 2016 bei 1,4 % (Vj 1,2 %).

Das Zinsniveaubewegt sich auf einem historisch niedrigen Niveau. Der Leitzins der EZB
betragt nach der letzten Zinsanpassung der Européischen Zentralbank im Mérz 2016 0,00 %.
Der erstmals im Juni 2014 eingefiihrte negative Einlagesatz wurde im Mérz 2016 nochmals
von - 0,3 % auf - 0,4 % abgesenkt. Die Zinssenkungen wirkten sich auch weiterhin positiv auf
das Zinsniveau bei Kreditaufnahmen aus.

Die Wohnungswirtschaft steht vor wachsenden demographischen Herausforderungen. Trotz
der deutlichen Stagnation der Fliichtlingszahlen nach Deutschland wird weiterhin sowohl eine
hohe Nettozuwanderung als auch eine anhaltende Binnenwanderung in den
wachstumsstarken Regionen prognostizieren. Im Gegensatz zu friheren Jahren, in denen die
Bevélkerungszahl im Raum Eichstatt stagnierte, ist nunmehr ein leichter Anstieg der
Einwohnerzahl in 2015 um + 1,36 % gegentiber 30.06.2014 festzustellen.

Die Baugenehmigungszahlen lassen auf ein héheres Baufertigstellungsergebnis schlie3en.

Von Januar bis Oktober 2016 wurde in Deutschland der Bau von insgesamt 308.700
Wohnungen genehmigt. Das waren 23,4 % oder 58.500 Wohnungen mehr als in den ersten
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zehn Monaten 2015. Die im Jahr 2010 begonnene positive Entwicklung bei den
Baugenehmigungen im Wohnungsbau hat sich 2016 damit weiter fortgesetzt. '
Nach den Informationen des Hauptverbandes der Deutschen Bauindustrie e.V. werden 2017
zwischen 310.000 und 320.000 Wohnungen fertiggestellt. Das entspricht zwar mehr als einer
Verdoppelung seit 2009, ist jedoch nicht ausreichend um den Bedarf von mindestens 350.000
Einheiten zu decken.

Der Wohnungsbau bleibt jedoch im Bauhauptgewerbe eine treibende Kraft der Bauindustrie.

Der demografische Wandel in der Bevélkerung bedingt auch eine Vielzahl von bautechnischen
Erfordernissen, die ebenfalls mit hdheren Kosten fir die Wohnungsunternehmen verbunden
sind. Ein besonderer Fokus ist dementsprechend auf die Integration alterer Menschen,
verbunden mit der Bezahlbarkeit von Wohnraum auch fur Einkommensschwachere zu legen.

In Eichstatt ist der Immobilienmarkt nach wie vor in Teilsegmenten ausgeglichen. Die
Nachfrage nach Wohneigentum ist sehr hoch. Im Bereich der Mietwohnungen ist die
Nachfrage konstant geblieben. Nachgefragt wird vor allem energetisch sanierter und
modernisierter Wohnraum. Aber auch kostengilnstige Einfachwohnungen finden ihre
Abnehmer. Der Trend zu gréRBerem Wohnraum ist dabei ungebrochen. Die Gesellschaft
vermietet ihre Wohnungen im Wesentlichen an im Landkreis Eichstatt wohnenden Personen.
Zum 31.12.2016 betrug die Anzahl der vorgemerkten Wohnungsbewerber 107 Haushalte.
Aufgrund des stetigen Nachfragelberhangs ist der Neubau bedarfsgerechter, &ffentlich
geférderter Wohnungen in Eichstéatt gegeben.

Il. Geschiftsverlauf

Die wohnungswirtschaftliche Tatigkeit der Gesellschaft umfasste im Geschéftsjahr weiterhin
die Bewirtschaftung, Instandhaltung, Ausbau und Modernisierung ihres gesellschaftseigenen
Hausbesitzes.

Die Gesellschaft bewirtschaftete zum Bilanzstichtag folgenden Hausbesitz:

39 Hauser
mit: | 190 Wohnungen
8  Gewerbeeinheiten

45  Garagen
34 Tiefgaragenstellplatze

Die Wohn- und Nutzflache betragt insgesamt 13.773 m? davon entféllt auf Wohnraum
12.940 m? und auf gewerbliche Rdume 833 m2.

Vom Bestand zum 31.12.2016 entfallen 6 Hauser mit 17 Wohnungen auf Altbauten (vor 1948
errichtet), 33 Hauser mit 173 Wohnungen auf Neubauten.

Die Gebaude sind teils auf Erbbau-, teils auf gesellschaftseigenen Grundstlicken errichtet.
Es unterliegen derzeit 101 Wohnungen der Preis- und Belegungsbindung.

Im Geschéftsjahr stand die energetische Sanierung des 5-Familien-Wohnhauses
Roémerstralle 65 im Vordergrund. Nachdem bereits 2015 nachtragliche Herstellkosten in Héhe
von € 119.301,20 aktiviert wurden, fielen in 2016 Fremdkosten in Héhe von € 501.008,36 an.
Die MaBnahme wurde bis auf die Errichtung der Balkone abgeschlossen.

Insgesamt fielen Modernisierungs- und Instandhaltungskosten in Héhe von € 622.666,73 (Vj
€ 238.216,05) an.

Die Geschaftsflihrung der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Eichstatt mbH beurteilt den
Verlauf des Berichtsjahres positiv.
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lll. Lage

1. Ertragslage

Das Geschaftsergebnis der Gesellschaft wurde in 2016 in folgenden Bereichen erwirtschaftet:

2016 2015
T€ T€

Hausbewirtschaftungsergebnis 399,3 382,6
Finanzergebnis 0,0 2,1
Sonstiger und a.o. Bereich 4.4 114
Jahresiiberschuss vor Steuern fiir
Einkommen und Ertrag 394:9 396,1
Steuern fur Einkommen und Ertrag -39.6 277
Jahresiiberschuss nach Steuern fiir
Einkommen und Ertrag g s

Die Umsatzerlése von T€ 1.130,9 in 2016 (Vj T€ 1.135,4) sind gegeniiber dem Vorjahr fast
unverandert. Das Ergebnis wurde insbesondere durch die gegenliber dem Vorjahr um T€ 22,6
niedrigeren Betriebskosten und durch Mieterhhungen sowohl im preisgebundenen wie
freifinanzierten Wohnraum mit in 2016 um T€ 16,1 héheren Solimieten beeinflusst. Dies flihrte
in Summe zu einer Minderung der Umsatzeridse gegeniber dem Vorjahr um T€ 4,5.

Die Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung werden sowohl durch die gegenuber dem
Vorjahr héheren Ausgaben fur Instandhaltung (2016: 121,6 T€; im VJ 118,9 T€) als auch durch
héhere Betriebskosten (2016: 284,0 T€; im VJ 272,2 T€) gepragt.

Die Ertragslage der Gesellschaft ist zufrieden stellend.

2. Finanzlage

a) Kapitalstruktur

Die Kapitalstruktur ist ausgewogen. Das Eigenkapital zum 31.12.2016 betragt rd. 51,0 % (VJ
50,1 %) der Bilanzsumme. Die Eigenkapitalrendite liegt bei 7,4 % (VJ 8,0 %). Das Verhaltnis
von Eigenkapital zu Fremdkapital betragt 103,9 % (Vj 100,3 %).

Die Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten betreffen ausschliefllich langfristige
Objektfinanzierungen. Die Zinsen fir langfristige Darlehen werden i.d.R. mindestens 10 Jahre
und langer gesichert.

Die Finanzverbindlichkeiten haben sich wegen der vorzeitigen Rickzahlung des &ffentlichen
Baudarlehens fir die Elias-Holl-StraRe 1 im Nennbetrag von € 298.850,10 und durch
Umschuldung mit einem Kapitalmarktdarlehen im Nennbetrag von € 200.000,00 verringert.
Das éffentliche Baudarlehen valutierte noch mit einem Darlehensrest von € 234.427,38. Ein
aufgrund der energetischen Modernisierung der Roémerstrale 65 aufgenommenes
Kapitalmarktdarlehen im Nennbetrag von T€ 500 erhéhte die Verbindlichkeiten im
Geschéftsjahr.

b) Investitionen

Die Gesellschaft beschrankt sich in erster Linie darauf, eigenen Wohnbesitz unter
entsprechender Wirtschaftlichkeit zu erstellen und zu verwalten. Die wesentlichen
Investitionen wurden im Bereich der Modernisierung des eigenen Wohnungsbestandes
getatigt, da eine gute Vermietbarkeit der Wohnimmobilien auch zukiinftig sichergestellt sein
soll.
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Fir die in 2015 begonnene und in 2016 beendete energetische Sanierung der Rémer-
straRe 65 wurden im Geschéftsjahr 2016 Herstellkosten von T€ 501,0 (Vj T€ 119,3) aktiviert.
In 2017 ist noch mit Restkosten von rd. T€ 120 zu rechnen.

c) Liquiditat
Die Zahlungsmittelstrome des Berichtsjahres setzten sich aus dem Cashflow aus der
laufenden Geschéftstatigkeit in Hohe von T€ 552,4 (Vj T€ 713,1), dem Cashflow aus der
Investitionstatigkeit T€ -562,2 (Vj T€ -120,2) und dem Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit
von T€ 116,1 (Vj T€ -378,4) zusammen. Insgesamt ergab sich somit ein Zufluss von
Zahlungsmittel in Hohe von T€ 106,3 (V] T€ 214,5).

Die Liquiditatslage unserer Gesellschaft ist zufriedenstellend; es sind derzeit und fur die
Uberschaubare Zukunft keine Engpéasse zu erwarten.

Die Finanzlage der Gesellschaft ist geordnet. Die Zahlungsfahigkeit war und ist jederzeit
gegeben.

3. Vermogenslage

Die Bilanzsumme (31.12.2016 T€ 10.417,4) hat sich im abgelaufenen Geschéftsjahr um
525,3 T€ gegeniber dem Vorjahr erhoht.

Die Gesellschaft hat zum 31.12.2016 ein Anlagevermdgen von T€ 9.325,8 (VJ T€ 8.920,5).
Die gegeniiber den planmaRigen Abschreibungen im Geschéftsjahr hdheren aktivierten
Herstellkosten aus der Modernisierung der Rémerstralle 65 fuhrten hier zu einer Erhdhung
des Anlagevermdégens.

Das Umlaufvermégen mit T€ 949,3 (VJ T€ 827,3) setzt sich vor allem aus unfertige Leistungen
(noch nicht abgerechnete Heiz- und Betriebskosten), Forderungen sowie Flussige Mittel
zusammen.

Das Eigenkapital erhéhte sich um 7 % auf T€ 5.309,3 (Vj T€ 4.954,0) und ist im Wesentlichen
auf den im Geschéftsjahr erzielten Jahreslberschuss zurlickzufihren.

In den langfristigen Verbindlichkeiten von T€ 4.641,4 (V] T€ 4.444,2) sind ausschlieBlich
Finanzierungsmittel von Kreditinstituten ausgewiesen und dienen der Objektfinanzierung.
Dem Zugang an Finanzierungsmitteln aus Neuvalutierungen in Héhe von € 700.000,00 stehen
Tilgungen mit € 497.236,47 (davon planmaRige Tilgung € 262.809,09) gegenuber.

Das langfristige Vermdgen der Gesellschaft in Hohe von T€ 9.461,6 ist zum 31.12.2016
vollstandig durch Eigenkapital (T€ 5.309,3) und langfristige Fremdmittel (T€ 4.641,4)
finanziert. Der Kapitaldienst fur die langfristigen Fremdmittel nimmt 41,4 % (VJ 44,7 %) der
Jahressollmiete abziglich der Erlésschmaélerungen in Anspruch.

Die Vermogenslage der Gesellschaft ist geordnet.

Die Geschéftsfilhrung der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Eichstatt mbH beurteilt die
wirtschaftliche Lage der Gesellschaft positiv.
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IV. Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

2016 2015
Gesamtkapitalrentabilitat - 46% 50%
Durchschnittliche Miete 5,13 €/m? 5,04 €/m?
J!(ra1sr;t1a2ndhaltungskosten 8,29 €/m? 752 €/m?
Investitionen in den 44 67 €/m? 16.40 €/m?
Bestand ’ )
Zinsdeckung 10,19 % 12,36 %
Mietenmultiplikator 10,98 10,82

Folgende  finanziellen dienen der  Gesellschaft  der

Unternehmenssteuerung:

Leistungsindikatoren

Leerstandsquote: zum 31.12.2016 waren 3 Wohnungsleersténde zu verzeichnen. Davon sind
zum Bilanzstichtag 1 Wohnung wegen Wohnungswechsel und 2
Wohnungen wegen Renovierungsbedarf nicht vermietet. Die Mietausfélle
belaufen sich auf 0,5 % der Sollmieten und Umlagenertrage (VJ 0,7 %).
Nach Planungen der Gesellschaft wurde fur das Berichtsjahr eine
Leerstandsquote von 1,0 % berechnet.

Die Zinsdeckung zeigt auf, wie viel Prozent der Sollmieten abzlglich
Erldsschmalerungen fur Zinsen fur langfristige Finanzierungsmittel an
Kreditgeber zu entrichten sind.

Die Zinsdeckung fur 2016 betrug 10,19 % (Vj 12,35 %).

Zinsdeckung:

C. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

l. Prognosebericht

Die sich weiter stabilisierenden Finanzmarkte und der prognostizierte weitere Aufschwung in
Verbindung mit einem moderaten Inflationsanstieg im Jahr 2016 lassen positive Prognosen
fur die gesamte Wirtschaft und dem Arbeitsmarkt zu.

Fur die Gesellschaft sind diese Aussichten in Verbindung mit einem niedrigen Zinsniveau und
einer stabilen Wohnungsnachfrage in Eichstatt Anlass, neben der Fortfiihrung der
Modernisierung ihres Hausbestandes auch eine Neubautatigkeit in 2018/19 zu planen.

Die bis zur Abfassung des Lageberichts zu verzeichnenden Entwicklungen im
Hauptgeschaftsfeld Mietwohnungsverwaltung der Gesellschaft lassen fur 2017 leicht
steigende Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung erwarten.

Auf Basis der Unternehmensplanung und der zugrunde gelegten Prédmissen erwartet die
Unternehmensleitung fir das Geschéftsjahr 2017 ein positives Jahresergebnis von rund T€
200 bis T€ 300.

ll. Risikobericht

a) Risikomanagement

Dem Risikomanagementsystem der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Eichstatt mbH liegt
ein Risikofrilhwarnsystem zugrunde. Eine interne Revision ist nicht eingerichtet. Hierfur finden
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jahrliche Uberwachungsprifungen im Auftrag des Aufsichtsrats durch sachversténdige Dritte
statt.

Das interne Kontrollsystem beinhaltet Mallnahmen zur Einhaltung des Vier-Augen-Prinzips
und des Prinzips der Funktionstrennung.

Die Gesellschaft hat ein an ihrer GréRRe ausgerichtetes Risikofrlhwarnsystem eingerichtet. In
einem Risikokatalog werden externe Einflisse auf das Unternehmen, organisatorische
Entwicklungen im Unternehmen und die Entwicklung einzelner Geschéftsfelder erfasst und an
Hand von betrieblichen Kennzahlen Schwellenwerte definiert, die beim Uberschreiten
entsprechende HandlungsmaRnahmen auslésen. Das System wird halbjahrlich aktualisiert.

b) Risiken

Die Gesellschaft plant fur 2018/19 ihre Wohnungsbautétigkeit in der Eichendorffstrafle
fortzusetzen. In einem ersten Bauabschnitt sollen dort rd. 30 Sozialwohnungen entstehen. Der
Grunderwerb ist fur 2017 geplant. Die Finanzierung des Neubauvorhabens soll durch
offentliche Baudarlehen, Kapitalmarktdarlehen sowie tGber eine Stammkapitalerhéhung durch
die Stadt Eichstatt erfolgen. Nach dem in 2016 durchgefiihrten Ideen- und Realisierungs-
wettbewerb befindet man sich in der Entwurfsplanungsphase. Die Umsetzung der
NeubaumaRnahme hangt jedoch stark von der Entwicklung der Baupreise ab.

Unsere Gesellschaft beschrankt sich auf die Verwaltung und Bewirtschaftung des eigenen
Wohnungsbestandes. Hierdurch sind entwicklungsbeeintrachtigende ~ und
bestandsgefahrdende Risiken nicht zu sehen. Fur bestehende Risiken werden in
ausreichendem Mafe Ruckstellungen gebildet. Ein Risikofrihwarnsystem besteht seit 2004.
‘Das System wird regelméBig dynamisch weiterentwickelt. Das Unternehmen setzt ein
Kennzahlensystem ein, das betriebs- und finanzwirtschaftliche Werte enthalt. Hieraus sind
keine wesentlichen negativen Einflisse auf Geschéaftstatigkeit und wirtschaftliche Lage des
Unternehmens zu erkennen. :

lll. Chancenbericht

Bei unverandert branchenspezifischen Rahmenbedingungen bleibt weiterhin die fortlaufende
Verbesserung des Wohnungsstandards durch geeignete Investitionen in den
Wohnungsbestand und das Wohnungsumfeld  Gegenstand der Geschéftspolitik. Das
hierdurch steigende Mietpotential und die unverandert geringen Leerstédnde sichern auch
kinftig eine stabile wirtschaftliche Lage. Das gebundene langfristig finanzierte Vermégen der
Gesellschaft war und ist durch Finanzkrisen nicht bedroht. Die Bankverbindlichkeiten betreffen
ausschlieBlich Objektfinanzierungsmittel. Wesentliche Risiken ergeben sich beziiglich der
Bankverbindlichkeiten insbesondere aus Finanzierungsrisiken (Zinsan-passungsrisiken,
Liquiditatsrisiken). Aufgrund festverzinslicher Darlehen ist die Gesellschaft keinem
Zinsanderungsrisiko ausgesetzt. Die Entwicklung der Zinsen wird laufend Uberwacht und bei
anstehenden Zinsanpassungen rechtzeitig eine Verlangerung bzw. ein Neuabschluss
angestrebt, um die Zinsanpassungsrisiken so gering wie méglich zu halten.

Eichs}étt, den 30.06.2017

Géschaftsfihrer
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4. Wirtschaftsplan
Zum

Jahresabschluss 2016

Geschaftsjahre 2017 - 2021
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