Satzung der Stadt Eichstatt
uber die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS)

vom 11.12.2019

Die Stadt Eichstatt erlasst aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523),
folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

'Die Satzung gilt flr die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatzen nach Art. 47 BayBO im Stadtgebiet Eichstatt.
2Regelungen in Bebauungsplanen oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Anzahl der KFZ- und Fahrradabstellanlagen

(1) 'Die Zahl der notwendigen Stellplatze und Abstellanlagen im Sinne des Art. 47 Abs. 1
Satz 1 und 2 BayBO fur Personenkraftwagen und Fahrrad bemisst sich nach Anlage 1.
2Fr alle Gbrigen Nutzungsbereiche, die in der Anlage nicht aufgefiihrt sind, richtet sich
der Stellplatzbedarf nach Art. 47 Abs. 2 und 3 BayBO in Verbindung mit den
Stellplatzrichtlinien des Bayer. Innenministeriums in der jeweils gultigen Fassung.

(2) Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, erfolgt die
Ermittlung der notwendigen Stellplatze nach § 2 Abs. 1 getrennt nach den jeweiligen
Nutzungsarten.

(3) 'Die jeweilige Stellplatzzahl ist auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln. ?Sie
ist auf- bzw. abzurunden und auf eine ganze Zahl festzusetzen, sofern Stellplatze
herzustellen sind. 3Die Auf- bzw. Abrundung unterbleibt fiir den Fall der Ablésung der
Stellplatzpflicht.

(4) 'Die Anzahl der nach vorstehenden Absatzen erforderlichen Stellplatze ist zu
erhohen oder zu vermindern, wenn nach der besonderen Situation des Einzelfalles das
Ergebnis im offensichtlichen Missverhaltnis zum tatséchlichen Bedarf steht. 2Eine
besondere Situation des Einzelfalls liegt beispielhaft dann vor, wenn die Betriebsfihrung
einen Mehrschichtbetrieb aufweist und dadurch die Anzahl der Mitarbeiter mehrfach zum
Tragen kommt, oder wenn die Anzahl der Gesamtstudierenden, der
Gesamtbeschaftigten und Besucher stabil bleibt, trotz Ausdehnung und Erweiterung der
Hochschul-, Betriebs-, Sport- und Freizeitanlagen/-standorte.

§3

Herstellung und Ablésung

(1) 'Die notwendigen Stellplatze § 2 Abs. 1 sind grundsatzlich auf dem Baugrundstiick
oder nach Maldgaben des Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO auf einem Grundstuck in Nahe des
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Baugrundstticks herzustellen und seine Benutzung fur diesen Zweck rechtlich gesichert
ist. 2Art. 47 Abs. 1 Satz 3 BayBO bleibt unber(ihrt.

(2) 'Fur bestehende bauliche Anlagen kann die Herstellung von Garagen- und
Stellplatzen gefordert werden, wenn die Verhutung von erheblichen Gefahren, z. B. die
Verkehrssicherheit oder Nachteilen, z. B. die Verkehrsleichtigkeit, dies erfordert. 2Bei
Modernisierungsvorhaben soll von der Anwendung des Satzes 1 abgesehen werden,
wenn sonst die Modernisierung oder die Schaffung von Wohnraum erheblich erschwert
wirde (Art. 47 Abs.1 Satz 3 BayBO), soweit es Satz 3 nicht anders bestimmt. 3Zur
Belebung der Innenstadt in dem der Anlage 2 zu entnehmenden Umriss findet diese
Garagen- und Stellplatzsatzung in Entsprechung zu Art. 47 Abs. 1 Satz 3 BayBO keine
Anwendung, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter der
Berucksichtigung der Moglichkeit einer Ablosung nach § 4 Abs. 3 weiter erheblich
erschwert oder behindert wird.

§4
Ablosebetrag

(1) 'Die nach Art. 47 BayBO herzustellenden KFZ-Stellplatze konnen nach Maflkgabe des
Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO bei

-Wohnbauvorhaben mit 4.000 € je Stellplatz,
ab 01.01.2020 mit 4.500 € je Stellplatz,
ab 01.01.2021 mit 5.000 € je Stellplatz,

-in allen dbrigen Fallen mit 5.000 € je Stellplatz,
ab 01.01.2020 mit 5.500 € je Stellplatz,
ab 01.01.2021 mit 6.000 € je Stellplatz

abgeldst werden.

2Die jeweilige Abldsesumme wird durch Multiplikation des vorstehenden Ablésebetrages
mit der nach § 2 ermittelten Stellplatzzahl mit Datum des Baubescheids errechnet.

(2) Die gemalR Richtzahlenliste der GaStS herzustellenden Fahrradabstellplatze konnen
bei
-nachweispflichtigen Bauvorhaben mit 500 € je Stellplatz abgelost werden.

(3) 'Bei Baudenkmalern sowie bei Gebauden innerhalb des denkmalgeschiitzten
Ensembles kann je nach Bedeutung des Einzelfalles eine Ermafligung des
Abldsebetrages von bis zu 50 % gewahrt werden, sofern Mehraufwendungen aufgrund
denkmalpflegerischer Anforderungen entstehen, jedoch hochstens bis zu diesem Betrag.
2Auf die ErmaRigung besteht kein Rechtsanspruch.

§5
Gestaltung von Stellplatzen

(1) 'Stellplatze sind entsprechend ihrer Nutzung und den gestalterischen Erfordernissen
zu befestigen. 2Dabei sollen, um einer Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken,
versickerungsfahige Befestigungen (z. B. Schotter- oder Pflasterrasen) verwendet
werden. 3Besondere Vorschriften zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
bleiben unberuhrt.



(2) 'Die Flache eines Fahrradabstellplatzes soll eine Abmessung von 0,70 m x 2,0 m
nicht unterschreiten. 2Von den Anforderungen geman Satz 1 ist abzusehen, wenn ein
Fahrradstellplatz nachgewiesen wird, der die Moglichkeit bietet, das Fahrrad senkrecht
bzw. mehreren Etagen abzustellen. 3Jeder Fahrradabstellplatz soll von einer
ausreichenden Bewegungsflache direkt zugénglich sein. *Fahrradabstellplatze im Freien
sollen mit Fahrradstandern ausgerustet werden, die ein Anschliel3en des
Fahrradrahmens ermdglichen. °Fahrradabstellplatze flir Mehrfamilienhauser und
sonstige Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen sind zu Uberdachen.

(3) 'Der Aufstellort von Fahrradabstellplatzen soll von der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus ebenerdig oder Uber Rampen bzw. Uber Treppen mit Schieberampen leicht
erreichbar und gut zuganglich sein; er soll in unmittelbarer Nahe des Eingangsbereichs
des Vorhabens angeordnet werden.

§6

Abweichungen

Die Stadt Eichstatt kann unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO Abweichungen
von den Vorschriften dieser Satzung erteilen.

§7

In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Eichstatt, 11. Dezember 2019

Andreas Steppberger
Oberburgermeister

Vorstehende Satzung wurde im Amtsblatt fir den Landkreis und die Stadt Eichstatt Nr. 1
vom 10.01.2020 veroffentlicht.



Anlage 1 der Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS) der Stadt Eichstatt:

Richtzahlenliste zur Satzung liber die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellpldtzen (GaStS)

Verkehrsquelle

PKW

Fahrrader

Stellplatzzahl (St) hiervon fiir | Stellplatzzahl (St)
Besucher
« in v.H.
1.0 Wohngebaude
1.1 Einfamilienwohnhduser einschl. Reihen- 2 St/ Haus 2 St/ Haus
hauser und Doppelhaushalften mit je 1 WE*
1.2 Mehrfamilienhauser je Wohnung
bis 40 gqm WF** 1 St/WE* 1 St/WE*
bis 120 gm WF** 1,5 St/ WE* 2 St/WE*
Uber 120 gm WF** 2 St/WE* 2 St/WE*
1.3 Gebéaude mit Altenwohnungen bis 5 WE 0,5 St/ WE* 20 0,5 St/ WE*
Gebéaude mit Altenwohnungen ab 6 WE 0,2 St/ WE* 20 0,2 St/ WE*
14 Studentenwohnheime bis 15 WE 1,0 St/ WE* 10 1 St/ WE*
Studentenwohnheime ab 16 WE 0,4 St/ WE* 10 1 St/ WE*
15 Altenwohnheime, Altenheime, Wohn- 1St/ 10Betten 50 1St/ 10Betten
heime fiir Behinderte bis 15 WE
Altenwohnheime, Altenheime, Wohn- 1 St/ 15 Betten 50 0,5 St/ 15 Betten
heime fiir Behinderte ab 16 WE
2.0 Verkaufsstétten
21 grundsatzlich: 1St/40 gm NRF***, mindestens 75 1St/100 gm NRF***, mindesteng
L&den, Waren- und Geschéftshduser 2 Stje Laden 2 Stje Laden
22 Einkaufszentren, SB-Warenh&user und 1 St/20 gm NRF*** 75 1 St/100 gm NRF***
Fachmarkte, Verbrauchermarkte und
Lebensmitteldiscounter
3.0 Schank- und Speisewirtschaften
3.1 Gaststétten 1 St/ 10 gm NRF***-Gastraum, mind. |75 1 St/40 gm NRF***-Gastraum
jedoch 3 St
3.2 Gaststatten mit Biergarten bzw. sonstigen | wie 3.1, jedoch plus 1 St/20 gm 75 wie 3.1, jedoch plus 1 St/ 60 gm
Freischankflachen Freischankflache, soweit diese die Freischankflache, soweit diese
NRF***-Gastraum Ubersteigt die NRF***-Gastraum iibersteigt
3.3 Hotels, Pensionen und sonstige 1 St/ 6 Betten, 75 1 St/ 6 Betten,
Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb nach 3.1 bei Restaurationsbetrieb nach
und/oder 3.2 Zuschlag 3.1 und/oder 3.2 Zuschlag
4.0 Vergniigungsstatten
4.1 Spielhallen und Spielotheken 1St/ 10 gm NRF***, jedoch mind. 5 St |90 1St/ 100 gm NRF***
4.2 Diskotheken 1St/ 4 gm NRF*** 90 1St/ 100 gm NRF***
5.0 Biiro-, Verwaltungs-, Geschifts- und
Praxisrdume
5.1 Biiro- und Verwaltungsraume 1.8t/40 gm NRF***, jedoch mind. 1 St |20 18t/100 gm NRF***
5.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr |1 St/ 30 gm NRF***, jedoch mind. 3 St |75 1.8t/80 gqm NRF***
(Schalter-, Abfertigungs- und Beratungs-
rdume, Banken, Arztpraxen usw.)
53 Bahnhofe 1 St je 3 Pendler im Tagesmittel 90 1 St je 3 Pendler
zusétzlich zu 5.1 und 5.2
6.0 Hochschulen
6.1 Universitat, 1 St/ 10 Studierende 1 St/ 2 Studierende
Fachhochschule
7.0 Sonstiges
7.1 Videotheken
- ohne Vorfilhrung 1 St/ 30 gm NRF*** 80 1St/100 gm NRF***
- mit Vorflihrung 1St/ 20 gm NRF*** 90
72 Fitnesscenter 1 St/40 gm NRF*** 90 1St/100 gm NRF***

*WE = Wohneinheit

**WF = Wohnflache nach Wohnflachenverordnung (WoFIV)
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**NRF = Netto-Raumflache nach DIN 277



Anlage 2 der Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS) der Stadt Eichstétt (vgl. § 3 Abs. 2 S. 3 GaStS)
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