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Bebauungs- und Grunordnungsplan
Nr. 10 BA 1l/ 1 "Sportanlagen Seidlkreuz"

Die Grol3e Kreisstadt Eichstatt erasst gemaf’ § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI I.S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI 1.S.2098), Art. 1 des Geseltzes zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayem (GO)i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI. | S. 344, BayRS 2020-1-1-1), Art 81 Bayer.
Bauordnung (BayBO)i.d. F. der Bek. vom. 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), der Verordnung Uiber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)id.F. v. 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), Gesetz (iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011, der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 91 S. 58) folgende Satzung:

A: Festsetzungen durch Planzeichnung

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
F ]
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
-
]
2. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO
Zweckbestimmung Sportanlagen

2. MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung entsprechend der Planeintragung (siehe Nutzungsschablone) sowie
erganzend siehe B 1. Textliche Festsetzungen.

3. Bauraum (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze; aulRerhalb dieser Uiberbaubaren Flachen dirfen Stellplatze errichtet
werden (§23 (5) BauNVO).

—_————— Abstandsflachen geman Art. 6 BayBO haben Vorrang vor den im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

bestehende StralRenverkehrsflache tberortlich (Staatsstralle 2225)

StralRenverkehrsflache (innere ErschlieRung)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung.

E Offentliche Parkflache
FuBgangerbereich

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades ist fir die Verkehrsfliche mdéglichst eine
wasserdurchlassige Befestigung zu verwenden.

A \ / Einfahrtbereich A bestehende Zufahrt (Haringhof)

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache Zweckbestimmung "Freisportanlage”

offentliche Griinflache ohne Zweckbestimmung

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

0000000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

[=] =]
O0OD00QCO0000O0

Regenriickhaltung/-speicherung

Anpflanzung von Hecken und Geblsch ohne Festsetzung der Art (schematische
Darstellung ohne Pflanzgebot)

Baum zu erhalten (ohne ortliches Aufmal) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Anpflanzung von Einzelbaumen: ohne Festsetzung der Art (schematische Darstellung

‘ Erhalt von vorhandenen Gehdlzbestéanden (ohne 6értliches Aufmal)

ohne Pflanzgebot) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

T Bdschung

VVVVVYVYYY 6
<

Immissionsschutz
<

vy

Adadaaaa Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)
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Nutzungsschablone:

Sonstige Planzeichen

Anbauverbotszone der St 2225

Entlang der freien Strecke von Bundes- und Staatsstralen / Kreisstraflen sind Hochbauten
und baulichen Anlagen jeder Art in einer Entfernung von 20 m vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn verboten. Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf § 9
Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzulssig.
Aulerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestért wird (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Grenze fir die Errichtung von Stellplatzen und Anpflanzung von Baumen.

Innerhalb der 10 m Grenze (ab befestigtem Fahrbahnrand) ist eine Anpflanzung von
Baumen und die Errichtung von Stellplatze nur in Verbindung mit der Anbringung von
Schutzplanken entlang des Fahrbahnrandes der Staatsstralle 2225 zulassig. Hecken-
und Strauchpflanzungen sind auch innerhalb des 10 m Bereiches zulassig.

Ballfangzaun (maximale Hohe 6,0 m)

Trainingsbeleuchtung:
Die Beleuchtung der Sportanlage darf Verkehrsteilnehmer nicht blenden oder tauschen.

Sechs-Mast-Anlage LpH = 16,0 m

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

FFH-Schutzgebiet
Vogelschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

amtlich kartiertes Biotop

gekennzeichnete Gebaudeseiten mit erhdhter Schallimmission
(Ubernahme aus Bebauungsplan Nr. 47 "Seidlkreuz Ost".

Sichtdreieck

bestehende Bdschung

Bestehende Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksnummer
bestehende Gebaude mit Hausnummer

Bestandsgebaude Universitat

bestehende Bushaltestelle "Uni Sportanlage”

Abwasserkanal
Wasserleitung
Stromleitung (Bundelung)
Gasleitung

Bestand Einzelgehdlz

Bestand Feldhecke
Bestand Flurweg

MaRangaben in Meter

Gemarkungsgrenze Preith / Eichstatt

Hoéhenlinien

Art der Zahl der
baulichen Vollgeschosse

Nutzung

Uberbaubare
Grundstiicksflache | Bauweise
in m?

maxmial zulassige
Wandhéhe in m

B: Textliche Festsetzungen
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 SO1bis SO4:
zulassig sind Gebaude, Einrichtungen und Anlagen die dem sportlichen Zwecke dienen, sowie Anlagen die der
Versorgung des Gebietes dienen.

1.2 Hohe der baulichen Anlage
Bezugshohe fir die Gesamtgebaudehdhe ist der innerhalb der Baugrenzen
tiefste Punkt des natirlichen Gelandes. Solaranlagen sind zusatzlich zu der festgesetzten Gebaudehohe bis zu
einer Hohe von 1,5 m zulassig.

1.3 Die maximal zuldssige Hohe der Ballfangeinrichtungen betragt 6,0 m.

1.4 Die maximal zuldssige Hohe der sechs Masten der Flutlichtanlagen betragt 16,0 m

2. Gestaltung

Baukorper:
Baukdrper sind nur innerhalb der dargestellten Baugrenze zulassig.

Fassadenmaterial: Putz- und Holzfassaden

Dachformen:
Es sind nur Flach- und Pultdacher zulassig.

Dacheindeckung: Metall, Bitumen, Kies und Dachbegriinung

3. Geldndeoberflache
Zur Herstellung der Sportflachen sind Auffillungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe von 3.00 m
zugelassen.

4. Grunordnung

4.1 Grunflachen ohne Zweckbestimmung:
Diese Flachen sind mit Rasen oder Wiese, sowie mit Baum- und Strauchpflanzung anzulegen. Eine
gartnerische Nutzung z.B. als Kompostlagerflache ist nicht zulassig. Auf diesen Flachen ist auf jegliche
Dingung und den Einsatz von chemischen Pflanzenschutz zu verzichten. In diesen Grinflachen dirfen
keine baulichen Anlagen errichtet werden. Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungskonzept
einzureichen.

4.2 Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft:
Der Ausgleich von 5.873 m? kann insgesamt innerhalb des Geltungsbereiches, auf den dafir
ausgewiesenen Flachen erbracht werden. Die Ausgleichs- und PflegemalRinahmen sind unter 5.
beschrieben.
Eine gartnerische Nutzung z.B. als Kompostlagerflache ist nicht zulassig. Auf diesen Flachen ist auf
jegliche Dingung und den Einsatz von chemischen Pflanzenschutz zu verzichten. In diesen Griinflachen
durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.

4.3 Zeitpunkt der Pflanzung:
Die PflanzmafRnahmen sind jeweils spatestens in der Fertigstellung des Sportplatzes
folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlief3en.

4.4 Rodung:
Rodungen des Geholzbestandes sind auerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September)
durchzufihren.

5. Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache

Der fir den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt insgesamt innerhalb des
Bebauungsplangebietes auf den ausgewiesenen Griinflachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Flurnummer 1329/3 (Gemarkung Preith) und 1158/16 (Gemarkung Eichstatt),

Ausgleich 5.873 m?

Schutzzone zum FFH- und Vogelschutzgebiet.

AusgleichsmaRnahmen:
- Erweiterung des sidlich angrenzenden Trockenbiotopkomplexes durch Entwicklung eines
Magerwiesenstandortes.
PflegemalRnahmen: Beweidung der Flachen durch Schafe (Diese PflegemafRnahme entspricht der bereits
stattfindenden PflegemalRnahme des angrenzenden Extensivgriinlandes und der Vorgabe des ABSP’s
Eichstatt).

- Auf der Ausgleichsflache durfen keine Ablagerungen von Kompost, Mahgut, Holz etc.
stattfinden, bzw. keine Hitten oder ahnliches errichtet werden.

- Vereinzelte Pflanzung von Hecken und Geblsch

Die Gestaltungs- und PflegemaRnahmen der Kompensationsflache sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde durchzufihren.

6. Ver-und Entsorgungsanlagen
Stellflachen fur Abfall- und Wertstoffbehélter sind in die baulichen Anlagen ausreichend zu integrieren.
Das Gebiet ist an das vorhandene Leitungsnetz der Wasserversorgung, der Abwasserentsorgung, der
Gas- und Stromversorgung der Stadtwerke Eichstatt anzubinden.

7. Versickerung des Niederschlagswassers
Das anfallende und abzuleitende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern bzw. abzuleiten. Das
anfallende Niederschlagswasser ist dabei in das sich am siidwestlichen Gebietsrand befindliche
Regenwassersammelbecken einzuleiten, zwischen zu speichern, und fiir die Bewasserung der
Sportflachen zu verwenden.

Die Stellplatze sind moéglichst mit wasserdurchlassigen Belagen anzulegen und das
Niederschlagswasser nach Maéglichkeit breitflachig tiber die belebte Bodenschicht zu versickern.

8. Grundwasserschutz

Das von Dachflachen anfallende unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstlick zu versickern.
Das Oberflachenwasser von befestigten Fahrflachen, Stellplatze und Fuwege ist Uiber die belebte
Bodenzone zu versickern oder den Versickerungsanlagen zuzufiihren.

9. Immissionsschutz
Im Zuge einer ordnungsgemalen Bewirtschaftung der nérdlich und 6stlich benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die Betreiber / Benutzer der Sportanlage mit
Geruchsimmissionen (Gllle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-Drusch, Trockenheit)
und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen.

Einhaltung der Nutzungszeiten:
- Nutzung werktags sowie an Sonn- und Feiertagen bis max. 22.00 Uhr

Die Belange der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) sind zu beachten.

Ubersichtsplan Geltungsbereiche M 1 : 5.000
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C: Textliche Hinweise

Eine Versiegelung der Geléndeoberflache ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Offentliche Parkplatze und
FuRgangerbereiche sind funktionsabhangig zu befestigen, so dass ein moglichst geringer Abflussbeiwert
erreicht wird. Wasserdurchlassige Belage wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und
wassergebundene Decken sind zu bevorzugen.

Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage kommen, unterliegen diese der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege
unverzuglich bekannt zu machen.

Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt zu informieren.

Fir die Bereiche Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle am
Landratsamt Eichstatt zu beteiligen.

Es durfen keine wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand
zu beachten.

Sollte fiir Gelandeauffiillungen Fremdmaterial benétigt werden, ist ausschliellich schadstofffreies Material
zu verwenden.

Einer Uberdiingung und Auswaschung von Nahrstoffen der Rasenflache ist durch die Verwendung von
organisch und organisch-minerlischem Diinger entgegenzuwirken. Bezuglich der umweltgerechten
Dlingung von Sportplatzen verweist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt auf die Broschire des
Bayerischen Staatsministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (1997): Rasensport- und
Golfplatze umweltgerecht diingen - EDV-Diingeberatung zum Schutz des Trinkwassers - 3. Auflage.

Auf die von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
Larmschutzmafinahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstral’e Gbernommen.
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Pflanzliste:

Anpflanzung von Feldhecken, flachendeckende Strauchpflanzung:
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Prunus spinosa (Schlehe)
Corylus avellana (Hasel) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen) Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)  Viburnum opulus (Gewoéhnlicher Schneeball)
Pflanzdichte: flachendeckend je nach Art mindestens 1-2 Stiick je 1,50 m?, mind. 3-5 Stlck einer Art
sind zusammenzupflanzen.

Mindestpflanzqualitat Straucher: Str, 2xv, 60-100 cm

Anpflanzung von Einzelbdumen - ohne Festsetzung der Art:

Acer campestre - (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Tilia cordata (Winter-Linde)
Ulmus minor (Feld-Ulme) Quercus robur (Stiel-Eiche)

Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Mindestpflanzqualitat Baume: H, 3xv, StU 12-14 cm

Verfahrensvermerk

a) Der Stadtrat Eichstatt hat in der Sitzung vom 25.04.2013 die Aufstellung zur Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 10, BA Il "Am Seidlkreuz Sportflachen" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsuiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
. hat durch eine Burgerversammlung im Alten Stadttheater in Eichstattam __
stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
. . hatin der Zeitvom __. . bis . . stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Fassung vom .
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

.. bis . . beteiligt.
e) Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis __._ . offentlich ausgelegt.
f) Die GroRe Keisstadt Eichstatt hat mit Beschluss des Stadtrats vom . . den Bebauungs- und
Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __ . . als Satzung beschlossen.

Grof3e Kreisstadt EiChstatt, den .......ccccoiiiiiiiiiiis e
A. Steppberger, Oberblrgermeister (Siegel)

g) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am __._ . gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Grof3e Kreisstadt EiChstatt, den .......cccccoiiis e
A. Steppberger, Oberblrgermeister (Siegel)

GrolRe Kreisstadt Eichstatt

Vorentwurf ! :

Bebauungs- und Grunordnungsplan
Nr. 10 BA Il/1 "Sportanlage Seidlkreuz"

M 1:1.000

J,7792/67'm Herign
! [ -
=
gé‘a Index | Dat Inhalt
N naex atum nha
b
- c
d
\ : 7
, g
20 oAl =% ! \\ : —I‘S‘\O WTEKT, C‘VA_
2
L | ‘ \ R\ e
7133-1024-000 bearbeitet: Haas 5\ R\ 3
1206 S . =~ earbeitet: ARWAKAN- )
1207/2 1207/3| 1207/4| 1207/5| 120776 7479 S \ gezeichnet: Haas CNAIRTE
2 ] Datum: 30.04.2014 U pes orF e Wolfgang Weinzierl WOLFGANG
) \ Plan-Nr.:  A279_1_107-01 e ekten Gt WEINZIERL
Tel.: 0841 96641-0 » Fax: 0841 96641-25
\ L:\A279-1_1.And. BP Seidlkreuz\Zng\107_BPlan.dwg \01 // E-Mail: info@weinzierl-la.de ARCHITEKTEN



iris.haas
Textfeld
II



