Bebauungsplan Nr.1o, BA I/B - Baugebiet am "Seidlkreuz"

Stadt Eichstidtt

B.

Festsetzungen durch Text (Satzungstext)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich ist reines Wohngebiet im Sinne des

§ 3 BauNVO. Die in § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverord-
nung angegebene Grund- und GeschoBfl&chenzahl darf nicht
Uberschritten werden.

"GRZ 0,4

GFZ o,8

AuBere Gestaltung und Konstruktion g

Die Gebdude sind in massiver Bauweise auszufihren und
zu verputzen.

Auffallende Putzmuster sind nicht zuldssig. Jede Haus-
gruppe muB eine einheitliche Putzstruktur erhalten. Die
Errichtung von Wohngeb&duden mit Sichtmauerwerk ist unzu-
lédssig. Die Sockelh8he darf h&chstens 30 cm betragen.

AuBenwandverkleidungen sind nur mit einheimischen H&1-
zern oder in nordischer Fichte in waagrechter Anordnung
zuldssig. Sonstige Verkleidungen diirfen nicht angebracht
werden.

Die Farbgestaltung der Fassaden ist mit dem Stadtbauamt
abzustimmen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgauben, Dacherker und sonstige Dachaufbauten sind
nicht zuldssig. Kniestockausbildung max. 30 cm, gemes-
sen jeweils liber der geringsten Gebidudetiefe. Traufen-
Uberstand max. 4o cm, Ortgangiiberstand max. 20 cm.

Alle Doppelhéduser Srhaltgn ein Satteldach mit einer
Dachneigung von 23~ - 28~. Bei einer Doppelhausein-
heit muB die Dachneigung gleich sein und die First-
richtung durchlaufen.

Gebdudevorspriinge diirfen nur talseitig sein, wobei
der vorgezogene Gebdudeteil nicht breiter als die
Hélfte der Geb&dudebreite und die Gebidudetiefe max.
13,00 m sein darf.




Der First ist mittig‘ﬁber_der:geringeren Gebdude-
‘tiefe max. 10,00 m anzuordnen. Uber dem Gebiudevor-
sprung ist das Dach abzuschleppen. '

Dacheindeckung mit-roten Flachdachpfannen.

DUNLEDA by .

v " s L Vv 3 i

Satteldach, zum Tal eigseitig'abgeschleppt‘mit ei-
ner Dachneigung von 27 . S

Eindeckung.mit roten Flachdachpfannen.

Flachdach mit einer Attika von max. 36 cm.

Garagen

Sofern die Garagen nicht im Gebdudeteil integriert sind
wie bei den Reihenhdusern, Gartenhofhdusern und bei den
stidlichen Doppelhdusern, sind alle einem ’Grundstilick zuge-
ordneten Garagen in massiver Bauweise zu erstellen und er-
halten ein einheitliches Dach, wobei 3/5 der gachflache
talseitig angeordnet sein muB. Dachneigung 23~ - 257,

Traufhdhe an der Bergseite max. 2,50 m, Traufeniiberstand
max. 30 cm, Ortgangﬁberstand max. 20 Cm. :

Bei Doppelgaragen ist die gleiche Dachneigung und First-
richtung einzuhalten..

Eindeckung der Garagen mit roten Flachdachpfannen.

Die Gemeinschaftsgaragen erhalten ein Flachdach. Trauf-
h8he max. 2,60 m an der Torseite. Bei Teilung in Parzel-
len ist jede Parzelle durch Grundbucheintrag zu sichern..

Sicht- und L&rmschutz

Alle Wohneinheiten der Reihenhduser und der Doppelhduser

im n&rdlichen Teil des Baugebiétes sind im AnschluB an das
Wohngebdude durch eine senkrecht zur Geb&udebreite ange-
ordnete gemauerte und verputzte Wand, die mindestens 2,00
m hoch und mindestens 3,50 m lang sein muB, gegen das Nach-
bargebdude abzuschirmen. -

Bei den Gartenhofhidusern ist mindestens ein Innehof durch
eine 2,00 m hohe gemauerte und verputzte Wand zu umschlie-

Ben.

tiberbaubare Fl&che

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig. Soweit eine
iiberbaubare Fldche an der vorhandenen, im Bebauungsplan




beibehaltenen oder geplanten neuen Grundstiicksgrenze
liegt, ist Grenzbebauung festgesetzt. Vorstehende Re-
gelung gilt nur, soweit bei der Bildung von Baugrund-
stiicken vorstehend bezeichnete Grenzen nicht gedndert
werden.

7. Bepflanzung

Die im Bebauungsgebiét vorhandenen B&ume sind zu erhal-
ten, ebenso die das Bebauungsgebiet umgebenden Buschzo-
nen. Die Bepflanzung ist mit einheimischen Gehdlzen aus-
zufiihren, je Parzelle mindestens ein GroBbaum.

8. Art, Gestaltung und Hbhe von Einfriedungen

8.1 Alle Baugrundstiicke k6nnen auf der zur StraBe hinge-
wandten Seite mit einer gemauerten und geputzten
Gartenmauer oder einfachen Holzz&unen,eingefriedet
werden. Jdgerzdune sind unzul&dssig. Max. HOhe iiber
Geldandeoberkante 1,00 m.

8.2 Die Einfriedung des restlichen Grundstilickes ist mit
rostgeschilitztem Maschendrahtzaun oder einfachen Holz-
zdunen zuldssig. Einfriedungsh8he max. 1,20 m iiber
Gel&ndeoberkante. :

Ordnungswidrigkeit

Nach BayBO Art. 105, Abs. 1, Nr. 11 kann mit GeldbuBe bis

zu 1oo ooo,-- DM belegt werden, soweit die Tat nicht mit
Strafe bedroht ist, wer vors&dtzlich oder fahrlissig den Bau-
gestaltungsvorschriften dieses Bebauungsplanes oder einer
aufgrund dieser Vorschriften ergangenen vollziehbaren Anord-
nungen der Stadt Eichstédtt zuwiderhandelt.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Nach § 12 des Bundesbaugesetzes wird der Bebauungsplan mit
der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Aufgestellt:

Eichstédtt, Miinchen, Oktober 1977

Architekten

Dipl.-Ing. Karl ey// Dipl.-Ing. Christian HOB81
Auf der Alm'3,7'é5}7 AgnesstraBe 43,

8833 Eichstatt s 8ooo Miinchen 4o




Bebauungsplansatzung

§ 1

Fiir den Bereich des Baugebietes "Seidlkreuz'", BA I/B wird ein
Bebauungsplan als Satzung erlassen. : <

Der Bebauungsplan besteht aus

einem Plan der Architekten Dipl.-Ing. Karl Frey
und Dipl.-Ing. Christian HGB1, ausgefertigt im
Oktober 1977 i.d.F. vom 12.09.1978 '

einem Griinordnungsplan des Landschaf tsarchitekten
Gerhart Teutsch vom Oktober 1977 i _,d.F. vom 20.09.1978

und diesem Satzungstext.

§ 2

Der Geltuﬁgsbereich ist reines Wohngebiet im Sinne des § 3 BauNVO.
Die in § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung angegebene Grund-
und GeschoBflichenzahl darf nicht {iberschritten werdene.

GRZ 0,4 - GFZ fiir Reihen- und Doppelhduser max, 0,7
fiir Flachdachhduser max. 0,5
fiir Punkthduser max. 1,2 '

§ 3

Die Gebiude sind in massiver Bauweise auszufiihren und zu ver-
putzene.

Aufillende Putzmuster sind nicht zulissig. Jede Hausgruppe muf3
eine einheitliche Putzstruktur erhalten. Die Errichtung von
Wohngebiduden mit Sichtmauerwerk ist unzuldssig. Die Sockelhdhe

darf h8chstens 3o cm betragen.

AuBenwandverkleidungen sind nur mit einheimischen Holzern oder
in nordischer Fichte in waagrechter Anordnung zuldssig. Sonstige
Verkleidungen dlirfen nicht angebracht werden.

Die Farbgestal tung der Fassaden ist mit dem Stadtbauamt abzu-
stimmene



—\

§ 4

Dachgauben, Dacherker und sonstige Dachaufbauten sind nicht
zuldssig. Kniestockausbildung max. 30 cm, gemessen jeweils
Uber der geringsten Gebadudetiefe. Traufeniliberstand max. 4o cm,
Ortgangliberstand max. 2o cm.

Dachausbildung Doppelhduser

Alle D8ppelhéuser erhalten ein Satteldach mit einer Dachneigung
von 23~ - 28 . Bel einer Doppelhauseinheit muB die Dachneigung
gleich sein und die Firstrichtung durchlaufen.

Gebdudevorspringe dirfen nur talseitig sein, wobei der vorge-
zogene Gebdudeteil nicht breiter als die Hdlfte der Gebdude-
breite und die Gebdudetiefe max. 13,00 m sein darf.

Der First ist mittig Uber der geringeren Gebdudetiefe max.
10,00 m anzuordnen. Uber dem Gebaudevorsprung ist das Dach
abzuschleppen.

Dacheindeckung mit dunkelbraunen Ziegeln, die der bestehenden
Bebauung anzugleichen ist. '

Dachausbildung Reihenhduser

Satteldach, zum Tal einseitig abgeschleppt mit einer Dachneigung
von 27 .

Eindeckung mit dunkelbrauen Ziegeln, die der bestehenden Bebau-
ung anzugleichen ist. '

Dachausbildung Gartenhofhduser

Flachdach mit einer Attika von max. 30 cme.

Die nach Art. 62 BayBO geforderte Garagen- und Stellplatzpflicht
fiir Kraftfahrzeuge ist flir jede Wohneinheit auf dem jeweiligen
Baugrundstlick herzustellen.

Sofern die Garagen nicht im Gebdudeteil integriert sind wie
bei den Reihenhdusern, Gartenhofhdusern und bei den sidlichen
Doppelhdusern, sind alle einem Grundstuck zugeordneten Garagen
in massiver Bauweise zu erstellen und erhalten ein einheitliches
Dach, wobei 3/5 der Dachfldche talseitig angeordnet s=in muB.

- o] o
Dachneigung 23~ - 25 .



Traufhdhe an der Bergseite max. 2,50 m, Traufeniiberstand max.
3o cm, Ortgangiiberstand max. 2o cm.

Bei Doppelgaragen ist die gleiche Dachneigung und Firstrichtung
einzuhalten.

Eindeckung der Garagen mit dunkelbraunen Ziegeln.

Die Gemeinschaftsgaragen erhalten ein Flachdach. Traufhdhe max.
2,60 m an der Torseite. Bei Teilung in Parzellen ist jede Par-
zelle durch Grundbucheintrag zu sichern.

§ 6

Sicht— und Larmschutsz

Alle Wohneinheiten der Reihenhduser und der Doppelhduser im ndrd-
lichen Teil des Baugebietes sind im AnschluB an das Wohngebdude
durch eine senkrecht zur Gebaudebreite angeordnete gemauerte und
verputzte Wand, die mindestens 2,00 m hoch und mindestens 3,50

m lang sein muB, gegen das Nachbargebdude abzuschirmen.

Bei den Gartenhofhdusern ist mindestens ein Innenhof durch eine
2,00 m hohe gemauerte und verputzte Wand zu umschlieBen.

§ 7
Uberbaubare Fli&che

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind Nebenanlagen
im Sinne des & 14 BauNVO unzuldssig. Soweit eine lberbaubare
Fldche an der vorhandenen, im Bebauungsplan beibehal tenen oder .
geplanten neuen Grundstlicksgrenze liegt, ist Grenzbebauung fest-
gesetzt. Vorstehende Regelung gilt nur, soweit bei der Bildung
von Baugrundstiicken vorstehend bezeichnete Grenzen nicht gedndert

werden.

§ 8
Bepflanzung

Die im Bebauungsgebiet vorhandenen Bdume sind zu erhalten, eben-
so die das Bebmuungsgebiet umgebenden Buschzonen. Die Bepflanzung
ist mit einheimischen Gehdlzen auszufiihren, je Parzelle mindestens

ein GroBbaume.



§ 9

Alle Baugrundstlicke k6nnen mit einer gemauerten und geputzten
Cartenmauer, einfachen Holzzdunen oder rostgeschlitzten Maschen-
cdrahtzaunen eingefriedet werkn. Jdgerzdune sind unzuldssig. Max.
Hohe iUber Gelandeoberkante 1,20 m.

§ 1o

3

lach Art. 105, Abs. 1 Nr. 11 BayBO kann mit GeldbuBe bis zu
100.000.~- DM belegt werden, soweit die Tat nicht mit Strafe
bedroht ist, wer vorsdatzlich oder fahrldssig den Baugestaltungs-
vorschriften dieses Bebauungsplanes oder einer aufgrund dieser
Vorschriften ergangenen vollziehbaren Anordnungen der Stadt Eich-
stdatt zuwiderhandelt.

§ 11

lNach § 12 des Bundesbaugesetzes wird der Bebauungsplan mit der
Bekanntmachung rechtsverbindlich, gleichzeitig treten auBer Kraft |

a) der bisherige rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1o I/B
vom 05.,04.1974, genehmigt mit RS der Regierung von Oberbayern
vom 31.01.1974 Nr. 221-6102 EIH 10/15

und

b) der Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
1o BA I/A fiir das Baugebiet "Seidlkreuz" vom 21.1.1971, ge-
nehmigt mit RS der Regierung von Mittelfranken vom 28.07.1970
Nr. II/7 - oo f 4/70, soweit er das Grundstlick Fl.-Nr. 1154/54
betrifft.




