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10. . ZEICHENERKLARUNG

11 ART DER BAULTICHEN NUTZUNG:

WA//

ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BAUNVO

NUTZUNGEN NACH § 4 ABS. 2 NR. 2, 3 BAUNVO
SIND AUSNAHMSWEISE ZULASSIG. \

NUTZUNGEN NACH § 4 ABS. 3 BAUNVO SIND NICHT ZU-

LASSIG.

12. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
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MAXIMALE ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE, WOBEI IM DACH-
GESCHOSS DIE HOHE DES KNIESTOCKS HOCHSTENS 2,10 M
BETRAGEN DARF.

GRUNDFLACHE DER HAUPTBAUKORPER, DIE DURCH BAULINIEN
UND BAUGRENZEN FESTGESETZT IST. - '
MAXIMALE GRUNDFLACHE: - EINZELHAUS

- DOPPELHAUS

-~ 126 QM
144 QM

GESCHOSSFLACHE DER HAUPTBAUKORPER, DIE DURCH BAU-

LINIEN UND BAUGRENZEN FESTGESETZT IST.

MAX. GESCHOSSFLACHE: - EINZELHAUS
: - DOPPELHAUS

252 QM
288 QM

I

A
¥

13. BAUWEISE/BAULINIEN/BAUGRENZEN:

0

LN

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
BAULINIE

BAUGRENZE

ANBAUZONE

- NACH § 23.2 BAUNVO SIND ANBAUTEN AUSSERHALB DER
BAULINIEN UND BAUGRENZEN BIS ZUR ANGEGEBENEN
TIEFE UND BREITE IM BEREICH DER ANBAUZONE ZULAS-
SIG. .

- DACHNEIGUNG WIE HAUPTGEBAUDE

- AUSNAHMSWEISE SIND GERINGERE DACHNEIGUNGEN ZU-
-LASSIG. DIE GERINGSTE DACHNEIGUNG DARF JEDOCH 20°
NICHT UNTERSCHREITEN.

- DER ANSCHLUSS ALLER ANBAUTEN MUSS MIND. 50 CM
UNTER DER TRAUFE DES HAUPTBAUKORPERS ERFOLGEN.

~ ABSCHLEPPUNGEN DES HAUPTDACHES SIND NICHT ZULAS-
SIG.
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. } FLACHEN FUR GARAGEN UND UBERDECKTE STELLPLATZE
L______J GARAGEN UND UBERDECKTE STELLELATZE SIND AUSSERHALB
DER HIERFUR FESTGESETZTEN FLACHEN NICHT ZULASSIG.
Ga 'GARAGE B7M. UBERDECKTER STELLPLATZ
4—3 ¥ MASSZAHL IN METER
> [ EINFAHRT ZWINGEND
¢ 5 FIRSTRICHTUNG ZWINGEND
50 SATTELDACH DACHNEIGUNG 25° - 28°
14, VERKEHRSFLACHEN
| ;; STRASSENVERKEHRSFLACHE (ERSCHLIESSUNGSSTRASSE VER-
L KEHRSBERUHIGT)
FUSSHEG
EREER
4 LANDWIRTSCHAFTLICHE ZUFAHRT
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
p OFFENTLICHE PARKFLACHE
15, GRUNFLACHEN:
OFFENTL. GRUNFLACHE'(STRASSEN; U. WEGEBEGLETTENDES -
GRUN) ‘
PRIVATE GRUNFLACHE -
0 KINDERSPIELPLATZ
(::) NEUPFLANZUNG BAUM
(/-\) GEWUNSCHTE NEUPFLANZUNG
(ji?}p NEUPFLANZUNG STRAUCHER
G;§§;b" GEWUNSCHTE NEUPFLANZUNG
16. SONSTIGE ANGABEN UND PLANZEICHEN:

—_——
—— 2

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
HOHENLINIEN (ABSTUFUNG 0,50 M)
VORGESCHLAGENER BAUKORPER
éESTEHENDES'GEBAUDE

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
VOéGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG

FLURSTUCKNUMMER



Hauptbaukdrper

2.8

2.8

Vorgeschlagener Baukdrper:
Einzelhaus oder Doppelhaus (siehe Anlage 1, 2, 3, 4)

Das Hauptgebdude ist als rechteckiger Grundriss auszubilden.

Vor- und Riickspriinge sind nicht zugelassen.

Die Baukorper konnen bei Einzelhdusern bis max. 9,00 m x 14,00 m,
bei Doppelhdusern bis max. 9,00 m x 16,00 m ausgebildet werden.
Die Firstlinie liegt (ber der schmdleren Gebdudetiefe.

Das Gebdude muB ein symmetrisches Satteldach erhalten, mit einer
Dachneigung von mind. 25° bis max. 28°.

Der Kniestock kann bei einem ausgebauten DachgeschoB mit max.

2,10 m ausgebildet werden.
( Die Hohe des Kniestocks wird an der Innenwand gemessen und glbt
den Abstand zwischen OK Rohdecke DG und UK Sparren an.)

Das UntergeschoB kann bei entsprechender Hohenlage des Gebdudes
teilweise fir Aufenthaltsrdume ausgebaut werden.

Hohenlage:

Die Rohdecke des Erdgeschosses der zur ErschlleBungsstraBe tal-
seitig angeordneten Baukdrper darf maximal 15 cm Uber der davor-
liegenden StraBenoberkante liegen. (siehe Anlage 2,4)

Die Rohdecke des Erdgeéchosses der zur ErschlieBungsstraBe

" hangaufwdrts angeordneten Baukdrper ist so anzuordnen, daB der

natiirliche Geldndeverlauf beriicksichtigt wird. Die ErdgeschoB-
rohdecke darf auf einer Seite des Gebdudes maximal 15 cm {ber dem
natiirlichen Geldndeverlauf liegen. Auf den anderen Seiten darf
ein MaB von 1,50 m lber Geldnde nlcht liberschritten werden.

(siehe Anlage 1, 3).

Vor- und Riickspriinge am Hauptgebdude sind nicht zuldssig.
Balkone konnen entweder in einer Stahl- oder in einer Holzkon-
struktion an das Gebdude angefiigt werden.

Balkone im ErdgeschoB dirfen nur im Bereich der im Bebauungsplan
angegebenen Anbauzonen mit einer maximalen Ausladung von 3,00 m
errichtet werden. Die Breite des Balkons muB sich gestalterisch
dem Hauptbaukorper unterordnen.

In den Dachgeschossen sind Balkone nur an den Giebelflédchen
zuldssig (max. Ausladung 1,00 m; Breite max. 2,00 m).

Terrassenausbildungen dirfen nichtin Form von Abgrabungen oder
Aufschiittungen gestaltet werden. (Eine geringfiigige Aufschiittung
zur Ausbildung von Terrassen kann bis maximal 1, OO m Uber dem
natiirlichen Geldndeverlauf gestattet werden.)

Im Eingabeplan sind die exakten Hohen des natiirlichen Geldnde-
verlaufs sowie die beabsichtigten Terrassen durch Hohenkoten
anzugeben.



3.7

3.8
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Die Hauptbaukdrper sind entweder in Massivbauweise mit glattem,
einfachen Putz oder in Holzbaukonstruktion mit senkrechter Holz-
verkleidung auszubilden.

Verkleidungen sind grundsdtzlich nur.in Holz auszufiihren. Andere
Verkleidungen wie z. B. Kunststoffelemente sind nicht zuldssig.

Die Farbgebung der Haupt- und Nebenbaukdrper ist in hellen Tonen
zu gestalten, nach Abstimmung mit dem Stadtbauamt.

Sockelausbildungen sind nicht zuldssig. Die Putz- oder Verklei-
dungsstruktur ist bis zur Geldndeoberkante herunterzufiihren. Bei
Holzverschalung ist ausnahmsweise ein Sockel iber dem natiirlichen
Geldndeverlauf in Hohe von ca. 30 cm zuldssig.

Fassadenoffnungen sind entweder als Einzelfenster oder Einzeltiir-
elemente bis zu einer maximalen Breite von 0,90 m als einfldchige
Fenster- oder Tirelemente zuldssig. Bei groReren Offnungen sind
diese durch senkrechte Kampfer zu unterteilen bzw. zu gliedern.

Haustiiren sind in Holz auszufiihren.
Fenster und Tiren sind farbig zu behandeln. Die Farbgebung ist mit

-dem Stadtbauamt abzustimmen.

]

Dach

Symmetrisches Satteldach
Dachneigung mind. 25° bis max. 28°
Firstrichtung nach Angabe im Bebauungsplan

Dachiiberstand: Traufe max. 40 cm  »
Ortgang max. 20 cm

Dachdeckung:

Die Eindeckungen der Haupt- und Nebengebdude sind mit natur-
rotem Material auszufithren. (Tonziegel oder Betondachsteine).

Dachgauben/Décheinschnitte (negative Gauben) sind nicht zuldssig.

- Dachfldchenfenster
Breite: max. 80 cm (max. Sparrenabstand)
Lange: max. 1,20 m '
Anzahl: max. 2 Dachfenster pro Traufseite

- - An der Traufe beginnende Dachfenster mit einer Teilung wie die

Dachfldachenfenster sind zuldssig, wenn diese gestalterisch in
Verbindung mit einem senkrecht angeordneten Fenster ausgebildet

werden. _

Die Dachfldchen von Doppelhdusern sind einheitlich in Material und
Neigung auszubilden. Die Firstlinie ist in einer Hohe auszubilden. -

Sonnenkoliektoren sind an den Hauptddchern nicht zuldssig. Die
Ddacher von Wintergarten- und Balkon- bzw. Terrasseniiberdachungen
konnen,; vollfldchig mit Sonnenkollektoren versehen werden.



Kamine

Folgende Kaminkopfausbildungen sind zuldssig: -
- verputzt und gestrichen wie Hauptbaukdrper
--verkleidet mit Kupfer- und titanisisertem Zinkblech wie Dach-

- freistehende Blechkamine am Haus mit Verblechung wie vor, oder

Entlang der im Bebauungsplan angegebenen StraBenbegrenzungslinie
und entlang von Grundstiicksgrenzen, die an landwirtschaftliche
Flachen stoRen (die im Bebauungsplan an der siidostlichen und
norddstlichen Grenze vorhandenen Grundstiicke) sind Zdune bis

max. 1,00 m Hohe ohne Sockel zuldssig. Die Zdune konnen als ein-
fache Maschendrahtzdune oder als Holzzdune mit senkrechter Lattung

Alle ibrigen Einfriedungen konnen als Holzwdnde und lebende

Z&une von 1,00 m bis max. 1,75 m mit einer maximalen Sockelhohe

Anbauten am Hauptgebdude, wie z. B. iiberdachte Terrassen oder
Wintergdrten sind im Bereich der im Bebauungsplan angegebenen

‘Anbauzonen zuldssig bis zu einer maximalen Ausladung von 3,00 m.

Die Dachneigung der Anbauten ist so auszufiihren, wie beim
Hauptgebdude. Ausnahmsweise sind geringere Dachneigungen zuldssig.
Die geringste Dachneigung darf jedoch 20° nicht unterschreiten.

4.0
anschliisse
in Edelstahl
5.0 Antennen
Sichtbare Antennen sind nicht zuléssig.
6.0 Einfriedungen
6.1
ausgebildet werden.
62
von 20 cm ausgebildet werden.
7.0 Anbauten am Hauptgebdude
7.1
7.2
7.3

Zwischen der Traufe des Hauptgebdudes und der Dachflédche des
Anbaus ist ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten.
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Die Anbauten. sind entweder als Holz- oder als Stahlkonsfruktion
moglich.

Dachform: Pultdach mit First am Hauptgebdude
Dacheindeckung: entweder wie Hauptgebdude oder bei Wintergarten in Glas

Vordicher (im Eingangsbereich)

Konstruktion:

Vordicher sind nur in Form‘vbn leichten Holz- bzw. Stahlkonstruktionen
zuldssig. v

Ausladung (senkrecht Zur Fassade) max. 1,20 m
Dachneigung wie Anbauten

Deckung aus Kupfer- bzw. Zinkblech oder Glas

]

Nebenbaukdrper (siehe Anlage 2, 4, 5)

Nebenbaukdrper (Garagen, iberdeckte Stellpldtze) sind entsprechend
der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen flr Garagen und Stell-
pldtze zu situieren. : -

Die Nebenbaukdrper sind als Grenzanbau zu errichten.

Bei den talseitig zur ErschlieBungsstraBe angeordneten Baukdrpern
sind die Nebenbaukdrper mit den Hauptbaukdrpern zu verbinden.
(Uberdeckter Stgllplatz,,Uberdeckter Eingang).

Die nach der BayBO geforderte Stellfldche in einer Tiefe von 5,00 m
von der Grenze der offentlichen ErschliefungsstraBe bis zum Gara-
gentor kann reduziert werden, wenn die Stellflédche neben der Garag
als iiberdeckter Stellplatz angeordnet wird. :

Die Gebiudetiefe des Nebenbaukdrpers darf max. 6,00 m nicht GUber-
schreiten; die Breite muB mindestens 6,00 m betragen und darf’
max. 8,00 m nicht dberschreiten.

Vor- und Riickspriinge sind wie beim Hauptgebdude nicht zuldssig.
Die Traufe und die Dachneigung sind ebenso auszubilden wie beim
Hauptgebdude. Der Ortgang ist ohne Dachiiberstand auszubilden.
(Grenzanbau)

Bei Anordnung von zwei aneinandergrenzenden Garagen sind diese so
7u errichten, daB die AuRenwdnde zur StraBenseite in einer Flucht
errichtet werden. Die Firstrichtung bei aneinandergereihten Garagen
ist in einer Hohe auszubilden, ebenso die Dachneigung.



9.7

9.8

Hohenlage:

Die Oberkante des GaragenfuBbodens darf bei talseitig angeordneten
Baukdrpern max. 15 cm iiber der StraBenoberflédche liegen. Bei Garagen-
baukdrpern, die hangseitig zur ErschlieBungsstraRe liegen, ist eine
Steigung zum Garagenboden von 2 % zuldssig.

Die maximale Garageneinfahrt ist mit 2,25 m auszubilden.

Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen sollten nicht asphaltiert werden.

Als mogliche Befestigung sollten hier wassergebundene Decken, Rasengltter—

bzw. Pflastersteine mit Rasenfuge verwendet werden.

Es sind ausschlieBlich graue Beldge zu verwenden, die sich der Farbig-
keit des StraBenbelags anpassen. Farbige Oberfldchen sind nicht zu-

ldssig.
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10.0 GRUNORDNUNG
10.1 Pflanzen von Bdumen und Strduchern
- Neupflanzungen von Bdumen und Strduchern sind mit einheimischen
Gehdlzarten auszufiihren. Die Bepflanzung ist dem landschaftli-
chen Charakter anzupassen.
- Auf allen Grundstiicken ist pro 100 m? nicht bebauter Grundstiicks-
fldche ein standortgerechter Hochstammlaubbaum zu pflanzen.
10.2 Neupflanzung von Bdumen (vorgeschlagene Arten)
Tilia Pallida Linde
Tilia Cordata Winterlinde
Acer Campestre Feldahorn
Acer Plantanoides Spitzahorn
Prunnus Avium Vogelkirsche
Quercus Robur Stieleiche
Quercus: Petraea Traubeneiche
Carpinus Belutus Hainbuche
Prunnus Machalep Steinweichsel
Fraxinus Excelsior Esche ,
Sorbus Torminalis Elsbeerbaum
Sorbus Aria Mehlbeerbaum
Malus Sylvestris Wildapfel
Pyrus Communis Wildbirne
Ulmus Glabra Ulme
Fragus Sylvatica Rotbuche
Auf Privatgrundstiicken zusdtzlich:
Obstgehdlze, insbesondere Hochstammobstgehdlze
10.3  Neupflanzung von Strduchern (vorgeschlagene Arten)

Viburnum Lantana
Crataegus Monogyna
Corylus Avellana
Cornus Sanguinea
Cornus Mas
Lonicera Xylosteum

Wolliger Schneeball ,
WeiBdorn

HaselnuB
Bluthartriegel
Kornellkirsche
Heckenkirsche



10.4

Ligustrum Vulgare
Prunus Spinosa
Rhamnus Cathartica
Rosa Canina

Rosa Rubiginosa
Rosa Div. Spez.
Evonymus Europeus
Sorbus Aucuparia

"Negativliste"

10.5

= 15 -

Liguster
Schlehdorn
Kreuzdorn
Hundsrose
Weinrose
Wildrosen
Pfattenhiitchen
Ebereschen

Nicht gepflanzt werden diirfen alle Arten von ausldndischen und
nicht standortgerechten Laub- und Nadelgehdlzen.

Im 6ffentlichen Bereich, insbesondere im Bereich des Kinderspiel-
platzes diirfen keine giftigen Gehdlzarten verwendet werden.

Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist soweit wie mdglich

zZU vermeiden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER STADTRAT VON EICHSTATT HAT IN DER SITZUNG VOM
DIE AUFSTELLUNG EINES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTEL -
LUNGSBESCHLUSS WURDE* _ ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

2. DER VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AM l GEMASS
§ 3 ABS. 1 BAUGB IN EINER BURGERVERSAMMLUNG OFFENTLICH DARGE-
LEGT UND ERORTERT.

EICHSTATT, DEN

OBERBURGERMEISTER

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM
WURDE MIT DER BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM BIS
' AUFGRUND' DES AUSLEGUNGSBESCHLUSSES DES STADTRATS
MIT DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG VOM OFFENT-

LICH AUSGELEGT.

EICHSTATT, DEN

OBERBURGERMEISTER

“
T

4. DER STADTRAT HAT AM DEN BEBAUUNGSPLAN IN DER
FASSUNG VOM 2 GEMASS § 10 BAUGB ALS SATZUNG UND DIE
BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN. '

EICHSTATT, DEN

OBERBURGERMEISTER

5. DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGENVERFAHRENS GEM. § 11 ABS. 3 BAUGB
WURDE AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGS-
PLAN MIT DER BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU JEDERMANNS EIN-
SICHT BEREITGEHALTEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT NACH § 12
BAUGB RECHTSVERBINDLICH. AUF DIE RECHTSFOLGE DER §§ 44 ABS. 3
UND 214 BAUGB WURDE IN DER BEKANNTMACHUNG HINGEWIESEN.

EICHSTATT, DEN

OBERBURGERMEISTER



Bebauungsplan Nr. 31 fiir das Baugebiet "Blumenberg Ost"

"Die Stadt Eichstédtt erldRt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetz—'

buches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.

I S. 2253),

gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBl. I S. 1093) in Verbindung mit

Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.08.1989 (GVBl. S. 368), der Verordnung
iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0O) i. d. F. der Bek. vom
15.09.1977 (BGBl. I S. 1763), gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986

(BGB1. I S. 2665) und der Verordnung lber die Ausarbeitung von Bauleit- v
pldnen und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen -.V0) vom 30.07.1981

(BGB1. I S. 833) die folgende Satzung:

Bebaungsplansatzung

§ 1

Der Bebauungsplan Nr. 31 "Blumenberg Ost" der Stadt Eichstdtt mit eingear-
beitetem Griinordnungsplan i. d. Fassung vom Februar 1989, gefertigt vem
Stadtbauamt Eichstdtt, mit der Begriindung ist als Satzung beschlossen.

§2

Der Textteil mit den'Festsetzdngen ist Bestandteil der Satzung.

§3

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes treten nach Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) mit ihrer Bekanntmachung in Kraft."

STADT EICHSTATT
Eichstdtt, 02.02.1990

ez

Ludwig Kédrtner
Oberbilirgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 BauGB wurde am 01.06.1990

ortsiblich bekanntgemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs.
wurde hingewiesen.

I. Y

{ %M%mq/. -

Sebastian Herrmann
Blrgermeister

5 und 215 BauGB
!

)
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DER STADTRAT VON EICHSTATT HAT IN DER SITZUNG VOM 23.06.1988
DIE AUFSTELLUNG EINES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTEL-
LUNGSBESCHLUSS WURDE AM 01.07.1988 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AM 28.02.1989 GEMASS

§ 3 ABS. 1 BAUGB IN EINER BURGERVERSAMMLUNG OFFENTLICH DARGE-
LEGT UND ERORTERT.

EICHSTATT,, DEN 15.02.1990

OBERBURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM DEZEMBER 1989
WURDE MIT DER BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 14.12.1989
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM 18.12.1989 BIS

18.01.1990 ‘AUFGRUND DES AUSLEGUNGSBESCHLUSSES DES STADTRATS

MIT DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1989 OFFENT-
LICH AUSGELEGT.

EICHSTATT, DEN 15.02.11990

oy ‘s

OBERBURGERMEISTER

DER STADTRAT HAT AM 01.02.1990 DEN BEBAUUNGSPLAN IN DER
FASSUNG VOM DEZ. 1989 GEMASS § 10 BAUGB ALS SATZUNG UND DIE
BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN.

EICHSTATT, DEN 15.02.1990

@Zm@

OBERBURGERMEISTER

N

DIE DURCHEUHRUNG DES ANZETGENVERRAHRENS GEM. § 11 ABS. 3 BAUGE
WURDE AM 01.06.1990 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER: BEBAUUNGS-

PLAN MIT DER BEGRUNDUNG WIRD SEIT DIESEM TAG ZU JEDERMANNS EIN- ‘-i“

SICHT BEREITGEHALTEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT NACH § 12
BAUGB RECHTSVERBINDLICH. AUF DIE RECHTSFOLGE DER §§ 44 ABS. B}
UND 218 BAUGB WURDE IN DER BEKANNTMACHUNG HINGEWIESEN

EICHSTATT DEN  z0. 03 1990
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