dSatzung iliber den Bebauungsplan Nr. 3
(Pflanzgarten) der Gemeinde Marienstein.

Die Gemeinde Marienstein erl#dB8t auf Grund des § 10
BBauG vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 34) und der Ver-
ordnung iiber Pestsetzungen im Bebauungsplan vom
22.6,61 (GVBl. S. 161), der Baunutzungsverordnung
vom 26.6.62 (BGBL. I. S. 429), Art. 107 Abs. 1, 4
und 5 und Art. 105 Abs. 1 Nr. 11 der Bayer. Bau-
ordnung vom 1.8.1962 (GVBl. S. 179) folgende mit
EntschlieBung der Regierung von Mittelfranken vom
coccccccscscescsssaclNIe ceeescnsesocss genehmigte

Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt filr das im Plan des Architekten
BDA Dipl.Ing.Franz KieBling grau umgrenzte und als
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezeichnete
Gebiet, das insbesondere die Grundstiicke und Teile
der Grundstiicke 244, 250, 249/4, 226, 172 und 242/2
umnfaBt. Die Festsetzungen im Plan des Architekten
BDA Dipl.Ing.Franz KieBling bilden zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan Nr. 3
(Pflanzgarten) der Gemeinde Marienstein.

§ 2 Nutzungsart

(1) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
reines Wohngebiet (BaunutzungsVO § 3) festgesetzt.

(2) Im Norden des Planungsgebietes ist eine Transfor-
matorenstation ausgewiesen. Im Folgenden ist die
Transformatwrenstation wie ein Anbau zu behandeln.
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§ 3 MaB der baulichen Nutzung.

(15 Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich ver-

s

i

T R e —

il

bindlich furjdbn Bauwerber aus dem beillegenden

Bebauungsplan.f ; '

Dies gils insbesondarp fiir: .

a)_die Mlnﬁestgzoﬂe der Baupldtze, die nach dem
Bebauungsplan als Wlﬂfp*b;undstucke_q{cht
mehr unterteilt werden diirfen,

b} die auf dem einzelnen Laaplatz frelyuhal—
tende Plaohe,-

¢) die im Bebauungsplan fes tgelegten Baulinien,

———  sowie QJegelpgéiraJenev—brenz-Hbzwf Gebaudeﬁ**

absténds e . :
d)die Art, Zanl und Form der filr jedes einzelne
Grundstiick zuldssigen Bauwerke,
e) die Geschofzahlen.

Die durcﬁ'Planzeichen im Plan des Architekten
BDA Dip1¢ing@Eranz KieBling festgesetzten Flichen
fiir Garagen diirfen baulich nur fiir die Errichtung
-von Garagen genutzt werden. Die Errichtung von
Nebenanlagen im'Sinne'des § 14 Baullutzv0o und von
Garagen id den nichtiiberbaubaren Grundstiicks—
fléchen wird “im Hinblick auf § 23 Abs. 5
BauNutzV0 ausgeschlossen.” .

§ 4 Anbauten

Anbauten miissen sidh eindeutig dem Hauptbaukﬁrpér
unterordnen. Sie miissen so gestzltet sein, da8 der

Haupthaukdrper in seiner Wirkung nicht beein-
trichtigt wird.

§ 5 Dachausbildung

(1) Pir die Hauptgebiude sind Giebeldicher mit

29 x50 Dachneigung ln Falzviegeldeckung
auszubilden.
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(2) Die Dédcher der Anbauten sind als Kiespress-
dicher oder als begehbarer Terrassenbelag
mit hichstens 3 % Neigung ohne Dachiiberstand
auszufiihren. |

§ 6 Dachausbauten

Dachauspauten sind unzuldssig.

§ 7 Gebaumdehthen

Die Hauptgebiude sind auszullnren:
(1) nach Weaten (Hangseite) erdgeschofig,
.. nach Osten (Talseite) zweigeschoBig.

(2) Anbzuten erdgeschoBig

§ 8 AuBengestaltung

(1) Gebiude in massiver Bauweise sind zu verputzen.
Stark suffallende Putzmuster sind zu vermeiden.

(2) Die Errichtung von Wohngebiuden mit sichtbérem,
verfugtem Manerwerk ist unzulédssig.

(3) Grellfarbige Tonungen ganzer Gebdude sind unter-
sagt. Bei Verwendung verschiedenér‘Farben an den
AuBenwénden des Gebiudes muB eine harmonische
Parbwirkung gewﬁhrleistet sein. Die architekto-
nischen Gegebenheiten des Gebdudes miissen hier-
bei beachtet werden. '

(4) Bei Verwendung verschiedensr Baumaterialien muB
eine ruhige, harmonische Wirkung der AuBenflé-
chen gewshrleistet sein.

(5) Fir Sockelausbildung it die Verwendung von Be-
tonformsteinen mit Bossenmarkierung untersagt.



§ 9 Garagen

(1) Die ridumliche Anordnung, die GrtBe und die
Mindestzahl der auf jedem Grundstiick ausge-
wiesenen Wagenstandflichen ergeben sich ver-
bindlich aus dem Bebauungsplan.

(2) Im Rahmen des Bauliniengefliges kdnnen weitere
Wagenstandflidchen bzw. Garagen errichtet werden.

(3) Die Errichtung von Garagen aué Wellblech oder
dhnlichen leichten Behelfsbauweisen ist unzu-

léssigs

§ 10 Verkehrsflichen

(1) Die 6ffentlichen Verkehrsflichen ergeben sich
aus dem Bebauungsplan.

(2) Innerhalb der ah der Einmiindung der Erschlieflungs-
straBe in die StaatsstraBe 2230 im Bebauungsplan
eingezeichneten Sichtdreiecke diirfen auf dem Bau-
grundstiick keinerlei Hqchbauten errichtet und An-
pflanzungen aller Art, sowie Zdune, Stapel, Hau-
fen und sonstige Gegenstinde angebracht werden,
wenn sie eine groBere Hohe als 0,60 m iiber der
Fahrbahn erreichen. )

§ 11 Einfriedungen vor Stahlstiitzen

Als Grundstiicksabgrenzungen sind Spannzdune bis O,GO'm
Hohe mit lockerer Strauchbepflanzung vorgeschrieben
bzw. - soweit sich dies aus der Hanglage ergibt -
Terrassierungsmauern aus Sichtbeton.

§ 12 Eestand

(1) Bin Grundstiick im siiddstlichen Teil des Planungs-
gebietes (Teil von 249) ist bereits bebaut. Bei
einem eventuellen spdteren Um—, An- oder Neubau
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8ind glle Vorschriften dieser Satzung
sinngemdf anzuwenden.

(2) Der vorhandene, im Bebauungsplen dargestellte
Baumbestand ist zu erhalten, bzw. zu erginzen.

§ 13 Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind im Rahmen des § 31 Absatz 2 Bundesbaugesetz mbg-
lich. Danach kann das Landratsamt im Einvernehmen
mit der Geméinde Marienstein und mit Zustimmung der
Regierung von Mittelfranken Befreiungen erteilen,
wenn die Durchfiihrung des Bebauungsplanes im Einzel-
fall zu einer offenbar nicht beabsiéhtigten Harte
flihren wiirde und die Abweichung auch unter Wiirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belan-
gen vereinbart ist, oder wenn Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

Vorsitzliche VerstoBe gegen §§ 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11
und 12 dieser Satzung werden gem#B Artikel 101,

Abs. 1 B3tGB bzw. GAV geahndet, soweit nicht nach
anderen Vorschriften eine hthere Strafe verwirkt wird.

Die Beseitigung vorschriftswidriger Anlagen erfolgt
nach MaBgabe der gesetzlichen Vorschriften.

§ 15 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt nach § 12 Bundesbaugesetz in Kraft.

§ 16 Geltungsdauer

Diese Satzung gilt 20 Jahre.
7 AAP-196Y

meinde Marienstein, den C%ees

Blirgermeister




