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BEGRUNDUNG a0,

Teil 2
gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zu der — Aufstellung - Anderung - Ergéinzung - des verbindlichen Bauleitplanes Nr.

Ortsteil: Seidlkreuz Eichstatt -

Landkreis:
Bebauungsplan Seidlkreuz Mitte -

F1.Nr.1154 und Teilflédche aus F1.Nr.507/2

Planbezeichnung:

Flurnummer?):

Gemarkung: Eichstatt Plandatum: 20.6.1990 Anderungsvermerk:
Entwurfsvert : Prof.Dr.Ing.H.Gebhard, Dipl.Ing.B.Landbrecht, Dipl.Ing.G.Wagmann, Minchen

Einwohnerzahl der Gemeinde am: 30.6.88 /__12.040 EW Richtzahl bis 19 98 = 14.000 EW

Gemeinde mit - geringer — mittlerer — erhdhter - Wohnsiedlungstétigkeit.

Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: Klein-, Unter-, Mittel-, Ober-Zentrum

EW
A. Baurechtliche Voraussetzungen.
1. Die - Aufstellung - AnBéRMY X EXGERXING - des Bebauungsplanes erfolgt gem. §§ 2 und 8 BauGB.
2. Das Baugebiet wird - §8r2%- teilweise - afRIEK S EHAngsgebret ~ reines Wohngebiet — allgemeines Wohngebiet XX bikX-
XSSrgé BiEPF RSN IK X EBWETB ETORMK X MY HStISOENR KX WESHENBACHY UGS B KX Sonhe et — festgesetzt.
3.In dem - in Aufstellung befindlichen - genehmigten - Flachennutzungsplan wurde das Planungsgebiet - ganz - teilweise -
als dargestellt.
4. Begriindung fiir die - Aufstellung - AxaerdoXRrganiig - des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 und 4 BauGB)
gem. GemeinderatsbeschluB vom 14.3.1985 Nr. 48 Seite VA 611
B. Lage des Planungsgebietes
1. Das Planungsgebiet liegt - nicht - im AuBenbereich gem.§35BauGB. ___ "~ m____———77777 2) der Ortsgrenze
) il — Es erhailt iber die __SeidlkreuzstraBe iRB¥N

AnschluB an das bestehende StraBennetz. Bei der Elnmundung in die

Buchtal-  _irage erfolgt der

AnschluB - innerhalb — atg¥ekAl ~ der Ortsdurchfahrtsgrenze. -

2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:

3. Der n&chste zentrale Ortist: Ingolstadt Entfernunb vom Planungsgebiet: 30 km
4, Entfernungen zu : :
a) Bahnhof Eichstatt Stadt 2.300 m f) Geméindekanzlei .' A __ﬂ_m
b) Omnibus-/Trambahn-/S-Bahn-Haltestelle _ 300 m g Kath.+EV Kirches _1.800 m
c) Volksschule. . . . . . . . . _j-_-&_.m h) Postamt A T _fl&_m
d) Kindergarten . . . . . . . . _4.800 m )
e) Versorgungsldden. . . . . . . _1.100 m k) ’ m

1) TE = TellllAchan (sind aesondert anzuaeben! 2).-Himmelsrichtuna 2 Konfessionsanaabe * v ] -
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C. Beschaffenheit des Planungsgebietes
Das Geldnde fallt von der WohnsammelstraBe nach Siden und nach Norden

1. Gelandeverhaltnisse:

leicht ab.

2. Vorhandener Baumbestand:

Hecken und Baumreihen, éh. Begrindung zur Grinordnung.

3. Bodenbeschaffenheit: Plattig - steiniger Boden

15

4. Max. Héhenunterschied: m
5. Hochster Gundwasserstand unter OK Terrain: —_—— _____m

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfahigen und trockenen Baugrundes:

D. Bodenordnende MaBnahmen

1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BauGB wird fur folgende Flurstiicksnummern erforderiich:

2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BauGB wird fur folgende Flurstiicksnummern erforderiich:

3. Eine Flurbereinigung -Xist - wird - nicht - durchgefiinrt durch das Flurbereinigungsamt

E. Bauliche Nutzung

1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie foigt festgesetzt:

dar g:jl?gr?:rﬁ\lﬁgun g Bruttﬁfal\éche Flurstiicksnummern (TF = Teilflachen)
WA
C\Jélg.Wohngeblet 2,86 ha F1. Ne. 1154
Reines Wohngebiet 1,71 ha
2. Flachenanteile
Brutto-Baufliche . 4 .57 ha, = 100 y.H.
abziiglich 6ffentliche Verkehrsflachen 0,85 ha,=____ 19 v.H
abziiglich Gemeindebedarfsflichen wie »
a) o6ffentliche Grinflache 0,58. ha, = 12 v.H.
b) Zentrum Laden . Biros . Praxen 0.21 ha, = & i
c) : ha, = V. H.
d) " ha, = V.H.
Netto-Wohngebiet 2,93 ha,=__ 64 vH,
Einzelhdusern in GeschaBiwohnungen
3. Es wurden Eﬂo__iPamellen mit 48 ARG ERALEYN und etwa 50 Wohneinheiten, ca..150 Garagen,

ca.60 4

PKW-Stellplatzen und

Kinderspielplatzen ausgewiesen.

4. 7u erwartender Bevélkerungszuwachs: _ 300 Einwohnermit _ 90 volksschulpflichtigen Kindern.
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F. ErschlieBung
1. StraBen:

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tiber die SeidlkreuzstraBe -StraBen.

Das Hauptverbindungsstiick bis zum PlanungsgebietEWM . nahtlos an Wohnhof 1 an.

StraBenprofile und Konstruktion: _ Nach Planung der Ing. Biros

10

Kostentrager:; v. H.1) die Gemeinde

v. H.

2. Wasser:

Die Wasserversorgung erfolgt durch —Brenrer— AnschluB an die zentrale Wasserversorgungsanlage des/der
Stadt Eichstatt

Nachste AnschluBméglichkeit an die vorhandene —geplarte—im-Bau-befindliehe — zentrale — Wasserversorgungsanlage®i® schlieBt
U”mltt81baﬁﬁmw%KMﬁ% an Wohnhof 1 an.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird - nicht - erforderlich durch

Kostentrager:

3. Abwasser:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch — AnschiuB an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des/der
Stadt Eichstatt

—Einzelidéraniagen— Sammelkléaraniage —-abfluBlose-Grube—ate-tbergangstdaung— (Bezeichnung)

schlieBt unmittelbar an Wohnhof 1 an.
Néachste AnschluBmoglichkeit an den —geplenter— vorhandenen - Kanal in XXEHPEHXINY

Eine —Awdersng — Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird —niekt-— erforderlich durch Wohnhéfe 4 u.5

eigener Kanalstrang in der StraBe "SchieBstéttberg"

Stadt Eichstatt

Kostentrager:

4. Strom:

Die Stromversorgung erfolgt durch Stadtwerke Eichstatt

mittels — Verkabelung - RachstacEmeRechiR. Eine neue Trafo-Station wird -xpioht - erforderlich und ist =mioht % eingeplant.

Nachste AnschluBmdglichkeit an das bestehende Stromnetzin_______ m Entfernung.
Kosientigen Stadtwerke Eichstéatt
5. Gas: : Y

Die Versorgung mit - Erdgas - Stadtgas erfolgt durch Stadtwerke Eichsté&tt
schlieBt unmittelbar an Wohnhof 1 an.

Néachste AnschluBmdglichkeit an das bestehende Netzin _ HEHEeNMg.
Kostentréger:

6. Miill: r
Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch Fa. Ernst, Gunzenhausen

7. Die ErschlieBungsanlagen werden -XiX&iXefX 2dg - in folgenden Abschnitten - ausgefiihrt:
1. Wohnhof 2 und 3

2. Wohnhof 4 und 5

8. Die ErschlieBung wird ~ von der Gemeinde durchgefiihrt —gureh-Vertrag-eirem-Dritien-libsrragen.
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Kosten Entnahmen
DM

G. Herstellungskosten (uberschlagige Ermittlung) DM

1. StraBen, Wege, Plédtze

a) Fahrbahn ma DM
b) Wege m a DM
c) Platze m a DM
d) Gehsteige m a DM
e) StraBenleuchten m a DM
f) Grunderwerb m2a DM
.Q) a DM
h) a DM
i) . a DM
k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) abzuglich ________v.H."

Kostenanteil der Gemeinde in Hohe von DM

I) Die jahriichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) — i) betragen
fur die Gemeinde voraussichtlich DM

Summe der StraBen, Wege, Platze:

2. Wasserversorgung

a) Hauptstrang m a DM

b) Hausanschlisse m a DM
c) —a DM
d) - DM
e) _a DM

f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsanlage durch

g) AnschluBgebtihr - It. Satzung - durch Umlegung -

proAnschiuB DM ergibt bei Anschlissen
h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

i) Die auf die Gemeinde fallenden jéhrlichen Unterhaltungskosten
fur die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen

voraussichtlich DM

Summe der Wasserversorgung:

3. Abwasserbeseitigung (Misch - Trenn - System)

a) Hauptsammler (Schmutzw)) __m a DM
b) Hauptsammler (Regenw.) ma DM
c) Drainage ma DM
d) Hausanschlisse ma DM ’
e) _—a DM
f) e B DM
g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage
durch
h) AnschluBgebthr - It. Satzung - durch Umlegung - <
proAnschiuB DM ergibt bei Anschlissen

i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich

k) Die auf die Gemeinde fallenden j&hrlichen Unterhaltungs-
kosten fiir die Anlagen gem. Ziff. 3a) - g) betragen

voraussichtlich DM

Summe der Abwasserbeseitigung:
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Kosten ) Einnahmen

4. Stromversorgung (Verkabelung — Dachsténder) DM
a) Hauptleitung ma DM
b) AnschluBleitungen ma DM

c) Sonderkosten fir

d) AnschluBgebtihrfar __ Anschlissea DM

Summe der Stromversorgung:

5. Gasversorgung (Stadigas - Erdgas - Ferngas - Fernheizung)

a) Hauptleitung ma DM

b) AnschluBleitungen ma DM

c) Sonderkosten fir

d) AnschluBgebiihrfir ___ Anschlissea DM

Summe der Gasversorgung:

6. Sonstige Kosten

a)

b)

Summe der sonstigen Kosten:

7. Nachfolgelasten

a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung .

b) Kindergarten - Neubau - Erweiterung

c) Friedhof - Neuanlage - Erweiterung .

d) Zus#tzliche Verwaltungseinrichtungen

€)
f

i) Nachfolgelastenbetrige gem. Nachfolgelastenvertrag

vom

Summe der Nachfolgelasten:

8. Gesamtkosten (Ziffern 1 mit 7)

9. Gemeindekosten : ' :

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - die zugunsten der Gemeinden anfallenden
Uberschiisse — aus den Anlagen gem4B Ziffern 1-7 betragen voraussichtlich

b) Begriindung bei Erzielung von Uberschiissen:

c) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungskosten gemaB Ziff. 11,
2iund 3k betragen voraussichtlich
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H. Weitere Erlduterungen

Die Stadt Eichst&tt plant auf dem Grundstick F1. Nr. 1184 (derzeit im Besitz

der Spitalstiftung) im Rahmen des "Experimentellen Wohnungs- und Sté&dtebaus”

Familienwohnungen in verdichteter Bauweise. Die MaBnahme wird mit Mitteln des
Freistaates Bayern und der Bundesrepublik Deutschland gefdrdert.

Planungsziele:

1. Errichtung flachensparenden Wohnungsbaus mit Eigenheimen in Einzelh&usern
(EH, GH, DH, RH) um Wohnhofe gruppiert und Miet- und Eigentumswohnungen
als GeschoB- bzw. Maisonettewohnungsbau (G) entlang der WohnsammelstraBe.

2. Abgestuftes ErschlieBungskonzept mit einer Wohnsammelstrafe nérdlich der
Wohnbebauung und Wohnwegen/Wohnhéfen als verkehrsberuhigte Bereiche im
Inneren der Wohnbebauung. Diese Anordnung ermdglicht weitgehend ruhige
Freibereiche im gesamten Wohnquartier (Abstufung von WA zu WR gem. FNP).
DarUber hinaus ist die WohnsammelstraBe Teil einer kinftigen Verbindungs-
straBe vom Seidlkreuz-West zum Sportgelénde im Osten. Durch die spétere
Aufnahme von Durchgangsverkehr entsteht zusatzlicher Verkehrslarm, der
eine weitgehend einbiindige Orientierung des Wohnens in geschlossener Bau-
weise auf die larmabgewandte Seite erfordert. Durch die trichterfdrmige
Ausbildung der Zufahrten zu den Wohnhofen soll ein Eindringen von Verkehrs-
13rm in die Wohnbebauung weitgehend vermieden werden.

Bei den Einzelhausern EH und GH im Bereich des Wohnhofs 5 werden die Frei-
bereiche am Haus durch straBenseitig angeordnete Beihauser geschitzt.

3. Abschirmung der gesamten Siedlung gegen den Wind aus Nordwesten (Haupt-
windrichtung) durch eine Uberwiegend zwei- bis dreigeschossige geschlos-
sene Randbebauung entlang der WohnsammelstraBe (Hochfldche Uber dem Alt-
mUhltal!). Im Bereich der Wohnhofe bilden Garagen, Beih&user und Sicht-
schutzwdnde zusatzlich geschitzte Wohnbereiche im Freien.

Minghen, dep, 20.6.995\0 Eichstatt, den

' Archritektengemeinschaft .

Gebhard, Landbrecht, Wagmann

i&er X o ‘ .
Der Entwurisverfasser X Batgermeicter Oberburg ermeister

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bauleitplanes gem. § 2 BauGB

vom mit

offentlich ausgelegt.

Ort, Datum 1. Bargermeister
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BEGRUNDUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

Gliederung

1. Grundlagen

1.1 Planungsvoraussetzungen/Planungsstufen

1:2 Planungsziele

2. Bestandsaufnahme

2.1 Bestandsaufnahme/naturrdumliche Gegebenheiten
2w Naturrdaumliche Gegebenheiten

3. Planungsinhalt

3.1 Verkehrsflachen

3.2 Grinordnung

3.2.1 Offentliche Grinflichen

3.2.2 Private Vorgartenzone mit halbdffentlichem Charakter
3.2.3 Mietergdrten am GeschoPwohnungsbau
3:2.4 Neupflanzung von Bdumen und Strduchern

3.2.5 Negativliste
3.2.6 Gestaltung der befestigten Fléchen

3.2.7 Hoéhenplan/Freiflichengestaltungsplan
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1.1

1.2

Grundlagen
Planungvoraussetzungen/Planungsstreben

Imn Jahre 1983 wurde mit der Bearbeitung des Grinordnungsplanes
Eichstdtt Seidlkreuz Mitte begonnen. Der erste Vorentwurf fir den
Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am 01.03.85 fertiggestellt.
Zwischenzeitlich ruhte die Planung. Sie wurde im Friithjahr 1990 mnit
der Uberarbeitung des Vorentwurfes wieder aufgenommen (Fertig-
stellung 01.03.90).

Planungsvoraussetzungen und planungshegleitende Unterlagen waren

der Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan vom 31.07.81 als lber-
geordnete Planungsstufe sowie verschiedene Plangutachten und Unter-
suchungen (Plangutachten flir die st&dtebauliche Planung am Seidlkreuz,
13.07.83, Untersuchung lber experimentiellen Wohnungs- und Stadte-
bau, 07.11.84).

Planungsziele/Inhalte

Verdichteter, fl&chen- und energiesparender Wohnungshau mit Grin
und Wohnumfeldsystem und Landschaftswechselbezug

- Schutz und Berlicksichtigung der wertvollen natlirlichen Gegesbenheiten
(Landschaftsteile, Hangkanten, Grinzlige, Wegeverbindungen)

- Aufnahme vorhandener Beziehungen zur Altstadt-Siedlung und Landschaft
(Wege, Blick, Griin)

- Ausbhau eines abgestuften erlebnisreichen Verkehrssystems (Orientie-
rung), von der Wohnsammelstrafe ilber zentrale Platzanlagen, Wohnwege
mit Pl&tzen bis zu FuPwegen mit Anschluf zu Flurwegen

- Klimaverbesserung durch

- Gebiudestellung (Richtung)

- Mauern, Hecken, Hofbildung

- Erhalt und Weiterentwicklung von Feldhecken

- Ausbau eines flédchendeckenden Pflanzsystems zur Bremsung
des Windes unter Berilicksichtigung unndétiger Verschattung

- Freihaltung von Kaltluftschneisen talwérts

- Wirtschaftliche Aufteilung und Ausbau der privaten und 6ffentlichen
Freiflichen. Einbeziehung der Wohnhdéfe und Platze in die Privat-
nutzung; damit Herabsetzung der offentlichen Erschliefung und geringe
Pflege 6ffentlicher Flédchen, Unterstlitzung von Baugemeinschaften

Inhalte des Grinordnungsplanes durch Festsetzungen und Hinweise:

- Sicherung landschaftlich-stéddtebaulicher Zusammenhénge

- optische Einbindung und Eingrinung der Verkehrsfléchen
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- Sicherung, Nutzung und Gestaltung 6ffentlicher und privater Grin-
und Freifldchen

- Sicherung vorhandener und Pflanzung neuer Gehdlzbestdnde auf der
Grundlage der natirlichen Vegetation

- Ausschlup von storenden und fremden Pflanzungen
- Regelung von Einfriedungen, Mauern und Hecken unter Beriicksichtigung
von Windschutz, Klimaverbesserung und der Freiraumnutzung bei kleine-

ren Grundsticken

- Regelung von unvermeidlichen Geldndeverdnderungen aufgrund der vor-
gesehenen Bebauung

- Sichtung vorhandener und neuer Spielmdglichkeiten

- Regelung von Pflanzdichte durch ein fldchendeckendes Grunsystem zum
7wecke der Klimaverbesserung (¥Windschutz und Windbremse)

- Sicherung, Nutzung und Gestaltung des abgestuften Verkehrssystenms
von der Wohnsammelstrape iber zentrale Platzfl&chen, Anliegerwohn-
wege mit Pldtzen, bis zu den Fupwegen in die Landschaft

- Regelung und Nutzung von Oberfldchenwasser

- Abfallbeseitigung und 6rtliche Méglichkeiten der Kompostierung

- Pflanzen und Tierschutz, natiirliche Bewirtschaftung, dadurch
Vermeidung von Herbiziden und Insektiziden

e Bestandsaufnahme/Naturrdumliche Gegebenheiten
2.1 Bestandsaufnahme/Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Gelidnde wurde anhand von Plédnen und Luftaufnahmen als Grundlage

fiir weitere Planungen im Herbst 1983 im M 1:1000 Ortlich kartiert.

Die Aufnahme erfolgte im Hinblick auf Topographie, Vegetation und Klina

Klima als Grundlage fir Bebauungs- und Grinordnungsplanung.

Weiterhin erfolgte ein Geldndeaufmaf flir den Abschnitt Seidlkreuz

Mitte im M 1:500 zur besseren Berflicksichtigung des Geldndereliefs

in der Bebauung und Erschliefung.

Vorhandene Vegetation befindet sich nur im Norden des Geltungsbe-
reiches in Form einer Windschutzhecke bestehend aus

Hartriegel -  Cornus sanguinea
Holunder - Sambucus nigra
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Pfaffenhlitchen - Euonymus europaeus
Rose = Rosa canina
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2.2

3.1

Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Stadt Eichstétt gehdrt der naturrdumlichen Gliederung nach zur
stidlichen Frankenalb.

Das Planungsgebiet liegt nérddstlich der im Altmihltal gelegenen
Altstadt auf einem mehrfach gegliederten Plateau der Jurahéhe. Es
stellt die dstliche Grenze und Ergénzung des 1. Bauabschnittes am
Seidlkreuz (West) dar.

Die potentielle natiirliche Vegetation ist der Steppen-Waldreben-
Eichenwald (Clematida-Quercetum).

Planungsinhalte
Verkehrsilachen
a) Wohnhofe

Die Wohnhoéfe und die Zufahrten zu den Wohnhdfen sollen als
Spielstrapen ausgewiesen werden, um eine optimale Verkehrs-
beruhigung zu erreichen. Unterstiitzend hierzu sollen auch die
Beldge in den Wohnhéfen nicht den Charakter von Strafen auf-
weisen. Wasserdurchlédssige Pflasterbelédge oder Asphaltmastix-
beldge mit Pflastergliederungen werden als sinnvoll erachtet.

Weiterhin sollen die befahrbaren Flédchen im Wohnhof auf das
Mindeste reduziert sein, um ein Maximum an Grinflédchen zu
erreichen.

b) Wohnsammelstrafe

Die Wohnsammelstrape weist eine Breite von 5.50 m auf und wird
einseitig von einem Mehrzweckstreifen (Rasenpflaster- oder
Schotterrasenstreifen) von 1.00 m Breite begleitet.

Bei einer Fahrbahnbreite von 5.50 m ist bei verminderter
Geschwindigkeit der Begegnungsfall Lkw/Lkw gut mdéglich.

Der Mehrzweckstreifen kann bei der Begegnung von Linienbussen
sowie anderen grofen Fahrzeugen mitbenutzt werden. '

Der Mehrzweckstreifen dient auch zur Verbesserung des Sichtkon-
taktes und kann im Winter zur Schneelagerung dienen (siehe
Schemaschnitt).

An drei im Plan festgesetzten Stellen sind in der Wohnsammelstrafe
Fupgdngeriiberwvege erforderlich. Der Fufgéngertiiberweg im Osten
verbindet Wohnhof 5 und Wohnhof 4. Die Fupgédngeriiberwege im
Bereich des evtl. entstehenden Geschdfts- bzw. Blirogebdudes ermég-
lichen dort eine bessere Strapenliberquerung fir Fupginger und
Radfahrer.

¢) Fup- und Radwegverbindungen
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3.2

3

5l &

1

Das Fuf- und Radwegenetz besitzt eine hohe Durchléssigkeit.

Die einzelnen Wohnhéfe werden durch FupPwege miteinander ver-
bunden. Aus allen Wohnhofen fihrt ein Fup- und Radweg in die freie
Landschaft. Der im Norden entlang der Grenze des Geltungsbereiches
von der Seidlkreuzstrafe kommende FuPweg fihrt unbeeintréchtigt
vom Fahrverkehr direkt in das Wohngebiet.

Griinordnung

Offentliche Grinfléchen

Es gibt unterschiedliche Kategorien éffentlicher Griinflichen:

a) Offentliche Grinfl&chen auperhalb der Wohnhéfe
b) Offentliche Griinflédchen in den Wohnhdfen
c) StraPenbegleitgriin

a) Offentliche Grinfléchen auferhaldb der Wohnhdfe

Offentliche Grinflédchen auferhalb der Wohnhdfe sind mdglichst naturnah
zu gestalten. Daher sind die zu verwendenden Gehdlzarten in Pkt. 13.3 a
zwingend vorgeschrieben. Dabei handelt es sich um Gehdélze der poten-
tiellen natlirlichen Vegetation, ergénzt mit Obstbdumen und fiir Bepflan-
zung an Strafen geeignete Baumarten.

Sie kénnen als - Obstwiesen
- Schafweiden
- Spielwiesen genutzt werden.

Daher sind diese Flachen lediglich als '6ffentliche Grinfléchen'
festgesetzt und nicht ndher definiert. Sie sollen 1lt. textlicher
Festsetzungen mdglichst - soweit die Nutzung der Flédchen dies
zuldpt - als zweimahdige Wiesen gepflegt werden.

b) Offentliche Grinflédchen in den Wohnhdéfen

Offentliche Grinflichen in den Wohnhdfen haben einen anderen Charakter
als die o6ffentlichen Grinfldchen auferhalb der Wohnhdfe.

Sie koénnen gédrtnerisch angelegt werden. In diesen Bereichen sind Zier-
strducher u. a. Zierpflanzen zulidssig.

Zur Charakterisierung der einzelnen Wohnhéfe sollen verschiedene Baum-
arten als Leitbdume verwendet werden, z. B.

Wohnhof 2: Kirschb&ume (Prunus avium:'Plena', oder Obstkirsche)

Wohnhof 3: Weifdorne - Crataegus monogyna

Wohnhof 4: Linden (Tilia cordata 'Greenspire')

Wohnhof 5: Kastanien (Resculus hippocastanum 'Baumannii', weifl.
od. Aesculus x carnea 'Brittii, rotblihend)

Die Wohnh&éfe kdénnten danach auch ihre Namen erhalten: Kastanienhof,
Kirschhof, Lindenhof usw.
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c) Strapenbegleitgrin

Entlang der Wohnsammelstrafe verlduft als Pufferzone zwischen Rad-/
Fupweg und Fahrbahn ein mind. 2 m breiter Grilinstreifen, der als Wiese
angelegt werden kann oder bepflanzt werden kann. Zur Gevwdhrleistung
des erforderlichen Pflanzenraumes fir die Alleebdume darf die Mindest-
breite nicht unterschritten werden.

Private Vorgartenzonen mit halbdffentlichem Charakter

Die Vorgartenzonen der GeschoPwohnungsbauten sowie auch der Einzel-,
Reihen- und Doppelhéduser dirfen nicht eingezdunt werden. Die Fléchen
sollen dadurch einen halbdéffentlichen Charakter erhalten und in den
Raum der Wohnhéfe integriert sein.

Die Bepflanzung der Vorgartenzonen soll den gleichen Charakter aufwei-
sen wie die Bepflanzung der 6ffenlichen Grinfléchen in den Wohnhofen.

Mietergdrten an den Geschofwohnungsbauten

Die sld- bzw. slidost- und sldwestseitigen Flédchen entlang der
Geschofwohnungsbauten sollen den Mietern im Erdgeschof bis zu einer
Tiefe von 10 m ab Hauptgebdude als Mietergdrten mit direktem Ausgang
aus der Wohnung zur Verflgung gestellt werden. Einfriedungen und
geschlossene Strauchpflanzungen sind unzuldssig, um eine rdumliche
Abriegelung dieses Bereiches zu vermeiden.

Neupflanzung von Bdumen und Strduchern

Bei der Neupflanzung von B&dumen und Stréuchern sollen Uberwiegend die
Arten der potentiellen natlirlichen Vegetation des Steppen-Waldreben-
Eichenwaldes (Clematida-Quercetum) verwendet werden.

Die Pflanzung von Bdumen und Strduchern soll darauf abzielen, die
klimatischen Verhdltnisse - insbesondere im Hinblick auf Wind und
Temperaturen - sowie die &6rtlichen Standortbedingungen zu verbessern.

Dies ist vor allem gewihrleistet durch die Ergdnzung von Windschutz-
hecken sowie durch die grofzligige Pflanzung von Grofbdumen (Laub-
bdumen) und Obsthdumen im 6ffetnlichen Grin.

Auch die geforderte Pflanzung mindenstens eines Kleinbaumes pro Garten
trdgt zur Stdrkung dieses flédchendeckenden Pflanzsystems bei.

Dabei werden fiir die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinfldchen auper-
halb der Wohnhdfe die zu verwendenden Arten festgesetzt, um eine
harmonische Einfligung in die Landschaft zu erreichen (Pkt. 13.3.a).

Es handelt sich dabei ausschlieflich um heimische Arten. Die umgebende
Landschaft bietet ein gutes Beispiel fir die Arten-, Formen- und
Standortvielfalt.

Flir die Bepflanzung der éffentlichen Grinflichen in den Wohnhdfen
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sind zusdtzliche Arten erlaubt (Pkt. 13.3 b). Diese Griinflichen sind
den Wohngebduden zugeordnet und grenzen nicht an die freie Landschaft.

Fir die Bepflanzung der privaten Grinfldchen wird die Verwendung von
Pflanzenarten nicht festgesetzt. Es werden jene Pflanzenarten empfohl-
en, die auch in den Wohnhdfen Verwendung finden. Dabei kdnnen auf den
privaten Grinfl&chen auch noch zusdtzliche fremde Arten Verwendung
finden.

So ist in der Artenverwendung eine Abfolge vorgesehen von den dffent-
lichen Grinflichen aupPerhalb der Wohnhdéfe, die nur mit heimischen Arten
bepflanzt werden, lber die ®&ffentlichen Griinfldchen in den VWohnhdfen
bis zu den privaten Grinfldchen, wo auch nichtheimische Arten und
Zierpflanzen Verwendung finden kdnnen.

3.2.5 Negativliste

Die Negativliste gilt fiir alle Pflanzbereiche, auch fiir die privaten
Grinfldchen. Durch den Ausschluf der in der Negativliste, Pkt. a)
genannten Arten (Koniferen) soll eine Verdiisterung der Grinfléichen
vermieden werden.

Da das zukinftige Wohngebiet direkt an der Grenze zur freien Land-
schaft liegt, dirfen S&ulen-, Kugel- und Trauerformen von Gehdlzen
sovie rot- und buntlaubige Gehdlze nur im Pflanzbereich c¢) und dort
nur in Einzelfdllen verwendet werden.

3.2.6 Gestaltung der befestigten Flichen

Generell soll die Bodenversiegelung auf das Mindeste reduziert sein.

Die notwendigen befestigten Flichen sollen méglichst wasserdurch-
ldssig gestaltet sein. Aus diesem Grund sind fir die einzelnen
Bereiche verschiedene wasserdurchlissige Belige festgesetzt.

Asphaltbeldge sind nur auf der WohnsammelstraPe zuldssig.
Pflasterbeldge sind nur mit gesandeten Fugen zuldssig.

Um die Wohnhdfe als Ganzes wirken zu lassen, ist die Anpassung der
Beldge auf den privaten Fléchen an den Belag zu dem jeweiligen Wohn-
hof besonders wichtig (Pkt. 13.5 d).

3:2.7 Héhenplan/Freifldchengestaltungsplan

Un die Umsetzung des Bebauungs- und Grinordnungsplandes in die
Wirklichkeit zu gewihrleisten, ist mit Abgabe des Bauantrages ein
Freifldchengestaltungsplan und ein Hohenplan erforderlich. Der
Hohenplan kann auch im Freifl&chengestaltungsplan integriert sein.



