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A. Planungsredﬂhdle Voraussefzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — dem iibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom

-entwidkelt, ]

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — lbergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ab,
Der Flichennutzungsplan — (jecgeisciesexyiaseshafisplar — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-
den Stand erreicat: . billiﬂungsr‘elfer‘ Entwunt

Der Bebauungsplan wird aufgestelit, bevor der Flachennutzungsplan aufgesle}lt ist, weil folgende zwingende Grinde ez er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddtebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs, 2 BBauG):
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o B. Lage, Grofe und Beschaffenhelt des Baugeblets
f. Das Gebiet liegt m — nérdlich — MMKXSOGOWwestiichxaoistiise— des Ortskerns von Eichstatt ..
Es grenzt an das Baugebiet —>diexBeMgehiete — des Bebauungsplanes.Nr.. 0/ Teil. A

der Stadt Eichstdtt an.

Es hat eine Grofe von ......ldudu. ha.
2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betragt:

Bahnhof .  «  + v v e e Volkssdule + + + v v v+ wei2QQue m
Omnlibus- od. StraBenbahnhaltestelle .. 350 m Versorgungsliden e e eedQQ e I
Kirche: . 700Q... m m

Nordosten

3. Das Gelande ist eben — jgihiigeligc— fallt nach Sldwesten + leicht — staxk — ab.

Das Grundwasser liegt ca, w259, m unter Gelande,

4. Der Boden besteht aus WeChsellnd starker Lehmuberdeckung.auf.slUftigem. Junakall .

{Beachreibung der Untergrundvernditnisss)
Es sind keine — f¥ijide — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

) Nichtzutralfendes streichenl|
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5. Es ist maplpes suie — bereits folgende — Bebauung vorhanden:

1 Mehrfamilienhaus und 8 Einfamilisnhivsen

Es ist kein — folgendeij — Baumbestand vorhanden:

|

C. Geplante baulidie Nulzung

1, Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetat:

Fl.-Nr.

Art der Nutzung i Bruttofliche i it ° i
(6% 1 ff BauNutzVO) i (e ml:ei)h‘::iz;l)dme‘en
Reines Wohngebiet 4.4 sho.Anlaae..2
> -~

2,” Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszuftllen, wenn dle Festsatzun

gen des Bebauungsplanes {ns Einzelne gehende Angaben sulasseni)

17 1 -gesdﬂoﬂige Wohngebdude mit ca, v 21 ......... . Wohnungen
7 1 1/2 -geschoBige Wohngebdude mit ca. 13 . Wohnungen
g
2. 2...~geschobige Wohngebiude mit ca. emensnse e Wohnungen
1 5 1" " o0
i (- T— Garagen und ... PKW-Stellplatze.

3. Es ist damit zu rechnen, dab das Gebiet innerhalb von .4
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Dann werden Ca. ..o

.. Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

4, a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtflache aller Wdhnbaugrundstﬂd&e)

umfabt . . .

. .

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen .

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2))

Die 6rtlichen Griin- und Freiflachen umfassen . . .

Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen .

. . .

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Sumime aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbauiliche (6) entfalien demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) .

. . .

dle ortlichen Griin- und Freiflichen {4) '

die Flichen fiir Gemeinbedariseinrichtungen (5) « +

"~ ¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das- Nettowohnbauland (1)

. . .

die Verkehrsflichen fir die innere Erschliedung (2) . .

d) Es ergibt sich eine.

Bruttowohnungsdichte von

..................

Nettowohnungsdichte VOn ..

.......................................

............. . Wohhungen je ha Bruttowohnbauland

s Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

Einwohner mit ca, BTG, O S . volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

2,46 ................. ha (3)
..... 12.82....... ha (4)
L0,12 . ha (5)

it 8 8Q.. s (6)
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D. Bodenordnende Malnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaﬁxg gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemaﬂe Bebauung

zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 {f BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugﬂbxets —_ notwendxg

!

ll

3

E ErschheBung
Richard-=Straull-

Das Baugebiet erhdlt tber die Strafle und die
Anschlub an das bestehende Wegenetz.

Seidlkreuz - StraBe

2, Die im Beoauungsplan vorgesehenen ErschiieBungsstraden werden — in einem Zuge — Jtviobgrodemx Retbahsduitiex — her-
|
gestellt: ;
|
Die Wasserversorgung ist sldxerges(ellt durch Ansrhlu(} an die vorhandene — OBk apliostichec sex gepiorie — zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gelfxiiide / Stadt ElChStatt :
— des Verbandes :
Der AnschluB ist sofort — E@aGR : — méglich.
" 4, Die Abwisser werden abgeleitet durch
— AnschluB an die vorhandene — in>POCLRGMANK X SOVIORE — zenlrale Kanalisation der Qm / Stadt
Eichstats — des ¥ Verbandes
~ Der Anschlufl ist sofort — xbwa>eR — moglich,
~— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwésserungsanlage:
—_ Emzelklaranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261
5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlub an das Versorgungsnetz de...I” ... Stadtwer‘ke Elchstét.t
6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durdh ... ...ka.....d.an...i.andkneis Eichstatt
7. Die Erschlieung erfolgt vollstindig — Hixbolgrdextxiany— durch die Gemeimede / Stadt .....EIGNSLALE
Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf
{ibertragent '
P. Ubersdilidgig ermittelie Kosten
: ' Kosten Einnahmen
L FRiir dle Wasserversorgung N . DM DM
L Herstellungskosten' _ :
a) ,640 ......... 1fm neuer Hauptstrang ‘ A e 8277DM 1138:920,.2x :
B) 195 ......... ifm AnschluBleitungen A 8r‘:’.t—_DM 16.575,-= ]
¢) Anderung — Eiweitexung — der Wasserversorgungsanlage durch fols ,
gende Malnahmen: ‘
d)
. e) AnschluBbeitrag it. Satzung pro Anschluf DM ergibt
|1 S - Anschliissen e & 2 2 gt 4w W
f) Sonstige Leistungen der Anschiieder, ndmlich
Ubertrags 1 ’;-}O 495,




Ubertrag:

Kosten Einnahmen
! DM DM
) _ | * Ubertrag: 180,495,z
2. Unterhaltungskosten, die ngdxt durch Gebﬁhrenllund Beitrdge gededct sind:
JAhIlich €8, wormnomsrrimons DM {' ' )
Il Pir die Abwasserabieilung: . i
1. .He'rsteilungskosten:'_ .
. a) e33R 1lin nEUET Hauptsammlef l 229,870, -~
b) 200 ....... Ifm AnschluBieitungen ! 28,600, ==
¢) Anderung -— Erweiterung — der zentralen Anlage (Kléix;anlage) durch
folgende Madnahmen: ' ! ,
|
.d)
e) AnschluBbeitrag It. Salzung pro Anschlub DM, ergibt
LT T — Anschliissen . '« . . e e e e
f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, ndmlich
2, Unterhaltungskosten, die nicht durca Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
[TV ITIIT: (N TR— o)
1L Fur. Strafen, Wege und Pidtze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir ... 6.700 . Gm & r—D 2. .. DM ; 100,500, —-
b) Folgende MaBnahmen fir F'reilegung: .
¢) Herstellung der Fahrbahnen . .
255 o m in 020, m Breite & .l 0277 DM : 119,850, ==
230, lim in ..., m Breite & )%%%i::DM .« s . ;%gi%%%{;: f
200 . it i o Ba D o Brelte 8 e Dt PV« & 66.000, —- i
d) Herstellung der Cehbahnen
1.200 . lfm in wts.9... m Breite & el B =SDM. v b 93,600, —- t
380 fm in w20Qu. m Breite & o dQlaz DM+ e 36,360, = :
d) Beleuchtung: w2 Binheiten & L:800uzrDM . 34,500, -~
e) StraBenentwasserung 670 Ifm .é,. ............. 88,—pm . . . 58,960, == ) ‘
f) ErschlieBungsbeitrag (.90...... % der unter a) — ) genannte.n Kosten) 547,803, =L
g)'Sons.uga Leistungen der Anlieger, némlich:
2, Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrage gedeckt sind:
P T OUTS (N T W —— . DM

997.635,-—|




Ubertrag:

schliefungsanlagen sind: =
1, Herstellungskosten ‘ o |;

a) Grunderwerb fir L.

b) Folgende MabBnahmen fiir Freilegung:

880 qm& 55,'."" DM ," .' .
1,500 qma...18zmDM . . .

" ¢) Anlage der Parkflidchen

" d) Anlage der Griinanlagen

e) Ersdﬂieﬂungsbeitrag (....?.9....% der unter a)‘b—- d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gededkt sind:

"' jahrlich €8. i DM

V. Sonstige Kosten:

1

2.

3,
VI. Nachfolgelasten:

1, Verwaltungseinrichtungen, némlich

2, Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Voiksschule), namlich:

Kosten Einnahmén
DM DM
997 .635, —-
28.500, —
20,900, —
27,000, —- _
68,760, ==

3. Einrichtungen fir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder

des Sportplatzes), namlich

4.

S

6.

Der Gemeinde / Stadt entstehen also _durdx die vorgesehene stadtebauliche Mal-
nahme Kosten in voraussichtiicuer riohe (i{osten abzlglich Einnahmen) von . .

" dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1. 2, IL 2, IL. 2, und IV, 2) von. . .

1.074.035, -+

Summe: -

DM

DM
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G.‘erhe.e E duterungen

AnlaB zur Anderung:

FlUr die Bebauung im festgesetzten Bereich steht der grolte
Grundstlickseigner, das St. Gundekar-Werk der Dibzese
Eichstitt in seiner Eigenschaft als Bautrager nicht mehr zur.
Verfligung. Da die Grundstlcke nun freihandig zum Verkauf
gelangen sollen, ist sowohl eine Anderung der Grundstlicke,
wie auch der Bebauung-und damit auch des Bebauungsplanes
nach § 11 BBauG erforderlich. Das stddtebauliche Konzept
wird dabei weitgehendst beibehalten. '

tie

Eichstatt p 23, Juli 1975 ;
: , , den : : den
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