Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. ‘ 1 der| Gemeinde / 8@t Wintershef
vom 9721121973 19..... fiir das Gebiet nord=ostl. vom.Qnrtskern i

-

umfassend die Grundst\‘lck_e 30/2,31/2,285,285/?“,285/4,285/5,385/6,285/7,
‘ 285/8, 303

Entwurfsverfasser: .[.0€d. Weidinger,. Anch itekt. BDA.,..8833. Lichstatt, Weikenburger.Sin..10

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan — dem ibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom

entwickelt,
ooy

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — tibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ab,
Der Flachennutzungsplan - iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll geéndert werden,; das Anderungsverfahren hat den folgens

den Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennulzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 Abs, 2 Satz 3 BBauG): el i e 5

.........................................

I oder*) |

B. Lage, Grife und Beschaffenheit des Baugebiets
Das Gebiet liegt 200 m — nordlich — Xixdxh — MuKi — Bstlich — des Ortskerns von o Wintershef . .

................................

1

Es grenzt an das Baugebiet — MOROERPRE — ... des.. Qrtskennes. Ainekh. B it

Es hat eine Grofle von .. 2 ,95 ......... ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrigt:

Bahnhof . .+ «  « 0 s W m Volksschule «  «  « v 4 b0 s . m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... 2100 F—— m Versorgungsldden . .+ ¢+ wewi3QQu.
Kirche: ... 200 ... m : i v
3. Das Geldnde ist eben — jexcidigabigc— fallt nach =20.. leicht — Ak — ab,
Das Grundwasser liegt ca v m unter Gelh’ndbe.

4, Der Boden bhesteht aus ... Jura—Plattenkalken.mit. humosenr Uberdeckung

5 (Beschreibung der Untergrundverhélinisse)
Es sind keine - POIj6X6 — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes erforderlich:
153 - .

*) Nichtzutreffendes streichen|
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5, Es ist noch Kéfa¢ — bereits folgende — Bebauung vorhanden: ... ,

Wohn und l—andW..i.nts.(;hamﬁt.s.:a".aute.n...entlang....der Ortsstraie

|
C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung ‘ i o
(66 1 if BauNutzvO) Bruttofldche " (die mi:e‘i)wl:zizsii)dmeten
Reines Wohngebiet..... 285+,285/5, 285/7,285/8+
DO g et e ——— 0...82..08...con 285/8.,.31/2.,.285/4.,.285/2.....

2, Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufilllen, wenn dle Festsetzungen des Behauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

'1'4' ..... 20 .......... ) -geschoBige Wohngebdude mit ca. ....... 48 . Wohnungen

G = I 2.....~geschoBige Wohngebiude mit ca. ... H8....... Wohnungen -
B . -geschoBige Wohngehiude mit Ca. s Wohnungen
€e.... S L=

........ 84 ... Garagen und ....10. . .. PKW-Stellplatze.

.3, Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von £ - Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird

Dann werden ca, .. 102

\

4, a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtflache aller Wohnbaugrundstiicke)

... .2.0524 .. ha (1)

Einwohner mit ca, ....2Q. ... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

umfaBt

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . . 0.2626 ... ha (2)

Somit umfaBt dvas Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) i 2-3150 ....... ha (1)

Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen ‘ 0,0180... he (

Die f’léchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . P . ___——— ...... ha /5)
2»’3800 ..... ha ()

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und 5))

b) Von . der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach anf

_ das Bruttowohnbauland (3) . : ‘ ' oo 1..9,.}3.5;6
die &rtlichen Griin- und Freiftichen (4 . . . . Q.09%
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . .. ) ............ %

100 %
) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
87,2.%

das Nettowohnbauland (1) .
die Verkehrsflichen fiir die innere Erschliefung (2) . . 12.58.9%
100 %

d) Es ergibt sich eine

-

Bruttowohnungsdichte von 14'7 .. .. Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Netlowohnungsdichle von A7 ... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnuingsgeméfe Bebauung

‘zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht
|

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig:
\

— im gesamten Bauge-

1

R

~ E. ErschlieBung
ErschlieBungs=.. StraBe und die Qrts=...: Strade

Das Baugebiet erhﬂltA tiber die
Anschluf an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Erschheﬁungsstraﬂen werden — in einem Zuge -—h(tojmndex)’l'mmt&en — her-

gestellt'

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die vorhandene —mmuxmnﬁmm«xxxgoplame — zentrale

' Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Statt Wmter*shof-‘
— des Zweck— Verbandes Elchstaitter- Beragruppe
Der AnschluB ist sofort — ek ' — méglich,

4,

5,
&

Y |

Die Abwisser werden abgeleitet durch _
— AnschluB an die yorharsens — HxRauxbekindliche — geplante — zentrale Kanalisation der Getheindx / Stadt

Eichstétt ' — des ; Verbandes
1977 | — méglich,

Der AnschluB ist m&x— etwa ab

- folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwisserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

werkes Nurnberg

Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch ... geordnete Deponie.auf.. vornandenen. .o

Mullplatz
Die ErschlieBung erfolgt. vollsténdig — ix>tedpenpenxdieibenc— durch die Gemeinde / S¢nd¢ Wintershe.

Sie wird in folgenden. Teilen durch Vertrag auf | .

uibertragen:

P. Uberschligig ermittelte Kosten

. |
Kosten Einnahmen {
I, Fiir die Wasserversorgung DM DM E
1, Herstellungskosten: ‘ ;
, oy
a) 270 Ifm neuer Hauptstrang & o 124,-DoM , 23 480-} T
b) 94.... Ifim Anschlubleitungen wid By DM . [l BB p - 31

c) Ar&derung — EBErweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol

' gende MaBnahmen:

4

e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB DM ergibt

Del v Anschliissen i W w m s wy

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, n&miich

Ubertrag:




I Kosten Einnahmen
1 DM ' DM
| Ubertrag:
2, Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebﬁhrex‘l und Beitrédge gededktt sind:
' jAhrliCh €8, s DM ' ‘ N ;
1L Fﬁr die Abwasserableitung: ‘ F s
4. Herstellungskosten: . “
a) 2681fm neuer Hauptsammler | a ..2806. == DM 068.608.,==
) v lim Anschlubleitungen ‘ d..020.zm oM [.19.080,=x '
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch |
' folgende MaBnahmen: ' »
!
& | |
" ) Anschlubbeitrag It. Satzung pro Anscﬁluﬁ DM, ergibt
P Dl s Anschiissen . . . o ¢ o« e e v+
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, némlich
2, Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
TSI N T—— ) S s . 1
i lll; Fiir Straben, Wege und Plifze: '
1. Herstellungskosten ) -
~ a) Grunderwerb fiir il DD s G & winsiihpmimas DM 0 o 27 840 , ——
; b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
w202 im0 B m Breite & 38007 PR
....... T e 1m0 D29, m Breite & G 16 940 ==
................................ Ifm iN woecmnnn M Breite @ wwimmmnae DM 00 v
d) Herstellung der Gehbahnen . o
..268 lm in we9s.D.. m Breite & ..8Q,mT. T 29 440, ——
PR 11 B | | TTResesen m Breite & DM o0 l
d) Beleuchtung: .. 9. s Finheiten & .180QQ.==DM . . . 14 400, ==
e) StraBenentwésserung 244 ............. Ifm A& \64:—-DM R — 15 616, ==
f) ErschlieBungsbeitrag (.. 9 .............. 9% der unter a) — f) genannten Kosten) 179‘6136,——
g) Sonstige Lelstungen der Anlieger, namlich: ‘
2 Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gededkt sind:
L1101 131 QT R ——— )
Ubertrag:




i

Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorg.esehene stiddtebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von , .

dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff, I, 2,111. 2, II, 2y und 1V, 2) von: . .

Kosten Einnahmen
] DM DM
i Ubertrag:
" IV, Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, die gemiB § 1?1 Abs, 2 Nr. 3 BBauG Er-
schllefungsanlagen sind:
1, Herstellungskosten _
* a) Grunderwerb fir ....]46..... qm & .. wd2aTm oM L L 1 TB2 -
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: | v :
" c) Anlage der Parkflichen 146 qm a 155, DM . . . 8 030,--
‘d) Anlage der Griinanlagen gm a DM .. . .
e) ErschlieBungsbeitrag (......% der unter a) = d) genannten Kosten) 8 672, ==
f) Sonstige Léistungen der Anlieger, ndmlich: .,
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jéhrlich ca, osmidiimiguinman . DM
V. Sonstige Kosten: ,
1,
2,
3,
" VI. Nachfolgelasten:
1. Verwaltungsginrit;lltungen, némlich
2, Schulische Einrichtungen (z, B, Erweiterung der Volksschule), némlich:
| 3, Einrichtungen fiir die Juggnd (z. B, Erweiterung des Kindergartens oder
des Sportplatzes), ndmlich *
.4, /
5.
6
Summe: s g
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G Weitere cridule uingen
!

Die dauernde Nachfrage nach erschlossenem Wohnbauland

kann die Gemeinde Wintershof nur durch Ausweisung und

- ErschlieBung einer gréBeren, zusammenhéngenden Fléche

befriedigen, so daB mit einer baldmdglichen Bebauung ge-—
. rechnet werden kann. ‘

In diesem Zusammenhange sind Wasser—- und Stromversor-
gung gesichert, eine geordnete Mlllablagerung gewéhrleistet
und die Abwasserbeseitigung mit AnschluB an das Entsor-
gungshetz der Stadt Eichstétt moglich,

Der rdumliche Geltungsbereich, unmittelbar nordostlich des
Ortskernes gelegen, kann sowohl nach Westen wie auch nach
‘Osten bedarfsweise Erweiterung finden und dabei jeweils
Kontakt mit bestehender Bebauung aufnehmen bzw. behalten,
In ihm herrscht das freistehende, ebenerdige Eigenheim vor.

Das Baugebiet selbst ist durch eine WohnstraBe an die Orts—
straBe und dadurch kurzmdoglich an den Uberdrtlichen VVerkehr
der BundesstraBe B 13 und der StaatsstraBBe St 2225 aﬁgebun—

den.

Die dargestellte und festgesetzte Bepflanzung dient zur Glie-
derung der einzelnen Wohnbaufldchen und deren homogenen Ein—

bindung in das Dorfbild.

Eichstatt [ 8.11.1978
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