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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. . v e der Bpmpinde/ Stadt ElChStatt‘“$taQItteL1Landarshafen
vom ...28.:08.: o 19083 fir das Gebiet ....=@0denshofen. . Nond ‘

umfassend die Grundstiicke ..120/3.5..12.1.5..127./2...131./2.,..131 A ! 31/4 1._82.,......133.,.....1.34.,.....1.85.....
1415.24R4.248,.247...128,..181/19., 244, 24552465246 L2000
8833. Lichstatt,. Weikenhungen. Stn..

Entwurfsverfasser- Fred Welque"‘ A”Chltekt BDA..

A, Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — dem ibergeleiteten Wmsdxax‘tsplan el i) R —
enthdcelt. . ; .

Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — ubergelexteten Wu'tsdlaftsplan — vom : :
Der Flachennutzungsplan — iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll geandert werden; das Anderungaverfahren hat den folge

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Grilnde es e

fordern (§ 8 Abs, 2 Satz 3 BBauG): ....1...Alsuter.. Baulandbedant,

2.:.Gefragtes. und .hevorzugtes..Wohngebiet

3...Yollzug. des. Eingemeindungs=\ertrages

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden aﬁsrgidxt, um die ﬂtédleba'

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs, 2 BBauG):

............

B. Lage, Groﬂe und Beschaffenhelt des Baugebiets
Das Gebiet legt 108 m — nérdlich — MdiEDOOWeRtHDseiTiish — des Ortakerns von Landershofen .
Es grenzt an das Baugebiet — d;gﬂmbmg=- deﬁ Bebaumgsplannc Neowdudan St,adt,..“ .............
Eichstédtt = Stadtteil | andershofen E

1

Es hat eine Grb'Be von .9.s3%9... ha,

2, Die Entfernung ‘des Baugeblets zu folgenden Anlagen und EBinrichtungen, sowelt diese nicht im Bereldz des Bebauung
planes llegen, betrdgt:

Bahohof - . "« . . s W .\ © Volkssciule v 0 0 v b b w200
Omnibus- od. Strabenbahnhaltestelle * ... 4Q0..... m ‘Versorgungsldden . . o o . w300
Kirche: ...890... m : _ ; : 1
'3, Das Gelénde ist eben — XX HEGEHK — fallt NaCh oo PALE e lelcht — 6062k — ab.
Das Grundwasser liegt ca. 4 0. m unter Geldnde. i

]

4. Der Boden besteht aus :..... Ldsslehm,. . Gesteinschatter.und lmohfnn AL '
. (Benchralbung der Untaergrundverh&ltnisse)

Es sind kelne — Polgnde — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sncheren Beugrundes erforderhch

.°) Nicatzutreffendes streichenl

lansal o+ o o N B
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5. Es ist noch keine — bexsitxXotgexts — Bebauung vorhanden:

Es Ist keln — folgmocerk— Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzimg

1, Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

; . Fl.-Nr,
Art der Nutzung B i ; o
(66 1 ff BauNutzVO) REl e 1 ‘die-mi:ei)hf:izszl)@mem
Reines..Wehngebiet.§.3.BaulNV ... 9,39, 12e/at, 121t 12742, 18142,

181/3, 181/4, 132, 133, 134,
185,141,040 043 oa7t q0g
181/19,.244, 245, 246, 246/2

s

2, Im Baugebliet sind vorgesehen: )
. (Nur auszuftllon, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ino Elnzelne gohende Angaben zulassenl)

83 1 ~~geschoBige Wohngebaude mit Car ok 02 ............ Wohnungen
=ges§10l3_ige onhngebé‘xude Mit C8: s Wohnungen " : : _ ' ‘
s -geschofige Wohngebdude mit €a: . — Wohnungen l : ‘
...... 108..... Garagen und w...l8ue PKW-Stellpléatze. ‘
3. Es ist damit zu rechnen, dab das Gebiet innerhalb von ...5.... Jahren ab Inkrafttreten des.Bebauungsplanes bebaut wird,
Dann werden’ ca. w1 Qe Eianimer mit ca, 1R . volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen. -

4. &) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller. Wohnbéugrundstﬁcke)

umfaBt . . . . . 00 0 0 0w

Die Verkehrsflichen fiir die innere Ersdﬂieﬂﬁng umfassen .

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) &
Die értlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . = » Y e

Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . .

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) ) .o
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

98:7.....% i

das Bruttowohnbauland (3) . e e ‘ A
dle &rtlichen Grin- und Freiflichen (4 . . . . Jls2.9%

- dle Fléchen fiir Gemeinbedartseinridﬂunged () . v Q.19 _
A ' 4' ‘ ‘ A 100 % - _ ' o - »
€) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf . '
das Nettowohnbauland (£} . . . . . . . . 8l.8.%
dis Yerkehrsﬂﬁdmen fir dle innere ErschlieBung (2) » . 8,5. % »
100 % -
- d) Bs érgibt sich elne . '
Bruttowohnungsdichte von S % £ ¢ Wohnungén je ha Bruttowohnbauland

Nottowohnungsdichte YoR wwmdiBg B W@hmangen jevhe Nettowohnbauland,
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D. Bodenordnende Malinahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zwedkniBi¢r gestallete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemiiBe Bebaun:
zu ermobglichen, ist eine Umlegung (§8 45 [f DRau@G) - cine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht -— im gesamten Baug

biet — in folgenden Teil des Baugebiets ~—— notwendig:

L. Crschlicfung

1. Das ‘Baugebiet erhalt iiber dir YON NOF‘d naCh ‘Sud NKM«XXMKXD&\/ePIanende Wohnsammel - Stral

Anschlub an das besle shende Wegenelz,
2. Die im Bebauungsplan vorgesehendn Eracaliefiungssitalien werden --mx&smxmge — in folgenden Teilabschnitten — he

1, Ostlich- WohnsammelstraBe

2y Westhch Wohnsammelstr‘aBe

. gestellt:

3

Die Wasservcrsorgung xqtd1é§rgeslellf durch Anschlufi an die vorhandene --- xxmmxnmmmx—xmxwe — zentra
Wasser‘zweckver*bandes E1chstatter‘ Bergruppe

Wasserversorgunqsan]agukakxxxxkxxxN)b(

— des .....9eplanten Hochbehdlters

Der AnschluB ist S0fort —= elwa ab . ... o is v == GGlich,

4. Die Abwadsser werden abgeleilet durch

— Anschlul an die Vorhahdene —m KGO SOLRE IDOOCORDCE I --- zentrale Kanalisation der Goa<HxdXX Stadt
ElChStatt I | S S—— Verbandes .. .. ..... .

. Der AnsduuB ist 8001t == £IWa @b s+ o s s oo == MOglich,

— folgende fir das Buugelnet geplante. S mme.lsutv»dm rungs an]age:

-~ Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN A261

5. Die Stromversorgung ist gesuhert durch Anschluf an das Vuw'gunqsnou de. S Fpank"SChen Uber‘landwer‘k

NUrnberg

6. Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestelit durch . . die stadtische MduUllabfuhr ... ...

7. Die ErschlieBung erfolgl. vollstandig ---‘X%&WMMXKNXX~ - durch die CKM&XX/ Stadt ...Eichstatt

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag aul ........ N S S e e+ s

ubertragen: ...

F.. Uberschligig ermitlelte Kosten

I. Fir dle Wa;se'rversorgung : . K%s;:n Emn[;\:imon

1. Herstellungskosten:

a) 1830 wer Hm neuér 'Hauptslmnq A 1729"'DM 228‘76023_
"b) 340 i Anschlufleitungen a . .80,=pM .27 .200, ==,

¢) Anderung — Erweilerung — dor Wasse:v(:rsurgungsnnlage durch fol-

gende MaBnahmen: O 3
Hochbehslter . l280.000,%=]
) ST O S S
e). AnschluBbeitrag It. Satzung pro Ansdﬁuﬁ : . iwew . .. . DM ergibt
bei ......... ..... Anschliissen S 5 = 0 4o ¢ .-

f) Sonstige Leistungen der Ansdiiinficr, namlich

Ubortrag: 485 960, --




N

i ey

A ’ : ‘ Kosten Einnahmen
. o ‘ 4 : Y DM
S — Ubertrag: 485 960, ==

2. Unlerhaltungskéslen, die nicht durch. Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind: "
JERIlCh €A, - DM ’
I, Flir die Abwasserableitung:

1, Herstellun gskosten:

a) 1290 Ifm neueriﬁauptsammler _ assof“‘ DM " 1451 «500, ==
b) ... 865 .......... 1fm AnschluBleitungen 4 140‘v'="DM 51,100, ==

¢) Anderung — Erweiterung’ = der zentralen Anlage (Kléranlage) dux.'ch

folgende MabBnahmen!

d)
e) Anschlufbeitrag 1t. Satzung pro Anschlufl DM, ergibt
D | —— Anschlissen . . . ., ., I . S .

f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, namlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gébﬁhreﬁ und Beitrége gededkt sind:
jéihriich (458 e DM

II. PFiir Strafien, Wege und Plitze: ‘ ' o

1. Herstellungskosten - ’

18.900 178,750, —-

gm a

a) Grunderwerb fiir ..... 12’50 DM

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: a1

¢) Herstellung der Fahrbahnen

212

... m Breite & ... 72 .

..... 1270 Ifm in 59 5 m Breite a .4202_= DM . ' .
105 Ifm in ... 895 ..... . m Breile & ... 240:"” DM W w

d) Herstellung dér Gehbahnen

SA1100 e Umin 250 moBreite ... 98, == DM . . .
218 Im in ...2s8. m Breite 4 .. 1165==pm . . .

d) Beleuchtung: 40

e) StraBenentwésserung .. 1309 121,485, ~=

|

" » -

f) ErschlieBungsbeitrag (.............% der unter a) — f) genannten Kosten) 975’323’ ‘

g) Sonstige Leistungen der Anlieger,’ niamlich: ... ... ! |

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrﬁge gedeckt sind:
JEREIG €81 v DM '
. 1
Uberlmg: D 134 190,“"’ 975.828,"“’




. Ubertrag:
IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG 'Er-
schlieBungsanlagen sind: .
1. Herslellungskosten

ario.

a) Grunderwerb fiir ...° L gm A el S 2.

b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung: oo o s st

¢) Anlage der Parkflachen .. ..... ... QM & ..o . DM

d) Anlage der Griinanlagen 1180 . gm & et 45 =DM

9

e) ErschlieBungsbeitrag (<.7....% der unter a) — d) génannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen ‘der Anlieger, ndmlich:

2, Unterhallungskoslen, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
Jahtlich €a, oo e DM : .

V. Sonstige Kosten:

iy

2,

3.

VI. Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinriditungen, namlich

Kosten
DM

Einnahmen
DM

33,875, ——

15,820, =

2 184190, 975 823,~=.

..87,450, —=

I3

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder

des Sportplatzes), namlich

v

Sumine;

Der Gemeinde / Stadt -entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaB:
rahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von .

~dazu j‘;-u'lirhe Unlerha!tungskosten (Ziff. 1. 2, 1. 2, IL. 2, und 1V, 2) von. . .

128,480, -

l2.271 335, =4

.1..098..753.,.=}
. DM
. DM



-

1.0

2,0

Elchstatt ,
er‘ganzt

—

G. Weitere Erlduterungen

AnlaB zur Aufstellung- :

Die Gesamtentwicklung der GrofR3en Kr‘e1sstadt Eichstétt hat
im Bereich des Stadtteiles Landershofen zu einem gefragten .
und bevorzugten Wohngebiet gefihrt. Um die Uberaus starke
Nachfrage nach Wohnbaufléchen befriedigen zu kénnen, ist die
dortige Bereitstellung weiterer Baufldchen erforderlich, Mit
der Bebauung, die weitgehend das freistehende Einzelhaus
beinhaltet, soll schnellstmdglich begonnen werden. Der Be=

“bauungsplan bildet die Grundlage und die Voraussetzung flr

die einzelnen DurchflihrungsmaBnahmen.

Stadtebauliche Situation :
Zur Beurteilung der allgemeinen stddtebaulichen Situation die-
nen folgende stadtebauliche und verkehrliche Gesichtspunkte:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr., 4
erweitert die Gebiete der rechtsverbindlichen Bebauungspléne
Nr. 1, 2 4+ 8 nach Norden und Osten und bildet mit ihnen zu-
sammen eine gut in das Gelénde und in die vorhandene Vege—v
tation eingebundene, stadtebau11che Einheit.

Gute, wwtschafthche Anbindung des Fahrverkehrs an den
uber‘or*thchen Verkehr unter Beachtung zukunftlger‘ Parkierungs-
erfordernisse ist gegeben bzw. wird geschaffen. In diesem Zu-
sammenhange erfolgt auch die Anbindung von FuBR- bzw. Spazier-
wegen im Zuge vorhandener Grinzlige an die Besiedelung im Tal,

‘ Die Schaffung kleiner intimer Nachbar‘schaften wird durch die -

Bebauung angestrebt.

Im Norden schlieBt der rdumliche Geltungsbér*eich an die Hohen=
zlige der Wacholderheide des Naturparkes Altmihltal . Zur He—

‘bung des Freizeitwertes sind an dieser Grenze &ffentliche Stell-

platze ausgewiesen. Ansonsten tragen die ausreichend bemessenen
-6ffentlichen Parkfldchen kinftiger Verkehrsplanung Rechnung.

ErweiterungsmaBnahmen nach Norden und Osten werden: offenge=
halten, um einer Zers1edelung des r‘elzvouen Altmdihltales vor- .
zubeugen.

e,

e nn den | 2D:08.1978 i BACRSEEEE ., den 232.5497 S
\\De‘g eqwuriBVeriasser (Stadt 4/ Markt —</Gefein ) /‘/
P 2l B R, N
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" Ober -/Bilrgermeister




