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BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zu der - Aufstellung - Anderung - Ergiinzung — des verbindlichen Bauleitplanes Nr. 46
der Stadt/Gemeinde Eichstdtt
Ortsteil: Buchenhiill Landkreis:

Bebauungsplan Nr. 46, Buchenhiill "am Buck"
48, 330, 319 (teilweise, bzw. soweit zur ErschlieBung erforderlich.

Planbezelchnung:

Flurnummer?):
Gemarkung: Buchenhiill Plandatum: 08.08.-1995 Anderungsvermerk:
Entwurfsverfasser: Stadtbauamt Eichstdtt

25.06.95 ,12.061

Einwohnerzahl der Gemeinde am: EW Richtzahl bis 19 _ = EW

Gemelnde mit - geringer - mittlerer — erhhter - Wohnsledlungstétigkeit.

Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: Klein-, Unter-, Mittel-, Ober-Zentrum

EW
A. Baurechtliche Voraussetzungen

1. Die - Aufstellung ~ Anderung - Ergénzung - des Bebauungsplanes erfolgt gem. §§ 2 und 8 BauGB.

2. Das Baugebiet wird - ganz - teilweise - als Kleinsiedlungsgebiet - reines Wohngebiet - allgemeines Wohngebiet ~ Mischgebiet -
Dorfgebiet - Kerngebiet -~ Gewerbegebiet - Industriegebiet ~ Wochenendhausgebiet - Sondergebiet - festgesetzt.

3.1n dem - In Aufstellung befindlichen - genehmigten - Flichennutzungsplan wurde das Planungsgebiet - ganz ~ teilweise -
als AuBenbereich, landwirtschaftliche genutzte Fldche S

4. Begriindung fir die - Aufstellung - Anderung - Ergéinzung - des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 und 4 BauGB)
gem. Gemeinderatsbeschiufl vom 18.05.95 Nr. 155 seite =

B. Lage des Planungsgebietes .

1. Das Planungsgebiet liegt - nieht - im AuBenbereich gem. § 35 BauGB. unmittelbar amm Oftsrand =nTferoRsyrazt
von Buchenhill 1 Es erh4lt (tber die Orts- -StraBer
AnschluB an das bestehende StraBennetz. Bel der KK ET 21 -StraBBe erfolgt de
AnschluB - innerhalb - auBerhalb - der Ortsdurchfahrtsgrenze.

2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:

3. Der n4chste zentrale Ort ist: Eichstatt Entfernung vom Planungsgebiet: __CE_'_E.___ kn

4. Entfernungen zu .

a) Bahnhof Eichstatt-Stadt ca. 4.000 m f) Gemeindekanzlei. . . . . . . . ca'__3£99____n
b) Omnibus-/Ti rambahn—/S-Bahn-Hallestel!ecE_'_ﬂ m g) __L - Kirche? 7 ca :____329____ n
c) Volksschule. . . . . . . . . CE_'__B‘_O(.)_O__m h) Postamt.” . . . . . . . . . . Ca.'___:.';_‘__(p_q__n
d) Kindergarten . . . . . . . . CL:}_’_(_)PQ__ m i) n
e) Versorgungsldden. . . . . . . Cﬁ:ﬂ m K) n

11 TF = TeilllAchen (sind gesondert anzugehen) 2 Himmaelsrichlung  3' Kanlessionsangabe -1
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F. Ersc.iieBung

1. Straflen:
bestehende OrtsstrBe

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tiber die -StraBen.

Das Hauptverbindungsstiick bis zum Planungsgebietbetrdgt ______ m,
StraBenprofile und Konstruktion: BltUtraQSCh icht

Kostentréger: v. H." die Gemeinde

v. H.

2. Wasser:

Die Wasserversorgung erfolgt durch - Brunnen - Anschluf} an die zentrale Wasserversorguhgsanlage des/der

Nachste AnschluBmdglichkeit an die vorhandene - geplante - im Bau befindliche - zentrale - Wasserversorgungsanlage in
m Entfernung. .

Eine - Anderung ~ Erweiterung — der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird - nicht - erforderlich durch

Kostentrédger:

3. Abwasser:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch - AnschluB an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des/der

- Einzelkl4ranlagen -~ Sammetkldranlage — abfluBlose Grube - als Ubergangslésung - (Bezeichnung)

Nichste AnschluBméglichkeit an den - geplanten - vorhandenen - Kanal in m Entfernung.

‘Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird - nicht - erforderlich durch

Kostentrager:

4, Strom:

Die Stromversorgung erfolgt durch

mittels - Verkabelung - DachstanderanschiuB. Eine neue Trafo-Station wird ~ nicht - erforderlich und ist - nicht - eingeplant.
Nachste AnschluBmaglichkeit an das bestehende Stromnetzin _____________ m Entfernung.

Kostentrager:

5. Gas:

Die Versorgung mit - Erdgas - Stadtgas erfolgt durch

Nachste AnschluBmdglichkeit an das bestehende Netzin ______________ m Entfernung.

Kostentrédger:

6. Miill:

Fa. Ernst Gunzenhausen
Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch

7. Die ErschlieBungsanlagen werden - in einem Zug ~ in folgenden Abschnitten - ausgefihrt:

8. Dle ErschlieBung wird - von der Gemeinde durchgeliihrt - durch Vertrag einem Dritten Gbertragen.

" mindestens 10 v. H. -3
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Kosten Einnahmen

4. Stromversorgung (Verkabelung - Dachsténder) DM DM
a) Hauptleitung ma DM
b) AnschluBleitungen ma DM

c) Sonderkosten fur

d) AnschluBgebihrfir _________Anschlissea___________DM

Summe der Stromversorgung:

5. Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas - Ferngas - Fernheizung)

a) Hauptleitung ma DM

b) AnschiuBileitungen ma DM

c) Sonderkosten {tir

d) AnschluBgebihrfir _________Anschlissea DM

Summe der Gasversorgung:

6. Sonstige Kosten

a)

b)

Summe der sonstigen Kosten: !

7. Nachfolgelasten

a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung .

b) Kindergarten - Neubau - Erweiterung

c) Friedhof - Neuanlage - Erweiterung .

d) Zusatzliche Verwaltungseinrichtungen

e)
f) _ ,

i) Nachfolgelastenbetrdge gem. Nachfolgelastenvertrag

vom

Summe der Nachfolgelasten:

8. Gesamtkosten (Ziffern 1 mit 7)

9. Gemelndekosten

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - die zugunsten der Gemeinden anfallenden
Uberschiisse - aus den Anlagen gemaB Ziffern 1-7 betragen voraussichtlich

b) Begriindung bei Erzielung von Uberschiissen:

¢) Die aut die Gemeinde fallenden jahriichen Unterhaltungskosten gemas Ziff. 11,
21 und 3k betragen voraussichtlich

(82}
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C. Beschaffenheit des Planungsgebietes
Leichter Hang

1. Geldndeverhéltnisse:

2. Vorhandener Baumbestand:

3. Bodenbeschaffenheit: Nach Bodengutachten, Oberboden ca. 20 cm Humusschicht

4.Max. Hohenunterschled: —______ _m
5. Hochster Gundwasserstand unterOK Terrain: . m

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfdhigen und trockenen Baugrundes:
Keine besonderen 'MaBnahmen zu erwarten.

D. Bodenordnende MaBnahmen

1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BauGB wird fir folgende Flursmcksnummern erforderich:

2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BauGB wird fiir folgende Flurstiicksnummern erforderlich:

3. Eine Flurbereinigung ~ ist — wird — nicht - durchgefiihrt durch das Flurbereinigungsamt

E. Bauliche Nutzung
1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgesetzt:

besondere Art Bruttofldche o .
der baulichen Nutzung ha Flurstiicksnummern (TF = Teilfldichen)
HA 1,41 48, 320

2. Flichenanteile

Brutto-Baufliche . . . . . . . . . . . o o 0o o 00 1,41 ha, = 100 v.H.
abzliglich dffentliche Verkehrsflachen . . . . . . . . . . « . . . 0,22 ha,= v.H.
abziiglich Gemeindebedarfsflichen wie
) Grinfldchen 0,09 ham_ wH.
b) ha, = v. H.
c) ha,=______VH
d) ha,=_______ Vv.H.
Netto-Wohngebiet 1,10 ha,=_ _ V.H
3. Es wurden __I_S_Panellen mit L____Wohngebauden und etwa 20 Wohneinheiten, 30 Garage
12 PKW-Stellplatzen und Kinderspielpldtzen ausgewlesen.

4. Zu erwartender Bevolkerungszuwachs: __E_a__'_Z.Q__Einwohner mit _c,a_'___z_s_____volksschulpﬂichtigen Kindern.

-2
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Kosten Entnahmen

G. Herstellungskosten (iiberschlagige Ermittiung) DM : OM

1. Strafen, Wege, Plétze

a) Fahrbahn ma DM
b) Wege m a DM
c) Platze ma DM
d) Gehsteige m a DM
e) Straflenleuchten m a DM
) Grunderwerb m?a DM
9) a DM
h) a DM
i) a DM
k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) abzﬂglich' ____V.HM

Kostenanteil der Gemeinde in Hohe von DM

I) Die Jahrlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) - i) betragen :
fir die Gemeinde voraussichtlich DM

Summe der StraBen, Wege, Pldtze:

2. Wasserversorgung

a) H"auptstrang m a DM
b) Hausanschlisse m a DM
c) _a DM
d) .2 DM
e) A DM

f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsanlage durch

g) AnschluBgeblhr - It. Satzung - durch Umlegung -

proAnschluB DM ergibt bei Anschlissen
h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

i) Die auf die Gemeinde fallenden jéhrlichen Unterhaltungskosten
fur die Anlagen gem. Ziff, 2a) - f) betragen

voraussichtlich e DM

Summe der Wasserversorgung:

3. Abwasserbeseitigung (Misch - Trenn - System)

a) Hauptsammler (Schmutzw.) __m & DM
b) Hauptsammler (Regenw.) m a DM
c) Drainage m a DM
d) Hausanschlisse m a DM
e) : . a DM
f) —a DM
g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage
durch
h) AnschluBgebthr - It. Satzung - durch Umlegung ~
proAnschiuB DM ergibt bei Anschlissen

i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

k) Die auf die Gemeinde fallenden jéhrlichen Unterhaltungs-
kosten fur die Anlagen gem. Ziff. 3a) ~ g) betragen

voraussichtlich DM

Summe der Abwasserbeseitigung:

v mindoestons 10 v. H., diese Koslan sind nicht aul Dritte abwdlzbar,
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H. Weitere Erlduterungen

Im Ortsteil Buchenhiill besteht ein Bedarf an Baulandausweitung.

Der Bebauungsplan-Entwurf beriicksichtigt die gegebenen topographischen
Verh@ltnisse, sowie die Struktur der ndrdlich anschliefenden Wohnbe-
bauung und der Nachfrage nach freistehenden Familieneigenheimen.

Gleichzeitig wird der Versuch unternommen, den heitigen Anférderun-
gen an einen sparsamen Umgang mit der Landschaft gerecht zu werden
(fldchensparendes Bauen).

Dies geschieht durch die Festsetzung eines einseitigen Grenzanbaues
und der daraus resultierenden optimalen Grundstlicksausnutzung.

Auf eine den Ortsrand fassende Eingriinung mit einer standort- und
landschaftsgerechten Baumpflanzung wird Wert gelegt.

Eichstitt, 08.08.1995

Ort, Datum Ort, Datum
Miihlbauer

Der Entwurisverfasser 1. Birgermelsler
Stadtbaumeister

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bauleitplanes gem. § 2 BauGB

vom mit

sffentlich ausgelegt.

Oon, Datum 1. Biirgermeister



