Die Stadt Eichstatt erlast aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des
Baugesetzbuches -BauGB-, der Baunutzungsverordnung -
BauNVO-, dem Art. 98 Bayerische Bauordnung -BayBO- und dem
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern den
Bebauungsplan “Seidlkreuz Ost - Wohnbebauung” als Satzung.

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH PLANZEICHEN-

—ZEeHERERKLARUNG
TEIL A1 Fesisetzungen ‘ ’
O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[j[](j[j[j aufgehobene Geltungsbereichsgrenze der BBP

“Seidlkreuz Ost - Verwaltungsschule”
Sportflachen “Am Seidlkreuz"

1.1. Art der baullchen Nutzung

reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO .

Gemeinbedarfsflache Kindergarten

............

:D; Gemeinbedarfsfliche Sportanlagen

1.2. MaB der baulichen Nutzung, Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen
(she. auch B, Textliche Festsetzungen)

Haustyp mit typenbezogenen Festsetzungen im Teil B
EH 1 Textliche Festsetzungen (z.B. EH 1)

1 Zahl der Vollgeschosse zulassig, z. B. 1 VoligeschoB
Il Zahl der Voligeschosse zwingend z.B. 2 VollgeschoBe
WH 4685 max. Oberkante der Wandhohe als Hohe . NN. (z.B. 468,5)

ll

v L5 - festgesetzte Gelandehdhe als Hohe . NN (z. B. 456)
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" max. zulassige Uiberbaubare Gryndfléche in gm (z.B. 300 gm) -

1

MaBangabe inm, z. B. 9

Baulinie

‘Baugrenze

gekennzeichnete Gebaudeseite mit erhohter Schallimmission
Tag- u./ 0. Nachtwert tiberschritten), Orientierung notwendiger
enster (LUftung) von Aufenthaltsraumen auf diese Gebdudeseite

nicht zulassig.

Larmschutzwall / Larmschutzwand mit festgesetzter Mindesthohe
gemas Eintrag im Bebauungsplan '

Flachen fir Nebengeb&ude: Gerate-, Milltonnen- und Fahrradraume,
Anlagen fur Sonnenenergiegewinnung '

iiberbaubare Flachen, auf densn Anbauten entsprechend Teil B
Textliche Festsetzungen zulassig sind.

Satteldach

Pultdach
Firstrichtung bindend
Dachneigung z.B. 220

Verkehrsfldchen

Verkehrsflachen (WohnsammelstraBe)

verkehrsberuhigter Bereich (Wohnweg 325/326 StVO)
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Rad- und FuBweg

FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck, freizuhalten von Slchtbehmdprung tiber 0.80 m zu
Oberkante StraBe ’

offentlicher Stellplatz

privater Stellplatz

" Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen bzw. iberdachte oder nicht

Uberdachte Stellplaize .

Flachen fir Garagen bzw. (berdachte oder nicht Uberdachte
Stellplatze

festgesetzte Einfahrtsrichtung

GrUnordung - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwlcklung von Natur und Landschaft

Flachen fur die Landwirtschaft

dffentliche Grunflache, Parkanlage

- Spielplatz

private, nicht eihgezéunte Grdnfléchen, (Vorgérten)

private, eingezdunte Grinflachen (Wohngarten)

Baum vorhanden, zu erhalten

Gehdlz vorhanden, zu erhalten



ﬁ ' Vorschlag fiir die Pflanzung von Baum- und Strauchgehblzen
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14.1.

14.1.1

14.1.2.

14.1.3.

14.1.4.

14.2.

14.2.1.

14.2.2,

14.2.3..

14.3. .
14.3.1.

- 14.3.2.

Allgemelne Gebaudegestaltung

Hohenelnstellung und Geldndeveranderungen

Die Hohenlage der OK FFB im EG der Hauptgeb&ude ist max. 0,15 m
Uber dem natirlichen bzw. festgesetzten Gelande an der
topographisch héchsten Stelle zuldssig. Die im B-Plan festgesetzten

. Wandhohen werden gem. Art. 6, Abs. 3, Satz 2 BayBO am

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

Bei Grenzanbau sind die Wandhohe, sowie dieTrauf- und Firstlinie
eines grenzstandigen Nachbargeb&udes zu {ibernehmen. '

Konnen die Wandhdhe, sowie dieTrauf- und Firstlinie eines
grenzsténdigen Nachbargeb&udes aufgrund der im B-Plan
festgesetzten'Wandhdhen, der topographischen Lage oder
unterschiedlicher Gebaudebreiten nicht Gtbernommen werden, so
mussen sie abweichend von Ziff. 14.1.2 durch eine Schildwand gem.
Ziff. 14.3.3 getrennt werden, sofern der Hohenunterschied weniger als
1,0 m betragt.

Zur Anpassung von Terrassen ist eine Héhenanderung des
natUrlichen bzw. festgesetzten Geldndes an den nachbarlichen
Grundstiicksgrenzen nur im Bereich der als {iberbaubar festgesetzten
Flachen zul&ssig. ' : :

" Kenstruktlon und AuBenhaut

Die Wand- und Deckenkonstruktion kann sowohl in Massivbauweise
(z. B. Mauerwerksbau) als auch in Holzsystembauweise erstellt
werden. Die Brandschutzbestimmungen der Bayer. Bauordnung sind
zu beachten. ‘ .

Die Fassaden der Hauptbaukorper sind jeweils {iber alle GeschoBe in
Material und Farbe einheitlich zu gestalten. -

Zul&ssig sind: y

- glatte AuBenputze’

- nur horizontal oder vertikal gegliederte Holzverkleidungen

- fur die Wandfiachen matte Anstriche in WeiB oder in hellen Farben.
Nicht zul&ssig sind:

- bei Putzen tarblich abgesetzte Sockel sowie Struktumputze

- Metall- und Kunststoffverkleidungen ' 4

Fir Beih&user, Anbauten sowie Garagen und Nebengebaude gilt
Ziff. 14.2.1. und Ziff. 14.2.2. sinngem&s.

Deckung

Fir D&cher der Hauptgeb&ude, Beih&user und Garagen mit Satteldach
bzw. Pultdach, Dachneigung 22°, ist ausschlieBlich rote
Dachsteindeckung zuléssig.

Fiir Dacher der Zwischenbauten, Dachneigung 22°, sind rote
Dachsteindeckung oder Glasdéacher zuléssig.
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14.3.3.

14.3.4.

14.4.

14.4.1.

144.2.

14.5.

 145.1;

14.5.2.

14.5.3.

14.6.

-14.6.1.

Fur Dacher der Anbauten, Dachneigung 10°, sowie der Nebengebaude _
sind nur Stehfalzdeckungen aus Kupfer, verzinktem Stahlblech, o
tltamSIertem Zinkblech, oder Glasdéacher, sowie Grundac:her zulassig.

Die Schlldwande sind 0,30 m uber dle Dachhaut zu fuhren und mit
Blech wie Ziff. 14.3.3. emzudeoken

Dachiiberstinde

, Bei Hauptgebauden, Zw:schenbauten Garagen und
-zweigeschossigen Beihdusern mit Dachnelgung von 22° ist an der -

Trautfe ein Dachtiberstand nur als Gesims bis zu einer Auskragung -
von 20 cm zuiassng Am Ortgang ist ein Dachtiberstand nicht zul&ssig.

- (Grenzanbau)

Bei Garagen gedeckten Stellplatzen, Nebengebauden und Anbauten
mit Dachneigung 10° ist ein Dachliberstand an der Traufe von 1 OO m

ZUlaSSIg ‘ ‘ : -

An bauten Vorbauten

Anbauten missen zu untergeordneten Vorbauten gem Ziff. 14.5. 2 Zu
anderen Anbauten, Zwischenbauten, Beihdusem, Garagen und
Nebengebéudeneinen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.
Ubereckkonstrukﬂonen sind unzuldssig.

- Bei Hauptgebauden durfen untergeordnete Vorbauten im Sinne des

Art. 8, Abs. 3 Satz 7 BayBO mit einer rechteckigen Grundform und
einer kubisch klaren Bauform tber die Baulinien und Baugrenzen von

'Hauptgebéuden vortreten. Fur sie ist einseitiger Grenzanbau zulassig.

Zulassig smd

Eingangsvorbauten, Vordacher und Laubengange mit

AuBentreppen, Uber ein GeschoB, mit oberem Anschluf3 unterhalb der
Traufe - soweit in den typenbezogenen Textlichen Festsetzungen

nicht anders bestimmt ist.

Untergeordnéte Vorbauten miissen zu anderen Vorbauten, Anbauten,
Zwischenbauten, Beihdusern, Garagen und, Nebengebauden einen
Abstand von mindestens 2, 00 m einhalten. Ubereckkonstruktlonen sind

unzulassig.

Fenster,Belichtung

Lichtoéffnungen in Dachfl&chen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise
sind zur zusatzlichen Behchtung von darunterliegenden Raumen
zulassng

- ein Dachflachenfenster je Dachhélfte, max. 0,80 m breit

- ein Glassattel am First mit einer Teilung wie Dachfléachenfenster.
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14.7.

14.8.

14.9.

14.9.1.

15,

15.1. .

18.2,

15.83.

Garagentore

Garagentore sind nur mit einer max. Breite von 3,00 m, mit einer
Holzschalung, oder als deckend gestrichene Stahltore zulassig.

Kamine

Folgende Kaminkopfauébildungen sind zulassig:
-Verputzt und gestrichen wie Hauptgebaude,
-verkleidet mit Kupferblech bzw. titanisertem Zinkblech wie

Dachanschliisse gem. Ziff. 14.3.3.; :
-freistehende Blechkamine am Haus mit Verblechung wie vor oder in

Edelstahl.

Anlagen zur Sonnenenefglegewlnnung '

Sonhenkollektorer{, Solarzellen u.&. sind in die Dacﬁﬂéch_en', bzw. in
den Fassaden zu integrieren. Sie sind auch auf Nebenanlagen auf den
privaten Freiflachen gem. den Textlichen Festsetzungen zulassig.

Elnfriedungen

‘Durch Planieichen zwingend festgesetzt:

-Mauern verputzt und gestrichen wie Hauptgebéude,‘mind. 1,80 - -
max. 2,00 m hoch, Blechabdeckung gem. Ziff. 14.3.3.
-Holzwande mit senkrechter oder waagrechter Verbretterung, Hohe wie

Vor.
Zum bﬁentlichevn Bereich:

-Drahtzaune, ohne Sockel, 1,20 m hoch, auf der Grundstlcksgrenze,
soweit der B-Plan keine anderen Festsetzungen trifft.

Zum Nachbarn:

-Drahtzaune, ohne Sockel, 1,20 m hoch, auf der Grundstiicksgrenze,
soweit der B-Plan keine anderen Festsetzungen trifft. A

-An den Gebauden sind Mauern oder Holzwande gem. Ziff. 15.1. bis".
zur Tiefe der festgesetzten Anbauten zuldssig.
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16.

16.1.
16.1.1

16.1.2

Festsetzungen zur Grﬂnordnunlg ‘
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Pﬂanzung von Gehblzen

Pflanzung im offentlxchen StraBenraum

‘Es smd ausschlieBlich nachfolgend aufgefuhrte hexmlsche Geholzarten

nachfolgender Pflanzenhste zu verwenden.

Acer platanoides, Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior, Esche
Prunus avium, Vogel -Kirsche
Tilia cordata, Wmter-Lmde

Pflanzung von Geholzen in ffentlichen Grinflachen
(Parkanlage, Sportﬂachen) ‘ .

Es sind ausschlieBlich nachfolgend aufgefiihrte heimische Gehélzarten
nachfolgender Pflanzenliste zu verwenden. Die Nega’uvhste unter
Ziff. 16.2.3 ist zu beachten. '

a) Baume

Acer campestre Feld-Ahom -
Acer platanoides, Spitz-Ahorn -
Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn
Carpinus betulus, Hainbuche
Fagus silvatica, Rot-Buche
Fraxinus excelsior, Esche
Juglans regia, WalnuB

Malus communis, Wild-Apfel
Pinus silvelstris, Wald-Kiefer
Prunus avium, Vogel-Kirsche
Pyrus communis, Wild-Birne
Quercus petraea, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche
Sorbus aria, Mehlbeere

Sorbus aucuparia, Vogelbeere
Sorbus torminalis, Elsbeere

Tilia cordata, Winter-Linde

sowie

Obstgehdlze
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16.1.2.

1643 "

16.2-

16.2.1

16.2.2

16.2.3

- Viburnum lantana, Wolliger Schneebal

Fortsetzung
b) Stréucher

Der Grad der Giftigkeit W|rd durch “+" oder* ++" gekennzeichnet.
(Vgl. Ziff. 16.3) : :

Cornus mas, Komelkirsche '

Comnus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, HaselnuB

Crataegus monogyna, Eingriffeliger We!Bdorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhutchen “+
Ligustrum vulgare, Liguster “+"

Lonicera xylosteum, Gemeine Heckenkirsche “+
Prunus cerasifera (griinlaubig), Myrobalane
Prunus spinosa, Schiehdorn

Rhamnus catharticus, Kreuzdom

Rosa canina, Hundsrose, Heckenrose
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder

won

I won

An besonderen Stellen z.B. zur Begriinung von Garagenwanden und .
Zaunen sind auch nlchthe:m;sche Schling- und Kletterpﬂanzen

- zugelassen.

Pﬂanzung von Gehdlzen in pnvaten Vor-, Wohngérten

Bei Reihenhausem ist je Grundstiick mmdestens ein mlttelkromger
Laubbaum vorgenannter Liste oder em Obstbaum (Hoch- oder
Halbstamm) zu.pflanzen.

- Bei Einzelhausern ist sowohl im Vorgarten als auch im Wohngarten

mindestens ein mittelkroniger Laubbaum vorgenannter Liste oder ein
Obstbaum (Hoch oder Halbstamm) zu pflanzen.

Die Negativliste unter Festsetzungen, Ziff. 16.3 ist zu beéchten.

Mlndestgréﬁe und -qualitat vom Baumen im StraBenraum und in
offentlichen und privaten Grinflachen

Alleebdaume und Baume im offentlichen StraBenraum

" Hochstamm 4x verpflanzt mit Ballen

Mindest-Stammumfang 20-25 ¢cm, Kronenansatz mind. 250 - 275 ¢m
Das erforderliche Lichtraumprofil der Strafe ist zu beachten.

Baume und Stammbiische in ffentlichen und privaten Grinflachen
Hochstamme und Stammblsche 3x verpflanzt, (Ballenware wird, .
empfohlen) Stammumfang 18-20 cm, sowie

Obstbaume sind in dffentlichen Grunﬂachen ausschheﬁhch als
Hochstamm zu pflanzen.

Heister in dffentlichen Griinflachen
2x verpflanzt, Hohe 250 - 300 cm
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16.2.4

16.2.5

16.3
16.3.1

'16.3.2

~16.3.3

16.3.4

16.3.5

Solitarstraucher in dffentlichen Griinflachen
Sol. 3-4x verpflanzt (Ballenware wird empfohlen)
Hobhe ab 150 cm

Straucher in offentlichen Grunﬂachen
2x verpflanzt, H6he 80-150 cm

Negatlviiste, Unzulassige Gehdlzarten und Schnittiormen

Wegen ihrer Gn‘tlgkelt dirfen in offenthchen Grinflachen nicht
verwendet werden: ,

Alle im Amtsblatt des Bayerischen Staatsministerium fir :
Landesentwicklung und Umweltfragen, LUMBI Nr. 7/8 vom 27.08.78,
Seite 129 ff unter ,Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten"
des Bundesmlmstenums fur Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.
Marz 1975, mit einem Geféhriic keltsgrad von Y gekennze;chneten

' Geholzarten

Wegen ihrer Giftigkeit dun‘en in Kmdersple!platzen und in deren.
Umbkreis von 20 m nicht verwendet werden:

Alle Geholzanen mit einem Gefahrhchkentsgrad von “++" (Vgl. Pkt a).

Ihre Verwendung entlang der Hauptzugangswege zu Splelplaizen ist

. zZu verme»den

- Aus okologlschen Grinden durfen in oﬁenthchen Grinflachen

nicht verwendet werden:

Alle Arten von Moorbestpfianzen, fir die im kalkréiChen Boden
besondere Bodenvorbereitungen erforderlich wéren.

\

- Aus ges)talténschen Grinden dirfen in offentlicheh '

Grinflachen mcht verwendet werden:
Rotlaubige Geholze '

Alle Nadelgehbize, ausgenommen Klefern (Pinus silvestris). Dne Kiefer
soll im Gehélzbestand bzw. in der Neupflanzung jedoch nur eine
untergeordnete Rolle spielen.

Aus gestalterischen Grinden dun‘en in pnvaten Gérten nicht

- verwendet werden

Nadetholz- Schnltthecken (z.B. Thuja)
Laubgehdizschnitthecken an Grundstucksgrenzen zu dffentlichen

* Flachen.

Gestaﬁet ist dagegen die Verwendung von Laubgehdiz-Schnitthecken
an der Grenze zu privaten Nachbargrundstiicken und zur Emfassung

von Mullplatzen etc.
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16.4

16.5 -

16.6

16.6.1

16.6.2

- 16.6.3

Anlage von Rasen- und Wiesenflachen in dffentlichen
Griinflachen

Wiesen- und Schotterrasenflachen. sind mit einer standortangepaften '

krauterreichen Halbtrocken-/ Magerrasenmischung fir kalkhaltige
Boden und 1-2-malige Mahd anzuséaen. =

Hinweise

Kinderspielplatze T
Im Bebauungs-/Griinordnungsplan sind 5 Spielplétze flr Kinder von 6
bis 12 Jahren und ein Bolzplatz von 28 x 44 m GroBe ausgewiesen.
Die dargestellte Spielflache deckt den nach DIN 18 034 ermittelten
Bedarf von 0,75 m2 Bruttoflache je Einwohner. Als Bewegungsraum
stehen dariiberhinaus noch die &ffentlichen Wiesenflachen zur

- Veriligung.

Versickerung von Oberflichenwasser

Stell- und Parkpl‘étze, Gruhdstﬂckszufahrten, Hofflachen, Rad- und
FuBwege sind wasserdurchiassig zu gestalten.

Zulassig sind zB. Rasenpflaster, Rasengitteréteihe,' S'chott_errasen'.

Anfallendes Oberflachenwasser aus Verkehrsfldchen ist dem
Rigolensystem der Stadt Eichstatt zuzufiihren. Oberflachenwasser

zu versickern.

-Dem Untergrund durfen weder zur Bauzeit, noch spéter

wassergefahrdende Stoffe zugeflhrt werden.

aus Dach und Grundstiicksflachen ist auf dem jeweiligen Grundstlick -
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