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s*wgggyfﬁgfggé_§7éér ﬁ&nﬁiﬁ&i uurianﬁtsin fiir das Gebiet "Pflanzgarten® in Rebdorf
gu?mm Werienstein beschliest auf Grund des § 10 BBaug vom 13, Juni 1960 (BGEL.I
941) und der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 (BGBL. I 8. 429%évg{t.sfoz?g?aéti4
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W@é;Featsetzungenz : - : %

1; T Tl= Grenge des rdumlichen Geltungsbereiches

. 2) Art der baulichen Nutzung: - - ,

: Das Gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als reines Wohngebiet gemidB § 3 Bau-
nutzungsverordnung festgesetzt.

b) Nebenanlagen gemiB § 14 Baunutzungsverordnung sind unzuldssig.

c) Stellpliitze und Garagen sind nur fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachtien Bedarf
ziléssig. : ' : _

3) MaB8 der -baulichen Nutzu
as NMa er baulilc

zung ergibt sich verbindlich aﬁs dem Bebauungsplan.

2 nen .
% E = ErdgeschoB ';'Eingaschriebene GeschoBzahlen werden gemid8 § 17 Abs.4 Baunutzungs-

U = UntergeschoB ) verordnung als zwingend festgesetzt.

Die Hauptgebdude sind nach MaBgabe der zeichnerischen Darstellung (Schnitt AA) so auszufiihren,
daB sie nach Westen (Hangseite) erdgeschoBig und nach Osten (Talseite) zweigeschofig erschei-
nen (sogenannte Hangtypen). Anbauten sind erdgeschoBig auszufiihren.

' 4) Bauweise: ;

it, als sich zwingende Baulinien mit

Es gilt die offene_Bagweisa,mit.der*Ahweichung, ﬁaﬁ;ingdwe
2 an die Crundstiicksgrenze im Rahmen

. vorgeschlagenen neuen Crundstiickegrenzen decken, de
~  der ausgewiesenen lberbaubaren Fléche zul@ssig ist.
5) Uberbaubare Grundstiicksfléchens ey

Die Uber! aren Grundstuckstlaéchen werden von Baulinien und Baugrengen wie folgt bestimmt:

berbaubaren Gri 8118
= Strafen~ und Griinfléchenbegrenzungslinie

= Zwingende Baulinie ; : j

= Baugrenze :

Zwingende Garageneinfahrt ;

Fléche flir erdgeschoBige Garagen

0ffentliche Verkehrsfliéche

= PTransformatorenstation mit 1,20m breitem Umgang
6) Dachaufbauten: n .
Dacherker, ﬁgﬁhganbgn und sonstige Dachaufbauten sind unzulédssigi
KuBere Gestaltungs = R ' iy
‘@) OGebaude in massiver Bauweise sind zu verputzen. Stark auffallende Putzmuster sind zu ver-
meiden. gt A : _
b; Die Errichtung won Wohngebiuden mit sichtbarem, verfugtem Mauerwerk ist ungulédssig.
Grellfarbige Tonungen ganzer Gebdude sind untersagt. Bei Verwendung verschiedener Farben
an den AuBenwinden des Gebidudes muB eine harmonische Farbwirkung gewdhrleistet sein. Die
architektonischen Gegebenheiten des Gebdudes miissen hierbei beachtet werden.
d) Bei Verwendung verschiedener Baumaterialien muB eine ruhige harmonische Wirkung der AuBlen-
fléchen gewdhrleistet sein. = . '
e) FﬁrtSockelauabiIﬁuﬁgfiﬁt die Verwendung von Betonformsteinen mit Bossenmarkierungen unter-
sagv. S ] : '
f) Diqurgichtuﬁg'Vnn'Gaxagen aus Wellblech oder #hnlichen leichten Behelfsbauweisen ist un-
zuléssig. e o il -

Firstriéﬂtung.der zu planenden Gebiude

ﬁnth"mahﬁﬂﬁauptb&ukﬁgper:_ﬁachneigung 22259, Palzziegeldeckung,

Anbauten und Nebengebiude: Kiespressdiédcher oder begehbare Terrassenbelédge, hdch-
-stens 3% Neigung, Anbauten miilssen sich eindeutig dem Hauptbaukdrper unterordnen.
Sie milssen so gestaltet sein, daB der HauptbaukOrper in seiner Wirkung nicht be-
eintréchtig wird. '

" Sichtdreieck mit Schenkellinge in Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen kei-
nerlei Hochbauten errichtet, Anpflanzungen aller Art, sowie Ziune, Stapel, Haufen
und sonstige Gegenstiénde angebracht werden, wenn sie eine groBere Hohe als 0,6 m
iiber Pehrbahn erreichen. :
8) Birfriedungen: & g s T
s Grundstucksabgrenzungen sind Spannzdune bis 0,6 m HShe mit lockerer Strauchbepflanzung vor-
%azehrieben bzw. - soweit sich dies aus der Hanglage ergibt - Terrassierungsmauern aus Sicht-
e on. A
Ordnungswidri RN A T
Nach Art.10% .11 der BayBO kann mit GeldbuBe bis zu DM 10.000.- belegt werden, wer vor-
sétzlich den. Baugestaltungsvorschriften in Nr. 7 und den Vorschriften liber die Notwendigkeit
von Einfriedungen in Nr. 8 der vorstehenden Pestsetzungen sowie einer auf Grund dieser Vor-
schriften ergangenen vollziehbaren Anordnung der BauaufsichtsbehOrde zuwiderhandelt, soweit die
Tat nicht mit Strafe bedroht ist. Wird die Tat fahrlissig begangen, so kann gemdB Art.105 Abs.3
BayBO auf eine GeldbuBe bis gu D 5.000.- erkannt werden. ' -

3-eit&§£
Abs.1 NT

9)

'{10) Inkrafttreten: ;

Bie Satzung tritt nach § 12 Bundesbaugesetz mit der Bekanntmaching ih Kraft.

i&gﬂinweige:

35X = Vorschlag fiir die Anlegung einer Kellergarage

;;égzgzzngkﬂbebauugg'(Hauptgsbéuda

Altbebauung (Nebengebiude)

3&3?&- = Flurstiicksnummer
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Ausgefertigt: Marienstein, den .2'?'?3;_6.5_.
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1 . Biirgermeister

Die Gemeinde hat mit BeschluB vom .zﬁﬁfgffféff- diesen Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als
Satzung beschlossen. _ : !

rgerms1ister

' Die Besiermng von Mittelfranken hat diesen Bebauungsplan mit Entschliefung vom 277 1764, .

L FrJZ/%4 < 269292 genehmigt.

Marienstein,;den'./f4; ?%?ﬁy :ffégf.

WL k: ! . /1. Blrgermeister
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Ungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 12 Bﬁéﬁé;"ﬁﬁgfiat an JE-R:60,
. rechtsverbindlich. A T ' RSt
. Marienstein, den . './__’./ % {%fﬁ? . 7 j’ éé i e
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Cfl . Blirgermsister -

Der Bebatr splan hat in d-eﬂ_' Geinein?(ekanzflei vom . ‘./ 0.;"3; é é . iri—a' . ’7:/0} 3”24 é’.r . aufgelegen.
- Die Genehmigung des Bebauundsplanea. sowie Ort und Zeit seiner Auslegung wurden ortisiiblich be
- kanntgemacht. ' i . B3 ' el b
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