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1. Verfahren

Der Stadtrat der Grol3en Kreisstadt Eichstatt hat in der Sitzung vom 26.07.2018 fiur die Ent-
wicklung neuer Wohnbauflachen im Ortsteil Blumenberg gemald § 2 Abs. 1 BauGB den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 69 ,Blumenberg-West*
gefasst. Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung ist aus dem giiltigen Flachennutzungsplan entwickelt; eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht veranlasst.

GroRRe des Geltungsbereiches: 7,8 ha

2. Lage und Beschaffenheit

21 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet fur neue Wohnbauflachen liegt ca. 2 km westlich des Stadtkerns von
Eichstatt und ca. 300 m sudlich des bestehenden Siedlungsgebietes Blumenberg des Eichstat-
ter Stadtteils Marienstein. Es liegt zwischen der Blumenberger Stral3e und der Kinderdorf-
stralde, slidostlich des Kinderdorfes ,Marienstein®. Der rAumliche Geltungsbereich umfasst die
Gesamtflache der Flurnummern 155 (landwirtschaftliche Flache), 156/2 und 158 (jeweils Flur-
weg im Suden des Areals) sowie eine Teilflache der Flurnummer 55/2 (Hecke sudlich des
Flurweges) der Gemarkung Marienstein und somit eine Flache von ca. 7,8 ha. Die genaue
Flache des raumlichen Geltungsbereiches ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
dargestellt.

Das Plangebiet liegt im sich nach Sidosten neigenden Gleithang (Kurveninnenseite) des an
der Stelle nach Norden méaandrierenden Wasserlaufs der Altmahl.

Von Siden fuhrt die KinderdorfstralRe zum Plangebiet, das dstlich des StraRenverlaufs liegt.
Westlich des StraRenverlaufs, etwas nordlich des Plangebiets, befindet sich die private Volks-
schule mit der Erziehungshilfe Kinderdorf Marienstein als Komplex verschiedener baulicher
Anlagen. Direkt nordlich daran angrenzend liegt der Fossiliensteinbruch Blumenberg als Frei-
zeit- und Kultureinrichtung zur Ausubung nichtprofessioneller arch&ologischer Tatigkeiten fur
Erholungssuchende.

Das ganze Gebiet ist geologisch von dem dort vorkommenden Juragestein gepragt und daraus
resultierend landschaftlich durch die Tagebaue zum Gesteinsabbau. Flachen in der Umge-
bung des Plangebietes, die nicht dem Tagebau dienen, werden weitestgehend als Flachen fir
die Landwirtschaft genutzt. Ostlich des Plangebietes schlieRt die Hangwaldflache der Altmiihl-
leite an.

Entlang der sldlichen Grenze innerhalb des Plangebietes verlauft der Main-Donau-Radweg
(Rangaulinie, Streckenabschnitt des Lebenswegs). Ein weiterer Wanderweg (Altmuhltal-Pa-
noramaweg, Europaischer Fernwanderweg E8, Okumenischer Pilgerweg, Lebensweg) ver-
lauft etwa 400 m nordlich des Plangebiets.

Abb. 1. Panorama Baugebiet — rechter Bildrand KinderdorfstraRe

® November 2018 ® Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > ParkstraRe 10 > 85051 Ingolstadt



B Kreisstadt Eichstatt Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 69 ,Blumenberg-West* H Seite
Begriindung

2.2 Beschaffenheit der Grundstiicke

Die Flache der Flurnummer 155 ist gemafld Abstimmung mit der UNB Eichstatt (Hr. Koob im
Juni 2017 nach Ortseinsicht) im Bestand als mafig extensiv genutztes Grinland (mit Marge-
rite, Schafgarbe, Salbei) anzusprechen. Die Flache ist verpachtet und wird x mal im Jahr ge-
maht.

Ostlich schlieRt das Waldgebiet hangabwarts in Richtung Marienstein an. Der Hangwald ist im
oberen Teil als Laubmischwald mit Biotopcharakter anzusprechen, im unteren Teil zur Blu-
menberger StralRe hin sind Fichten beigemischt. Im Hangbereich ist zum Teil offenstehender
Fels anzutreffen.

Mittig in Flurnummer 155 stehen eine dominante Kastanie und ein begleitender Birnbaum.
Sudlich davon stockt eine Schlehenhecke, die als amtlich kartiertes Biotop eingetragen ist (Nr.:
7132-0074-009).

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches sind an der Kinderdorfstral3e in Reihen Oberboden-
mieten aufgeschuttet und gelagert — der Bereich wird zur An- und Ablieferung der Mieten be-
fahren.

Abb. 2. Humusmiete 6stlich KinderdorfstraRe
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Abb. 3. Kinderdorfstralle

23 Ver- und Entsorgung

In Nord-Sud-Richtung verlauft eine Hochspannungsfreileitung der N-Ergie (Main-Donau-Netz)
und quert dabei auch die Flurstiicke 55/2, 158 und 155 des Geltungsbereiches; mit Maststand-
ort in Flurnummer 155. Die Freileitung wird nach Aussagen der MDN Main-Donau-Netzgesell-
schaft im Scopingverfahren (Stellungnahme vom 03.09.2018) durch ein Erdkabel ersetzt und
im Jahr 2019 abgebaut. Das neue Erdkabel verlauft im Bereich des Bebauungsplans westlich
der KinderdorfstraRe und damit au3erhalb des Geltungsbereichs.

Abb. 4. Hochspannungsfreileitung

Im Norden au3erhalb des Geltungsbereiches liegt ostlich des Kinderdorfes eine Transforma-
torenstation auf eigenem Grundstuck, Flurnummer 164/6.

Im Grundsttick der Kinderdorfstral3e verlaufen von Norden kommend eine Mittelspannungslei-
tung, eine Gasleitung (Versorgung Mitteldruck) und ein Steuerkabel, jeweils der Stadtwerke
Eichstatt (SWE). Am Sudrand des Geltungsbereiches knicken diese Leitungen nach Osten ab
und verlaufen im Flurweg Flurnummern 158 und 156/2 und 6stlich davon im Waldweg Flur-
nummer 246/2 nach Mariendorf hinunter.

Entlang des Westrandes der Kinderdorfstral3e und ebenfalls entlang des sudlichen Flurweges

verlauft eine Kommunikationslinie der Telekom und Kabel Deutschland GmbH nach Marien-
stein.
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Die Trinkwasserversorgung ist Uber die Sappenfelder Gruppe mit einem Wasserleitungs-
schacht am Kinderdorf gegeben.

Zur Abwasserentsorgung ist ein Kanal in der Blumenberger Stral3e vorhanden. Um das Bau-
gebiet an diesen Kanal anzuschlie3en, muss eine Kanaltrasse aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinaus durch den Hangwald bis zur Blumenberger Stral3e errichtet wer-
den. Die zu errichtende Kanaltrasse liegt damit teilweise auf3erhalb des Geltungsbereichs.

24 Natur, Landschaft und Umwelt

Der Standort der geplanten Wohnbauflachenentwicklung liegt in freier Landschaft auf dem
Hochplateau des Blumenberges oberhalb des Altmuhltals. Vom Vorhabenstandort aus bieten
sich Blickbeziehungen Uber die Hochebene bis zur Willibaldsburg auf der gegeniiberliegenden
Altmuhlseite.

Innerhalb der als Wohngebiet zu entwickelnden Flache der Flurnummer 155 ist das Gelande
wellig mit zwei nach Osten auslaufenden Mulden ausgepragt und féallt von der Kinderdorfstrafl3e
aus (ca. 510 m U NN) bis zum dstlichen Waldrand (ca. 485 m Gt NN) um 25 m ab.

Die Flache des Geltungsbereiches ist als mafig extensiv genutzte Grinlandflache anzuspre-
chen und zeigt im Frihsommer partiell ein hohes Bliitenpflanzenangebot (Margerite, Schaf-
garbe, Salbei). Entlang der KinderdorfstralRe sind einzelne, temporare Humusmieten erkenn-
bar. Innerhalb der siidlichen Gelandemulde sind eine landschaftsbildprdgende Kastanie sowie
ein Birnbaum und eine biotopkartierte Schlehenhecke (Biotop-Nr. 7132-0074-009) vorhanden.

Am Sudrand des Geltungsbereiches verlauft ein Flurweg, der Obereichstatt im Westen mit
Marienstein im Osten verbindet und im Stden des Geltungsbereiches von einer biotopkartie-
ren Feldhecke (Biotop-Nr. 7132-0074-008) begleitet wird.

Den Ostrand des Bebauungsplangebietes bildet der westliche Waldrand des Hangwaldes
oberhalb Mariensteins, der im Norden auch in den Geltungsbereich hineinragt. Der Hangwald
ist als Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone Naturpark Altmuhltal“ nach § 26 BNatSchG aus-
gewiesen und Teil des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 03 ,Hochalb“ des Regionalpla-
nes Ingolstadt Region 10. Im Waldfunktionsplan ist der Hangwald oberhalb Mariensteins als
Wald mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftshild ausgewiesen.

Durch die Ableitung zum Kanalanschluss in der Blumenberger Strafl3e entsteht ein bau- und
betriebsbedingter Eingriff in den Waldbestand auch tber den Geltungsbereich hinaus.

Nordlich des Waldes ist zur Blumenberger StraRe hin eine weitere steil abfallende Gelan-
demulde mit Gebuischsukzession und verbuschtem Trockenrasenbestand ausgebildet.

Aus den genannten Bestanden sind in der amtlichen Biotopkartierung erfasst:

Biotop-Nr. 7132-0074-008: Hecke in Flurnummer 55/2 entlang Flurweg
Biotop-Nr. 7132-0074-009: Hecke in Flurnummer 155
Biotop-Nr. 7132-0076-002: Trockenrasen in Gelandemulde (verbuscht)

25 Freizeit und Erholung

Der Standort und dessen weitere Umgebung sind fur die Erholung und Freizeitnutzung von
besonderer Bedeutung. So liegt nérdlich des Caritas-Kinderdorfes Marienstein ein auch als
Geotop geschutzter Fossiliensteinbruch fir Fossiliensammler, der Gber einen an der Kinder-
dorfstral3e gegeniber gelegenen Parkplatz fir den Publikumsverkehr gut erschlossen ist. In
unmittelbarer Nachbarschaft liegt das Museum Bergér (Fossilienausstellung).

Ebenso ist das Gebiet mit zwei Uberregional bedeutsamen Wanderwegen durchzogen:
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- Im Siden — noch innerhalb des Geltungsbereiches — verlauft die Rangaulinie (Teil 2
Hochstadt a. d. Aisch — Neuburg a. d. Donau) des Main-Donau-Weges von Obe-
reichstatt Uber Marienstein nach Eichstatt. Dieser Weg ist auch als stadtischer Lehr-
pfad ausgewiesen.

- Im Norden des geplanten Wohngebietes verlauft der Altmuhltal-Panoramaweg als Eu-
ropaischer Fernwanderweg E8 zwischen dem Fossiliensteinbruch und Blumenberg
(Etappe 5 Dolinstein — Eichstétt). Dieser Weg ist ebenfalls als Lehrpfad und als Oku-
menischer Pilgerweg gekennzeichnet.

Daruiber hinaus liegt westlich der Wohnsiedlung Blumenberg die DAV-Kletterhalle der Nach-
bargemeinde Schernfeld.

3. Eigentumsverhaltnisse

Alle Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Eigentum der Stadt
Eichstatt. Im Verlauf der Bauleitplanung und der Entwicklung des stadtebaulichen Entwurfs
sind die zu vergebenden Baugrundstiicke festzulegen. Nachfolgende Bodenordnende Malf3-
nahmen der Parzellierung sind demzufolge durchzufihren.
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4. Planungsbindungen

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Nach der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans
der Region Ingolstadt (10) liegt die Kreisstadt Eichstadt im allgemeinen landlichen Raum und
nimmt die Funktion eines Mittelzentrums ein. Die Mittelzentren, die dort wirkenden Fachpla-
nungstrager, sowie die regionalen Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die Bevol-
kerung in allen Teilrdumen mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumut-
barer Erreichbarkeit versorgt wird (LEP Ziffer 2.1.7 Gebot).

Bezlglich der nachhaltigen Siedlungsentwicklung gibt das LEP 2013 in seinen Zielen und
Grundsatzen vor:

3.1 Flachensparen
(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
Bertlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Aufl3enentwicklung
(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur soll vermieden werden.
(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.....

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen.

Da aufgrund der begrenzten Platzverhaltnisse entlang der Altmihl im Innenstadtbereich von
Eichstatt wenige Flachen zur Verfigung stehen, ist es notwendig auf Flachen aul3erhalb des
Innenstadtbereichs auszuweichen. Um das Flusstal und angrenzende Uberschwemmungsfla-
chen der Altmuhl nicht weiter zu versiegeln, ist eine Entwicklung der umliegenden Hochflachen
notwendig.

Potenziale fur eine Innenentwicklung stehen daher nur punktuell zur Verfigung. Zur Entwick-
lung neuer Wohnbauflachen hat die Stadt Eichstatt im gliltigen Flachennutzungsplan daher
eine groR3flachige Entwicklung an topografisch gunstiger Stelle in Erweiterung der Ortschaft
Blumenberg in Verbindung mit dem Kinderdorf ,Marienstein“ vorgesehen.

Die gesamte im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache am Blumenberg ist in 3
Bauabschnitte unterteilt. Da ein talseitiger Beginn aus erschlieBungstechnischen Grinden zu
bevorzugen ist, wird mit dem sudlichsten Bauabschnitt begonnen und von dort aus weiter bis
zur bestehenden Siedlung am Blumenberg erweitert. Zudem spricht die Flachenverfiigbarkeit
fur die Entwicklung der Wohnbauflachen von Suden her, da sich die Grundstiicke innerhalb
des Geltungsbereiches im Besitz der Stadt Eichstatt befinden und so eine gesicherte Entwick-
lung des Gebietes gewahrleistet ist. Mit der weiteren Entwicklung nach Norden entsteht ein
geschlossener Siedlungszusammenhang mit der vorhandenen Ortsteilbebauung von Blumen-
berg und dem westlich der KinderdorfstraRe gelegenen Sondergebiet des Kinderdorfes Mari-
enstein.
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4.2 Regionalplan

Hartengundags:
Aummemit s dor Hars “Venwsihngsglicdaning™;

Muoilsizh: 1 =500 000; Standt 01.01. 2001
rarmsgegisan von dor Roglerung vom Obarbayam

Mozhensok urd VonvaiSBigung [eech cusugewaisa]
rur mt Ganahmigung des Horousgebans

Abb. 5. Regionalplan Karte Raumstruktur

Im Regionalplan werden folgende, hier relevante Ziele und Grundsétze fir die Entwicklung
formuliert.

Bl Natur und Landschaft

6.1 (G) Das Landschaftsbild soll in seiner naturgeographischen und kulturhistorischen be-
grundeten charakteristischen Eigenart erhalten bleiben.

6.2 (Z2) Das landschatftliche Erscheinungsbild des Altmuhltals und seiner Nebentaler sowie

des Wellheimer Trockentals mit offenen Talrdumen, charakteristischen Steilhdngen, Wa-
cholderheiden und naturnahen Misch- und Laubwaldern soll erhalten werden.

[.]

Blll Siedlungswesen

1.1 (G) Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeu-
tung, ausreichend Fléachen fiir eine [...] wohnbauliche Siedlungstétigkeit bereitzustellen.
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1.2 (Z) Eine Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer GroRe,
Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

1.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden.

Ausreichende Freiflachen und Trenngriins zwischen Siedlungseinheiten sollen erhalten
bleiben.

1.5 (2) Auf eine gute Durchgrinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Orts-
rand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Teil der schon im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen verbindlich umgesetzt. Durch flachensparenden
Umgang mit Grund und Boden, einer Zonierung der einzelnen Bauflachen und damit Vermei-
dung zu groRer Siedlungskdrper und weiterer Festsetzungen zur baulichen Gestaltung wird
dem landschaftstypischen Ortscharakter (Jurah&user) entsprochen. Weiterhin wird der Uber-
gang der Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum durch groR3ziigige randliche Grin-
flachen und Freihaltung des Unterhanges von Bebauung in die Planung einbezogen und somit
eine landschaftliche Einbindung erreicht.

Die Grunflachen werden zum Teil in die Baufelder hineingezogen und dienen auch der Nah-
erholung (Einbindung Spielplatz) und der Niederschlagswasserriickhaltung innerhalb des
Quartiers.

Die im Osten gelegene Teilflache des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 03 ,,Hochalb®
(gleichzeitig Landschaftsschutzgebiet) ist von der geplanten baulichen Entwicklung nicht direkt
betroffen. Durch Ausweisung breiter Randflachen zwischen geplanter Bebauung und Wald-
rand werden die Funktionen des Vorbehaltsgebietes nicht beeintrachtigt.

BIV Gewerbliche Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Tourismus

4.3 (G) Das Rad- und Wanderwegenetz soll ergdnzt und weiter ausgebaut werden. Es soll
vom Autoverkehr freigehalten werden. Die Voraussetzungen fur das Radwandern sollen
weiter verbessert werden. Ein regionales und regionstibergreifendes Gesamtkonzept soll
entwickelt werden. Das Mountainbiken soll vor allem auf Wege beschrankt werden, deren
Umfeld 6kologisch daflr geeignet ist.

4.9.1 (G) In den Gebieten fur Tourismus und Erholung soll der Erholungswert von Land-
schaft und Siedlungen erhalten und méglichst verbessert werden. Die erreichte Qualitat an
Einrichtungen und Dienstleistungen soll erhalten und mdglichst ausgebaut werden. Saison-
verlangernde MalRnahmen sollen das Angebot in den Tourismus- und Erholungsgebieten
stabilisieren und Neuentwicklungen zulassen.

Das Plangebiet liegt im vom Planungsverband Region Ingolstadt ausgewiesenen Erholungs-
gebiet 1a ,Oberes Altmiihital und Seitentéler (insbesondere Gailachtal, Kipfenberger Scham-
bachtal, Anlauertal und Sulztal)” (RP Ingolstadt BIV Ziffer 4.9.2 (Z) Zielkarte 2b Siedlung und
Versorgung). So soll mit der Entwicklung des Baugebietes eine Wegeverbindung zwischen
dem Altmuhltal-Panoramaweg im Norden und dem Main-Donau-Weg im Stden angestrebt
werden.

5.2.1 (2) Die grof3flachige Gewinnung der oberflachennahen Bodenschétze Kies, Sand,
Bentonit, Lehm und Ton, Kieselerde, Plattenkalk, Juramarmor, Dolomit und Quarzsand soll
durch die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten geordnet werden.

5.2.2 (2) Die grof3flachige Gewinnung soll grundsatzlich innerhalb der dargestellten Vor-
rang- und Vorbehaltsgebiete erfolgen.
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5.2.4.1 (2) In den Vorranggebieten kommt der Gewinnung von Kies, Sand, Bentonit, Lehm
und Ton, Kieselerde, Plattenkalk, Quarzsand, Juramarmor, Dolomit und Hartgestein bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen der Vorrang zu.

Neue, groR3flachige Abbauvorhaben sollen auf diese Vorranggebiete hingelenkt werden.
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Abb. 6. Auszug Regionalplan Ingolstadt, Region 10, Karte 2b ,Siedlung und Versorgung*

Ein Teil des Vorranggebietes Kp 2 des Regionalplans Ingolstadt, in welchem der Abbau von
Plattenkalk eine vorrangige Bedeutung zukommt, reicht in dstlicher Richtung tber die Kinder-
bergstral3e hinaus und somit in das Plangebiet. In der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Eichstatt wurde die Widmung der Wohnbauflachen in raumlicher N&éhe zum Vorrang-
gebiet fur den Abbau von Bodenschétzen aus Immissionsschutzgriinden bereits mit dem Plan-
zeichen ,Immissionsschutz — Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen oder Nutzungsbeschrankungen® gekennzeichnet. Im Scopingverfahren hat das Landes-
amt fur Umwelt (Stellungnahme vom 28.08.2018) zur Berlicksichtigung der Belange der Roh-
stoffgeologie bereits auf den Konflikt zwischen Wohnbaunutzung und direkt angrenzender Nut-
zung von Flachen fir den Gesteinsabbau hingewiesen.

Die Stadt Eichstatt beabsichtigt daher in einem Parallelverfahren die Rlicknahme der Vorrang-
flachen fir den Abbau von Bodenschatzen beim Regionalen Planungsverband zu beantragen.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Grof3en Kreisstadt Eichstatt
wurde in der Fassung vom 01.06.2006 von der Regierung von Oberbayern mit Bescheid Nr.
3-34.1-4621-E1-9-2/06 vom 12.05.2006 gemal’ § 6 BauGB genehmigt.

Der Grofteil der Flachen im Siiden von Blumenberg ist als Wohnbauflache gekennzeichnet,
die zur Kinderdorfstrafle und zum 6stlichen Wald hin von grof3flachigen Grinflachen (z. B.
Spielplatz) eingerahmt sind. Die sudliche Wohnbauflache ist am Westrand als Flache mit er-
forderlichen ImmissionsschutzmaRnahmen (Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Um-
welteinwirkungen oder Nutzungsbeschrankungen) gekennzeichnet, da direkt im Westen der
KinderdorfstralRe auch das Vorranggebiet fir den Abbau von Bodenschatzen (hier: Platten-
kalk) laut Regionalplan dargestellt ist.

Ein Parallelverfahren zur Anderung des FNP ist nicht erforderlich da die Wohnbauflachenab-

grenzung des gegenstandlichen Bebauungsplanes die Abgrenzungen des Flachennutzungs-
planes beachtet.
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Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt die Funktionen und natur-
schutzfachlichen Wertigkeiten des Waldes im Osten des Geltungsbereiches sowie die Bio-
topflachen der amtlichen Biotopkartierung dar. Dabei ist fiir die Trockenrasenflachen im Nor-
den des Geltungsbereiches (Biotop 7132-0076-002) die Aufstellung von Pflege- und Entwick-
lungsplanen, Schafbeweidungskonzept als landschaftsplanerisches Ziel genannt. Als Malf3-
nahmen der Landschaftsplanung zur Wiederherstellung von Trockenrasen, extensiven Wie-
sen und Weiden wird dabei vorgeschlagen:

- Entbuschen, roden von aufgewaldeten Flachen

- Mahen von Altgrasbestéanden (wo sinnvoll)

-
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Abb. 7. Flachennutzungs- und Landschaftsplan
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4.4 Sonstige stadtebaulichen Planungen der Gemeinde (Rahmenplan) - Informelles
Planwerk

4.4.1 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Eichstétt 2020

Im ISEK Eichstatt 2020 (Planergemeinschaft Franke & Messmer, Euskirchen + GEO-PLAN, Bay-
reuth, April 2014) ist als Grundsatz fir den Wohnungsmarkt vorgegeben, dass der Schwerpunkt
der Siedlungs- und Wohnungsbauentwicklung auch auf der Innenentwicklung sowie auf einem gehobe-
nen Anspruch entsprechend dem Motto: ,urbanes Wohnen in kleinstadtischer Atmosphére mit engem
Bezug zur Natur liegen soll. Bei der Entwicklung von Wohnbaugebeten soll einer gestalterischen Belie-
bigkeit entgegengewirkt werden.

Als Ziel ist dabei genannt: Bei Bedarf sind neue Wohnbauflachen in stadtebaulich geeigneten Lagen
auBerhalb des Talgrundes der Altmihl sowie vorrangig in Arrondierung bestehender Wohnsiedlungen
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Handlungsfeld ,Wohnbauentwicklung und Demographie® ist festgelegt: Als groRe zukiinftige
Wohnbauentwicklung wurden im Flachennutzungsplan 3 Quartiere auf dem Blumenberg vorgesehen.
Die VerkehrserschlieBung auf direktem Weg ist durch die starke Neigung sehr eingeschrankt (Hohen-
unterschied ca. 100 m) und momentan fur Fuganger und Radfahrer im Grunde nicht zu bewaltigen.
Die Erschliel3ung wiirde uber die KinderdorfstraRe erfolgen missen. Dies stellt einen erheblichen Um-
weg dar und bis in die Stadtmitte betragt die Entfernung ca. 7 km. Bezlglich der Entfernung zur Innen-
stadt ist der Unterschied zu den Quartieren im Westen von Landershofen marginal. Die Stadt Eichstatt
sollte weiterhin bemuiht sein, kernstadtnahes Wohnen zu entwickeln bzw. dessen Entwicklung oder
Neunutzung zu férdern.

Die Wohnbauflachen auf dem Blumenberg sollten in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
hinsichtlich der ErschlieBung Uberprift werden.

Der gegenstandliche Bebauungsplan ,Blumenberg-West" entspricht somit den Vorgaben des
ISEK 2020. In der Entwicklung des ersten Quartiers zeigt sich aufgrund der topografischen
Situation der angrenzenden Flachen keine andere ErschlieRungsmdglichkeit als tber die Kin-
derdorfstral3e ab. Lediglich flr FuRganger ist eine Nutzung des bestehenden Waldweges als
— nicht ausgebaute — Direktanbindung an die Blumenberger Stral3e gegeben.

4.4.2 Einzelhandelskonzept Eichstéatt

Eine Starkung des Einzelhandels in der Innenstadt ist als Ziel im Einzelhandelskonzept der
Stadt Eichstatt benannt worden, weswegen im Zuge der Bauflachenentwicklung am Blumen-
berg dort kein konkurrierender Versorgungsschwerpunkt geschaffen werden soll. Wohnort-
nahe Nahversorgung ist in Wohngebieten aber selbstverstandlich zuléssig (Einzelhandelskon-
zept Eichstatt, S. 159, imakomm AKADEMIE GmbH, Juli 2013).
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5. Ziele, Zweck und Auswirkungen der Planung

51 Anlass der Planung und Standortwahl

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 69 ,Blumenberg West" sol-
len die bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen auch im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zur weiteren Nutzung rechtlich festgesetzt werden. Die Planung
lasst eine geordnete Entwicklung der Flache zu. Ein Zusammenschluss des bestehenden
Siedlungsgebietes der Siedlung Blumenberg und der Neubebauung wird fir das gesamte Ge-
biet in der Weiterentwicklung nach Norden angestrebt.

Die Standortwahl ergibt sich aus der schon im Flachennutzungsplan dargestellten beabsich-
tigten kunftigen Nutzung des Gebietes von Eichstatt. Laut Flachennutzungsplan der Stadt
Eichstatt sind darlber hinaus keine weiteren zusammenhangenden Bauflachen mit entspre-
chendem Entwicklungspotential vorhanden. Weitere Baugrundstiicksflachen existieren nur
vereinzelt in nahezu vollstandig entwickelten Baugebieten.

Ein Kultur- und Bildungsangebot ist mit dem Fossiliensteinbruch, dem Museum Bergér, der
neu gebauten Kletterhalle und des Kinderdorfes sowie einer Wohnbebauung durch die Sied-
lung Blumenberg von einigem Gewicht vorhanden. Damit wird die Flache nicht isoliert von
bestehender Infrastruktur geplant. So kdnnen bestehende Einrichtungen der neuen Planung
dienen und moglichen Synergieeffekte freigesetzt werden. An dieser Stelle ware beispiels-
weise die VerkehrserschlielBung tber die bestehende KinderdorfstralRe, das 6ffentliche Perso-
nennahverkehrssystem, die Nutzung gastronomischer Einrichtungen oder anderen 6ffentli-
chen wie privaten Dienstleistungseinrichtungen zu nennen.

5.2 Bedarfsanalyse

Der Bedarf neue Bauflachen zu erschlieBen und verbindlich zu beplanen ergibt sich aus dem
prognostizierten Bevolkerungswachstum der Kreisstadt Eichstatt sowie des Landkreises
Eichstatt’. Dabei wird ein Bevoélkerungswachstum des Landkreises Eichstatt zwischen 2014
und 2034 von 7,5 Prozent oder mehr angenommen.

Der prognostizierte Bevilkerungszuwachs ist auf die wirtschaftlich starke Region um In-
golstadt zurtickzufuhren und die damit verbundene positive Wanderungsbewegung in die Re-
gion. Mit einer prognostizierten jahrlichen Wachstumsrate der Bruttowertschopfung von 2,1 bis
3,2 Prozent des Landkreises Eichstatt zwischen 2010 und 20302 stellt sich der Landkreis
Eichstatt weiterhin als attraktiver Wohnstandort dar. Wesentlichen Anteil daran hat die regional
bedeutsame Kraftfahrzeugbranche.

Diesem prognostizierten Wachstum kann die GroRe Kreisstadt Eichstatt selbst derzeit nicht
nachkommen, da keine neu zu entwickelnden Wohnbauflachen mehr vorhanden sind. Somit
ergibt sich zwingend der Beginn der im Flachennutzungsplan noch dargestellten Wohnbaufla-
chenentwicklungen am Blumenberg um dem in der gesamten Region 10 sehr knappen Wohn-
raumangebot entgegen zu wirken. So wird mit vorliegendem Bebauungsplan auch eine ver-
dichtete Wohnraumnutzung durch Baurecht fur Mehrfamilienhduser und Doppel- bzw. Einfa-
milienhduser auf kleinen Grundstiicken angestrebt.

53 Art und Mal3 der baulichen Nutzung/ Bauliche Ordnung

Stadtebauliche Rahmenplanung

Zur Vorbereitung des Bebauungsplanes wurde ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet (Biiro
nbundm, Ingolstadt vom 26.07.2018) der vom Stadtrat Eichstatt in der Sitzung vom 26. Juli
2018 als Grundlage fur die Bauleitplanung gebilligt wurde. Darin ist, bezogen auf den

1 Vgl Bayrisches Landesamt fuir Statistik 2016: Demographie-Spiegel fur Bayern - Berechnungen fir die GroRe
Kreisstadt Eichstétt bis 2034, Beitrdge zur Statistik Bayerns, Heft 547, Minchen.
2 Biermann, et al (2013): Prognose der wirtschaftlichen Entwicklung bis 2030 in Bayern und Deutschland. S. 38.

(HWWI)
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Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplans, die mdgliche stadte-
bauliche Ordnung unter den vorgegebenen Bedingungen dargestellt. Insgesamt beruht der
stadtebauliche Entwurf auf dem Leitbild der Gartenstadt. Die HaupterschlieRungsstralRe
zweigt von der Kinderdorfstral3e nach Ost und im weiteren Verlauf nach Nord ab um eine
Weiterfihrung nach Blumenberg zu gewahrleisten. Von dieser zweigen die Nebenerschlie-
Bungsstraf3en in Schlaufenform mit innenliegenden Hofraumen ab. Entlang der Haupterschlie-
Bungsstralle wird verdichtetes Wohnen verwirklicht und in den randlichen Bereichen der Ne-
benerschlieBungsstral3en private Einfamilienhduser in stralenbeleitender Bebauung. Um eine
geschlossen einheitliche Siedlungsentwicklung zu erreichen, die auch in der Fernwirkung mit
Blickbeziehung von der Willibaldburg her einsehbar wird, ist im stadtebaulichen Entwurf eine
giebelstandige Stellung der Gebaude zu den Strafl3en hin sowie eine einheitliche Dachform als
Satteldach vorgegeben.

Bauleitplan:
Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs werden nach Art der baulichen Nutzung als

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO. ImWA 1 - 5 ist die gemaf § 4 Abs. 3 Satz
4 BauNVO aushahmsweise zulassige Nutzung “Gartenbaubetriebe” und gemal § 4 Abs. 3
Satz 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung “Tankstellen” nicht zuléassig. Im WA 1 - 4
ist die gemaR 8§ 4 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zulassige Nutzung "die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe"
nicht zulassig. Somit steht der Wohncharakter fiir das Gebiet im Vordergrund und die ruhige
Ortsrandlage innerhalb der Stadt Eichstétt soll gewahrt bleiben. Allerdings soll am entstehen-
den Dorfplatz die Mdglichkeit einer Nahversorgungseinrichtung mdaglich sein. Alternativ zur
stdlichen Bebauung des Dorfplatzes ist auch ein Kindergarten mdglich. Abbildung 8 verortet
den moglichen Standort.
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Abb. 8. moglicher Kindergartenstandort

Im Gebiet sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zulassig.

Die Grundflachenzahl wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete auf 0,35 begrenzt.

Die Geschossflachenzahl wird im WA 1 und WA 2 auf 0,6 begrenzt. Es sind 2 Vollgeschosse
zulassig. Hier wird eine lockere Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern umgesetzt.

Die Geschossflachenzahl wird im WA 3, WA 4 und WA 5 auf 1,2 begrenzt. Im WA 3 und WA
5 sind 3 Vollgeschosse zulassig, im WA 4 sind mindestens 3 héchstens 4 Vollgeschosse zu-

l&ssig. Hier wird eine dichtere Bebauung mit Mehrfamilienhusern umgesetzt.
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Das hohere Mal3 der baulichen Nutzung wird mit einer Bebauung durch Mehrfamilienh&user
begriindet. Somit soll einerseits bezahlbarer Wohnraum geschaffen und andererseits sparsam
mit dem Schutzgut Boden umgegangen werden. Zudem kénnen hierdurch mehr Wohneinhei-
ten geschaffen werden, was die Wohnungssituation in Eichstatt entspannt.

Im Baugebiet sind Wohngebaude als Einzel- und Doppelh&duser zulassig. Abstandsflachen
sind nach Art. 6 BayBO zu beachten.

Aufgrund der vorliegenden Topographie werden fir die Allgemeinen Wohngebiete Hohenfest-
setzungen getroffen, um eine einheitliche Héhenentwicklung in den einzelnen Bereichen zu
gewabhrleisten. FUr bergseitig der HaupterschlieBung liegende Gebaude ist der Hohenbezugs-
punkt das natirliche Gelande entlang der straR3enseitigen Bauflucht an topografisch hdochster
Stelle. Im WA 1 und WA 2 darf die stralRenzugewandte Wandhohe 7,5 m nicht Gberschreiten.
Im WA 3 und WA 5 darf die strallenzugewandte Wandhéhe 10,5 m nicht Uberschreiten. Im
WA 4 darf die straRenzugewandte Wandhdhe 13,5 m nicht Gberschreiten.

Fur talseitig der HaupterschlieRung liegende Gebaude darf im WA 1 und WA 2 die stral3enzu-
gewandte Wandhohe 6,5 m Uber mittlerer Straf3enhinterkante nicht Gberschreiten. Im WA 3
und WA 5 analog 9,5 m, imWA 4 125 m.

Insgesamt wird entlang der Haupt- und NebenerschlieRungsstralien stralRenseitig eine Bauli-
nie festgesetzt, um eine stralBenbegleitende Bebauung zu erreichen. Dabei sind die Einzelge-
baude giebelstandig zur Strafl3e zu errichten um ein einheitliches Erscheinungsbild dieser im
Landschaftsraum vollig neu entstehenden Siedlung zu gewdahrleisten. Um auch in der Fern-
wirkung eine einheitliche Dachlandschaft zu erreichen (Blick von der Willibaldsburg!) sind zu-
dem nur Satteldacher in roter Ziegeldeckung zulassig. Bei groReren Baukoérpern langs der
Stralen (Mehrfamilienh&user) ist eine Gliederung des Daches vorzunehmen um eine dement-
sprechende Gebaudegestaltung zu erreichen. Die Baufenster sind gro3 genug gefasst, um
auch unter diesen Vorgaben eine individuelle Ausgestaltung der Baukodrper zu ermdglichen.
Die Standorte fur Garagen und Tiefgaragen sind innerhalb der Wohngebiete festgesetzt.

54 Grunplanung

Offentliche Griinflachen umgeben das Baugebiet und binden es somit in die Landschaft ein.
Im Osten geht die Grinflache in Wald tber und bildet somit einen harmonischen Ubergang
und ausreichenden Abstand zum Landschaftsschutzgebiet. Im Norden wird durch die Umset-
zung des landschaftsplanerischen Ziels der Entbuschung fir die Biotopflache 7132-0076-002
ein ehemals vorhandener Trockenrasenbestand wieder gefdrdert (anrechenbare Ausgleichs-
flache). Im Stden wird einerseits der biotopkartierte Geholzstreifen (Biotopflache 7132-0074-
008) entlang des Wirtschaftsweges erhalten und verstarkend dazu nérdlich des Weges eine
Baumreihe angelegt. Entlang der Kinderdorfstral3e (Baumreihe) und um die Flurstiicke Num-
mer 163/5 und 163/13 wird eine Ortsrandeingriinung angelegt.

In den offentlichen Grinflachen im Sudosten werden im weiteren Planungsverlauf der Er-
schlieBungsplanung Versickerungsflachen vorgesehen, soweit dies aufgrund der topographi-
schen Lage mdglich ist.

Offentliche Griinflachen und Bepflanzung

Das Baugebiet wird durch die Planung von offentlichen Griinflachen als Bestandteil der Sied-

lungsentwicklung qualitativ hochwertig entwickelt. Den Griinflichen kommen in der Planung

mehrere Funktionen zu.

e Sie sorgen flur die Regulierung des Mikroklimas und haben eine kiihlende Funktion der
durch die baulichen Anlagen entstehenden Warme.

¢ Sie binden das Siedlungsgebiet in die umliegende Landschaft und den bestehenden Na-
turraum ein.

e Durch offentliche Grunflachen steigt die Freiraum- und Aufenthaltsqualitat. Sie dienen der
Naherholung der Menschen.
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¢ Mit den Grinflachen lassen sich innerértliche Wegebeziehungen gestalten und aufrecht-
erhalten sowie das Siedlungsgebiet gliedern und geordnet entwickeln.

e Innerértliche Grinflachen bieten Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

e Darlber hinaus kdnnen Griinflachen sowie einzelne oder gruppenartig angeordnete Ge-
hdlze fur gestalterische Akzente sorgen und die Attraktivitat des Siedlungsraumes stei-
gern.

StralRenbegleitgriin

Entlang der ErschlieRungsstraf3en sind einzelne Baume im Bereich der Kfz-Stellplatzflachen
als Standortvorschlag im Plan dargestellt.

Entlang der KinderdorfstralRe und des Flurweges am Sidrand des Geltungsbereiches sind
Baumreihen zur Einbindung des Gebietes in den Landschaftsraum vorgeschlagen.

Flachen fur den Wald

Der vorhandene Wald bleibt erhalten und wird im Rahmen der Bebauung nicht verandert. Aus-
nahme bildet die Kanaltrasse Richtung Blumenberger Stral3e, fir die eine 10 m breite Trasse
als Baufeld gerodet werden muss. Dauerhaft muss hier ein 3 m breiter Streifen zur Unterhal-
tung des Kanals freigehalten werden.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Ausgleichsflache am Nordostrand durch Aufwertung der dortigen Flachen (verbuschte Tro-
ckenrasen gemaf Entwicklungsziel ABSP): ca. 0,4 ha

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
Siehe Umweltbericht Ziffer 5.2

Sudlich des Dorfplatzes, hinter liegend zur Bebauung, entsteht ein zentraler Spielplatz. Dieser
wird fur alle Altersklassen von 0-3, 4-6 und 7-12 angelegt, da in der ndheren Umgebung keine
weiteren Spielplatze vorhanden sind.

5.5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der verbindlichen Bauleitplanung wird flr das im Flachennutzungsgebiet bereits darge-
stellte Allgemeine Wohngebiet ein Bebauungsplan aufgestellt. Die verbindliche Planung er-
mdglicht eine bauliche Entwicklung des Gebietes zur Wohnnutzung. Das Gebiet wird entspre-
chend der Ziffer 5.3 mit Einzelhausern, aber auch Doppelhausern und Mehrfamilienhdusern
bebaut.

Die Entwicklung des Gebietes hat naturschutzfachliche Auswirkungen. Sie stellt einen Eingriff
in Grund und Boden dar. Dabei ist vor allem die Versiegelung des Bodens zu nennen, womit
dieser seine naturlichen Funktionen (Wasserspeicher, Filter, Lebensraum) verliert.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich drei amtlich kartierte Biotope, welche alle erhalten
werden. Zudem ist das Schutzgebiet Naturpark Altmuihltal mit dem Landschaftsschutzgebiet
00565.01 durch die anzulegende Kanalableitung zur Blumenbergstral3e betroffen. Die natur-
schutzfachlichen Auswirkungen sind im Umweltbericht mit Abarbeitung der Eingriffsregelung
dargestellt. Ebenso wurde eine artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet, deren Ergebnisse in
beiliegender saP (OFA Schwabach vom November 2018) dargestellt sind.

In der exponierten Lage des Gebietes wird es zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild kom-
men. Das Gebiet befindet sich im Sudwesthang zur im Tal flieBenden Altmihl. Der Hang liegt
im direkten Blick zur 6stlich gelegenen Willibaldsburg, dem ,Wahrzeichen® der Kreisstadt
Eichstatt.
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Im Zuge des Bauleitplanverfahrenswurde wurde eine Umweltprifung durchgefthrt und im bei-
liegenden Umweltbericht beschrieben, worin die Umweltauswirkungen aufgezeigt werden.
Mit dem Ausbau des Gebietes und der Erschlieungsstraen kommt es zu einer Zunahme
des Individualverkehrs. Besonders der Pendelverkehr in den Morgenstunden und Nachmittag-
bis Abendstunden wird fur einen Verkehrsanstieg sorgen. Davon wird vor allem die Kinder-
dorfstral3e betroffen sein. Die in sudostlicher Richtung aus dem Siedlungsgebiet Blumenberg
herausfiihrende Blumenbergstrale wird aufgrund der topographischen Verhaltnisse (starke
Steigung — im Winter z. T. nicht befahrbar) kaum betroffen sein und stellt daher eine unattrak-
tive sehr umwegige Zufahrt zum geplanten Gebiet dar.
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6. ErschlieBung

6.1 Stralen und Wege

Das Baugebiet ist an die westlich verlaufende Kinderdorfstral3e angebunden. Diese fuhrt von
Suden uber den Eichstatter Stadtteil Marienstein/Rebdorf hangaufwaérts in Richtung des Plan-
gebietes und bindet weiter im Norden die bestehende Siedlung Blumenberg verkehrlich an.
Wenn die weiteren Bauabschnitte Richtung Norden entwickelt sind, wird auch eine die Haupt-
erschlieBungsstralle innerhalb des Gesamtgebietes bis zur WillibaldstraRe/Blumenberger
StralRe durchgefuhrt und erhélt somit einen zweiten Anschluss. Die Haupterschliel3ung erfolgt
jedoch aufgrund der topographischen Verhéltnisse Uber die Kinderdorfstralie.

Die innere ErschlieBung erfolgt Giber eine HaupterschlieBungsstral3e. Diese bindet an die Kin-
derdorfstral3e im Westen an und fuhrt nach Norden hin durch das Wohngebiet. Die Sammel-
stral3e ist so dimensioniert, dass sie von einem Bus fur den 6ffentlichen Personennahverkehr
in eine Richtung mit Haltestelle passiert werden kann. Von der Sammelstral3e zweigen Wohn-
straRen ab, welche als Schlaufen ausgestaltet sind. An zwei Stellen erfolgt eine ErschlieBung
Uber eine StichstralRe mit Wendehammer: Somit wird eine ruhige und zuriickgezogene Wohn-
lage erreicht.

Da die Wanderwege Main-Donau-Weg und der Altmuhltal-Panoramaweg am Gebiet vorbei-
fuhren, ist auch eine ful3laufige Verbindung dieser tiberregionalen Wanderwege innerhalb
des Gebietes geplant.

6.2 OPNV

Das Planungsgebiet an der Kinderdorfstral3e oberhalb von Eichstéatt ist in die ,Stadtlinie“ des
OPNV der Stadtwerke Eichstatt bislang nicht eingebunden — eine Netzausweitung wére erfor-
derlich; dazu ist innerhalb des Geltungsbereiches ein mdglicher Haltepunkt entlang der Haupt-
erschlieBung vorgesehen. Im Uberregionalen Linienangebot besteht derzeit eine Haltestelle
der Buslinie 410 von Eichstatt nach Schernfeld direkt an der Kinderdorfstralle am Caritas-
Kinderdorf Marienstein.

6.3  Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Wasserversorgung Uber Sappenfelder Gruppe.

Abwasserentsorgung: Anschluss an bestehenden Kanal in der Blumenberger Stral3e mit er-
forderlicher Zuleitung tber den bewaldeten, mit offenem Fels bestandenen, Steilhang 6stlich
des Geltungsbereiches.

ErschlieBungsplanung noch ausstehend.

6.4 Entwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser ist nach Mdglichkeit auf den eigenen Grundstiicken zu
versickern. Nicht zu versickerndes Oberflachenwasser ist zu sammeln und tber ein herzustel-
lendes Trennsystem mit Regenwasserkanal in die vorgesehenen Sickerbecken (keine Ablei-
tung in Vorflut maglich) abzuleiten und dort zu versickern. Zur Entwésserungsplanung wurde
ein externes Ingenieurbiro zur beauftragt.

wild abflieRendes Oberflachenwasser zu beachten!

Entwasserungsplanung noch ausstehend.
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6.5 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt uber die Stadtwerke Eichstatt. Eine Trafostation befindet sich
ndrdlich des Plangebietes und kann fir die Stromverteilung genutzt werden. Die notwendigen
MalRRnahmen werden frihzeitig vor Baubeginn mit den Netzbetreibern geklart. Innerhalb des
Geltungsbereiches ist in zentraler Lage am nérdlichen Wendehammer eine Trafostation zur
Gebietsversorgung vorgesehen.

Eine bestehende 20 kV-Freileitung der MDN Main-Donau-Netzgesellschaft verlauft derzeit
noch durch das Plangebiet. Diese Freileitung wird durch den Leitungsbetreiber abgebaut und
als Erdkabel an den Rand der Kinderdorfstral3e verlegt.

6.6 Gasversorgung

Anbindung an bestehende Gasleitung im Stiden mit Gas-Druck-Regelstation

6.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung kann tber die zu errichtenden ErschlieBungsstral3en abgewickelt wer-
den. Die Strafl3en werden ausreichend dimensioniert geplant. Fur die Mullabfuhr zeichnet sich
das Landratsamt Eichstatt (bei pflanzlichen Abfalle die Kreisstadt Eichstatt) verantwortlich.
Entsprechende Behalter fur die Abfalltrennung werden vom Landkreis Eichstétt (Kreisstadt)
zur Verfigung gestellt. Die Behélter werden von verschiedenen Entsorgungsunternehmen ge-
leert, der Inhalt verwertet und/oder entsorgt.

7. Umwelt- und naturschutzfachliche Belange

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Blumenberg West* wird eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Sie bildet einen eigenstandigen Teil der Begriindung und ist
beigelegt. Ein weiterer Teil der Unterlagen ist eine spezielle artenschutzrechtlichen Prifung.
§ la BauGB enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. In § 1la Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit 88 14 und 15 BNatSchG ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung be-
schrieben. Demnach ist fur Eingriffe in die Natur und Landschaft ein Ausgleich zu erbringen.
Der zu erbringende naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft wird gemal § 1la Abs. 3 BauGB im Umweltbericht dargestellt.

8. Immissionsschutz

Mit einer Immission von Staub, Geruch oder Larm muss durch die in der Umgebung vorkom-
menden Steinabbauflachen fir Kalkgestein gerechnet werden. Im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ist westseits entlang der Kinderdorfstral3e ein entsprechendes Symbol fur die Um-
grenzung von Flachen [...] fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt.

Aufgrund der ortlichen Situation (Lage inmitten landwirtschaftlich genutzter Grundstticke) wird
generell darauf hingewiesen, dass von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, selbst bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen
ausgehen kdnnen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6:00 Uhr mor-
gens bzw. nach 22:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Sai-
sonarbeiten — der Fall sein.

Verkehrlich ist mit einer Mehrbelastung der Kinderdorfstral3e zu rechen. Eine Verkehrsmehr-
belastung der bestehenden Siedlung Blumenberg ist durch die Entwicklung des hier
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behandelten Bebauungsplangebietes ,Blumenberg West* nicht zu erwarten da eine Zuwegung
Uber die BlumenbergstralRe unattraktiv und umwegig ist.

Das Landratsamt Eichstétt — Abteilung 4 / Sachgebiet 44 Umweltschutz — hat in seiner Stel-
lungnahme zum Scopingverfahren vom 28.08.2018 darauf hingewiesen dass es bei 80 km/h
und 20 m von der Fahrbahnmitte und ohne Zufahrt in das Baugebiet wohl zu einer Uberschrei-
tung der Abwagungswerte der DIN 18005 kommen wirde und auch die 16. BImSchV nicht zu
halten ware. Eine schalltechnische Untersuchung des Fahrverkehrs ist daher fir die Abwa-
gungsdiskussion erforderlich und wurde von der Stadt Eichstétt in Auftrag gegeben. Die Er-
gebnisse werden im weiteren Bauleitplanverfahren eingearbeitet.

9. Altlasten

Fur die Flachen des Geltungsbereiches sind derzeit keine Altlastenfélle bekannt und auch
nicht zu erwarten. Historische Kampfmittel sind nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten
dennoch Altlasten innerhalb des Gebietes erkannt werden, sind das daflr zustéandige Land-
ratsamt Eichstatt sowie das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu benachrichtigen.

Gemal Baugrunduntersuchung und Grindungsberatung (KP Ingenieursgesellschaft fiir Wasser
und Boden mbH vom 13.03.2017) sind in den Schirfen 1 — 3 Bodenbelastungen festgestellt
worden. In den Schiirfen 1 und 3 wurde Thallium, in der Schiirfe 2 Nickel festgestellt. Die
Belastung ist nach den Grenzwerten der LAGA als Z 1.1 einzustufen und steht damit flir den
eingeschrankt offenen Einbau zur Verfigung.
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Abb. 9. Schirfpunkte Baugebiet Blumenberg
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10.Denkmalpflege

Laut Bayerischen Denkmal-Atlas sind innerhalb des Plangebietes keine Bodendenkmale vor-
handen. Sollten im Zuge von Bauarbeiten im Plangebiet liegende Bodendenkmaler zu Tage
treten ist Art. 8 DschG entsprechend anzuwenden.

Baudenkmaler sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Das nachstgelegene Baudenk-
mal befindet sich 350 m stdlich des Plangebiets (D-1-76-123-440: Feldscheune, Stadel). Das
Baudenkmal ist in seiner Typologie und durch sein Baumaterial charakteristisch fir das Gebiet
in Zusammenspiel mit dem dort vorkommenden Gesteinsabbau. Es kann als Referenz zu wei-
teren Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes dienen.

Abb. 10. Baudenkmal sudlich des Geltungsbereiches

11.Flachenbilanz

Flachenermittlung aus digitaler Plangrundlage in CAD:

Nettobauland (Summer der Baugrundstiicke WA): 37.949 m?
Offentliche Grunflache 21.248 m?
Wald (inkl. Kanaltrasse) 2.717 m2
Offentliche Verkehrsflachen 12.336 m?
Ausgleichsflachen 4.074 m?
Bruttoflache Geltungsbereich B-Plan 78.324 m?

Ingolstadt, 08.04.2019

Volker Schindler
B. Sc. Raumplanung
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