Bebauungsplan Nr. 38 ,,Gewerbegebiet Wintershof*,
1. Anderung und Teilaufhebung

Die GrolRe Kreisstadt Eichstatt erlasst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), sowie
nach Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO 2013) i.d.F. der Bek. vom 11.12.2012 (GVBI Nr. 23/12 vom 17.12.2013
S.633) der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO 2013) i.d.F. v.
11.06.2013 (BGBI | S. 1548) und der Verordnung Uber Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Art. 2 G
zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 2253) folgende Satzung:
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B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO sowie ein Sonstiges Sondergebiet
gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage®.

Im Gewerbegebiet werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Vergnligungsstatten) als unzuldssig festgesetzt.

Im Gewerbegebiet werden die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbe-
triebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die in Bezug auf den Verkauf an letzte Verbraucher ver-
gleichbare Wirkungen haben, gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO als unzuléssig festgesetzt.

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage® sind
ausschlielllich freistehende, aufgestanderte, nicht nachgefihrte Photovoltaikanlagen (Modultische
zur Nutzung der Sonnenergie) zulassig. Diese sind ochne Fundamente mittels Stahlprofilen in den
Boden zu rammen oder zu schrauben. Weiterhin zuldssig sind ausschlie3lich Gebaude und bauli-
che Anlagen die der Aufnahme von technischen Anlagen dienen (z.B. Trafos, Wechselrichter), die
fur den Betrieb von Photovoltaikanlagen erforderlich sind.

MaR der baulichen Nutzung
Im Gewerbegebiet betragt die Grundflachenzahl 80 vom 100 (GRZ 0,8).

Die Grundflache der nach textlicher Festsetzung Nr. 1.4 zulassigen Gebaude im Sonstigen
Sondergebiet darf eine Flache von 500 m? nicht Gberschreiten.

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO festgesetzt.
Hohenentwicklung

Im Gewerbegebiet darf die Wandhdhe von Gebauden eine Héhe von 7,0 m bezogen auf die
natirliche Gelandeoberflache nicht Uiberschreiten. Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten dieser
Hoéhe auf eine Hohe von bis zu 10,0 m bezogen auf die natlrliche Gelandeoberflache zugelassen
werden, wenn diese Gebaude ab einer Hohe von 7,0 m bezogen auf die natlrliche Gelandecober-
flache keine Raume beinhalten, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen.

Ein Uberschreiten der zulassigen Wandhéhe von 7,0 m auf eine Héhe von bis zu 10,0 m bezogen
auf die naturliche Gelandeoberflache kann fur Gebaude im Gewerbegebiet ausnahmsweise auch
dann zugelassen werden, wenn diese ab einer Héhe von 7,0 m bezogen auf die natlrliche Ge-
landeoberflache Raume flr den dauerhaften Aufenthalt von Menschen aufweisen und sicherge-
stellt werden kann, dass auf diese Raume keine unzulassigen Blendeffekte einwirken, die von den
im Sonstigen Sondergebiet zuldssigen Freiflachenphotovoltaikanlagen ausgehen kénnten.

Die Oberkante baulicher Anlagen darf im Sonstigen Sondergebiet eine Héhe von 4,0 m bezogen
auf die Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

Dacher sind als Flachdacher, als Pultdacher oder als Satteldacher mit einer Dachneigung von
maximal 15 Grad bezogen auf die Horizontale auszubilden.

Einfriedungen sind als Z&une ohne Zaunsockel auszubilden. Die Héhe der zulassigen Einfriedun-
gen darf eine H6he von 2,0 m nicht Uberschreiten.

Wasserhaushalt

Auf Flachen ehemaliger Steinabbauten, die unversiegelt bleiben, ist eine Filterschicht von mindes-
tens 2 Meter Starke auf den kllftigen Karstuntergrund aufzubringen. Hierzu ist ausschliefilich un-
belastetes, filterwirksames Material zu verwenden. HierUber ist den Bauantragsunterlagen bzw.
den Unterlagen zur Genehmigungsfreistellung ein entsprechender Nachweis Gber die Eignung
des Materials beizuftigen.

Immissionsschutz

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 24,10 m zwischen den im Sonstigen Sondergebiet
zulassigen Freiflachenphotovoltaikanlagen und Gebauden in den Gewerbegebieten, die fur den
standigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sind durch den Betreiber der Freiflachenpho-
tovoltaikanlage geeignete Blendschutzmaflnahmen, z. B. in Form von Sichtschutzmatten zu tref-
fen.

Gewerblich genutzte Verkehrsflachen und Stellplatzflachen sind im Karstgebiet grundsatzlich
wasserundurchlassig zu gestalten. Das anfallende, gesammelte Niederschlagswasser ist breifla-
chig Uber den belebten Oberboden zu versickern. Bei geringer Verschmutzung kann im Ausnah-
mefall von dieser Forderung abgesehen werden.

Griinordnung
Die Versiegelung des Bodens ist auf das erforderliche Minimum zu begrenzen.

Offentliche und private Grinflache sind mit dem vor Ort vorhandenem Hackschutt aufzufiillen.
Hohenspringe im Gelande sind mit Hackschuttmaterial anzubdschen. Humusierung ist in diesen
Bereichen nicht zuldssig. Mit Ausnahme einzelner Baume sowie Baumgruppen der Artenliste sind
kinstliche Bepflanzungen der Grinflache unzuléssig.

Stutzmauern sind nicht zulassig.

Artenliste fiir PflanzmafRnahmen

Alleebaume:

acer platanoides (Spitzahorn)
quercus robur (Stieleiche)
tilia cordata (Winterlinde)

Einzelbdume:

acer campestre (Feldahorn)
fagus sylvatica (Buche)
quercus robur (Stieleiche)
tilia cordata (Winterlinde)

Kleinbdaume:

acer campestre (Feldahorn)
carpinus betulus (Hainbuche)
malus in Sorten (Apfel)

prunus mahaleb (Steinweichsel)
pyrus in Sorten (Birne)

sorbus aria (Mehlbeere)

Kompensation naturschutzfachlicher Eingriffe

Der Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt auf dem Grundstiick Flst.-Nr.1134/2
sowie auf einer Teilflache des Grundstlicks Flist.-Nr. 1134, jeweils Gmkg. Eichstatt.

Als Ausgleichsmalinahme ist auf insgesamt 48.193 m? Flache, die landwirtschaftlich genutzte FI&-
che aus der intensiven Nutzung herauszunehmen, und langfristig zu einer Magerrasenflache zu
entwickeln bzw. ist diese langfristig zu erhalten.

MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Der innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachenphotovoltaik® verbliebene Haldenkegel
gemal Anlage 1 der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom 16.09.2013 zum Bau-
vorhaben ,PV-Anlage Gewerbegebiet Wintershof* darf zum Schutz von sedum album bzw. der da-
ran abgelegten Eier des Apollofalters durch Befahrung oder Baumalnahmen nicht beeintrachtigt
werden. Das Arbeitspersonal, insbesondere Raupen- und Baggerfahrer sind von der Bedeutung
des Haldenkegels in Kenntnis zu setzen, ggf. sind Sicherungsmafnahmen durchzufiihren.

Teil D: VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Eichstatt hat in der Sitzung vom 31.07.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 38 ,Gewerbegebiet Wintershof*, 1. Anderung und Teilaufhebung beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 24.10.2014 ortsublich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 38 ,Gewerbegebiet Wintershof, 1. Anderung
und Teilaufhebung in der Fassung vom 17.06.2015 hat am 07.10.2015 im Rahmen einer &ffentlichen
Veranstaltung stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 38 ,Gewerbegebiet Wintershof*, 1. Ande-
rung und Teilaufhebung in der Fassung vom 17.06.2015 hat in der Zeit vom 26.08.2015 bis 28.09.2015
stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 38 ,Gewerbegebiet Wintershof*, 1. Anderung und Teilaufhebung
in der Fassung vom 10.12.2015 wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.06.2016 bis 01.08.2016 beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 38 ,Gewerbegebiet Wintershof*, 1. Anderung und Teilaufhebung
in der Fassung vom 10.12.2015 wurde mit der Begriindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.07.2016 bis 10.08.2016 &ffentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Eichstatt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.09.2016 den Bebauungsplan Nr. 38
,Gewerbegebiet Wintershof*, 1. Anderung und Teilauthebung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fas-
sung vom 29.09.2016 als Satzung beschlossen.

Eichstatt, den .............

(Oberblrgermeister)

7) Ausgefertigt

(Oberblrgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Wintershof*, 1. Anderung und
Teilaufhebungwurde am ............... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Eichstatt, den .............

(Siegel)

(Oberblrgermeister)
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HINWEISE

Fr Pflanzungen ist autochthones Pflanzmaterial (aus ortsnahen Wildbestdnden stammen-
des) zu verwenden. Die Pflanzqualitdt muss den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen
der Forschungsanstalt fir Landesentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen.
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Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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'LQ'LQ'L 1. Art der baulichen Nutzung 3.

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 9. Griunflachen
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

- Wintershof

o538

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemittel innerhalb des
Sonstigen Sondergebiets ist unzulassig.

4. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefluihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
2. Mab der baulichen Nutzung Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft malschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-

136,/30 (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) tet. 2D+ 'ﬁ < W S
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1.3.1. Gewerbegebiete 9. Private Grinflachen

(§ 8 BauNVO)

1.4.2. Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaikanlage 9. Offentliche Griinflachen

(§ 11 BauNVO)

4 Freiflachenphotovoltaikanlage

MR

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas- 0\ N NNV R N go&» \

Stadt) =
GRZ 0 4 25  Grundflichenzahl 13.1.  Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und serfreistellungsverordnung und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge- vl /o
)

Entwicklung von Natur und Landschaft sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

1138 1136,/20 Zl?

Stadt Eichstatt
Marktplatz 11
85072 Eichstatt

Umgrenzung von geschutzten Biotopen
(§ 30, § 37 Abs.2 BNatSchG)

GR 500 m2 26 Grundfliche

Il. Planzeichen Hinweise

15. Sonstige Planzeichen

OK 4 m 2.8.  Oberkante, als Hochstmal} . 1
I I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches / Bereich fiir den der rechtswirksame Bebauungsplan Nr.
. i (§ 9 Abs.7 BauGB) 38 "Gewerbegebiet Wintershof" aufgehoben werden soll
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen L l B e ba u u n g S p I a n N r. 38
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1. Anderung und Teilaufhebung
6. Verkehrsflich <———10,0 MaRzahl in Metern
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137 (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) - :
MaRstab Format Freigabe Datum Plan Nr.:
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Sichtdreieck
Projektleitung Planfassung:

Matthias Fleischhauer

Rechtskraftige Fassung
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