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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ1,8 2.1.  Geschossflachenzahl, HéchstmaR
GRZ0,5 2.5.  Grundflachenzahl, HéchstmaR
1l 2.7.  Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal

WH400miNN 2.8.  Wandhohe, als HochstmalR in Metern tber Normalnull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

41. Flachen fir den Gemeinbedarf

ﬂ Kreiskrankenhaus

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. offentliche StralRenverkehrsflachen

6.2.  Strallenbegrenzungslinie

FulRweg

15. Sonstige Planzeichen

i
! I
: I 15.3. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
I : Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
Ga Garagen
Tg Tiefgarage

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

-o—e—e—e—9o— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Anforderungen an die Gestaltung

PD Pultdach

FD Flachdach

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

Grunflachen

Private StralRenverkehrsflachen

SATZUNG

Die Stadt Eichstéatt erlasst aufgrund 8 2 Abs. 1, 88 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden
Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung
den Bebauungsplan Nr. 17 — 2. Anderung ,Kreiskrankenhaus* fiir den Bereich ....................... als
Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rAumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

83
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

HINWEISE

1. Das Baugebiet ist bereits vollumfanglich erschlossen. Anderungen an der bestehenden
Abwasser- und Niederschlagwasserbeseitigung sind fur die Errichtung des erméglichten
Bauvorhabens nicht erforderlich.

2. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Verschmut-
zungsgrad zu beriicksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist mdéglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

3. Die gemal Satzung erforderlichen Pflanzmaflinahmen sind mit Angabe der Pflanzqualitat in
den jeweiligen Antragsunterlagen nachzuweisen.

4, Notwendige Baumfallungen und Rodungen von Gehdlzen sind ausschlief3lich im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufthren.

5. Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafl DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen* ein Abstand
von 2,5 m einzuhalten.

6. Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fur StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

7. Die DIN-Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebau-
ungsplan verwiesen werden, sowie anderweitige im Bebauungsplan erwahnte Richtlinien,
Regelwerke etc. sind bei der Stadt Eichstatt, Marktplatz 11, 85072 Eichstatt, Zimmer XZ wéh-
rend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

8. Fur notwendige VerfulllungsmafRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlie3lich
unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belas-
tetes Bodenausbub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehtrde abzustimmen.

9. Alle erforderlichen Geholzrodungen sind in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufthren.

Tagesklinik PSY

Sichtdreiecke

> Tiefgaragenzufahrt, Rampe

Hangflachen / Béschungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ Baudenkmal (Akten-Nr. D-1-76-123-174)

Bodendenkmal (Akten-Nr. D-1-7133-0188)

PLANGRUNDLAGE
963/8 Flurstiicksgrenzen und Flurnummern
1 Bestandsgebaude mit Hausnummern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

13

2.2

2.3
2.4

3.2

3.3

4.1
4.2

6.2

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 9 Abs. 5 BauGB als Flachen fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Kreiskrankenhaus* festgesetzt.

Innerhalb der Teilgebietsflache G3 sind auch Raume fir freie Berufe im Gesundheitswesen,
Wohnungen fiir Krankenhauspersonal und Raume fiir die 6ffentliche Verwaltung zulassig.

Ausnahmsweise kénnen gemal § 31 Abs. 1 BauGB Erweiterungen und Umbauten bestehender
Wohngebéaude einschlie3lich Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen innerhalb
der Teilgebietsflache G2 zugelassen werden.

Mald der baulichen Nutzung

Fur die Teilgebietsflache G1 wird eine Grundflachenzahl 50 vom 100 (GRZ 0,5) und eine
Geschossflachenzahl 180 vom 100 (GFZ 1,8) festgesetzt.

Fur die Teilgebietsflache G2 wird eine Grundflachenzahl 19 vom 100 (GRZ 0,19) und eine
Geschossflachenzahl 26 vom 100 (GFZ 0,26) festgesetzt.

Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse wird baufensterbezogen festgesetzt.

Die maximale Wandhdhe in Metern bezogen auf die Normalhdéhe Null wird baufensterbezogen
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Geltungsbereich werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen nach § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb der Teilgebietsflache G1 mussen Gebaude zueinander nicht die Abstandsflachen nach
BayBO einhalten. Die Abstandsflachen sind durch die Baugrenzen festgesetzt. Das Uberschreiten
der Baugrenze durch Gebaude und Gebaudeteile ist nicht zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Gemeindebedarfsflachen sind
Zubehoranlagen (Nebenanlagen i.S. von 8§ 14 BauNVO entsprechend) zulassig.

Ortliche Bauvorschriften nach 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Die erdgeschossigen Flachdacher sind zu begriinen.
Die maximale zulassige Neigung der Pultdacher betragt 20°.

Garagen und Stellplatze

Oberirdische Stellplatze und Garagen sowie Tiefgaragen sind ausschlief3lich in den als Flache fir
Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen mit ihrer jeweiligen Zweckbestimmung zulassig.

Grinordnung

Die als Grunflache dargestellten nicht Giberbaubaren Flachen sind dauerhaft als Grinflache
gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Baumafnahmen vor
Beeintrachtigung zu schiitzen und ggf. bei Ausfall in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu
ersetzen.

Artenliste

Baume (bis 15% Gastgeholze im Gebaudebereich)

I. Wuchsklasse (Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)

Quercus robur Stiel-Eiche
Pinus silvestris Waldkiefer
Carpinus betulus Hainbuche
Betula pendula Weil3-Birke

Fraxinus excelsior Esche
Alnus incana Grau-Erle

I.Wuchsklasse (Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Acer campestre Feld-Ahorn

Crataegus monogyna Eingriffiger Weil3dorn
(StraRen und Vorplatzbereich)

Crataegus oxyacantha Zweigriffiger Weil3dorn

(StraRen und Vorplatzbereich)

Straucher (bis 40% Gastgehoélz im Gebaudebereich, Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt;
MindestgréRe: 80-100 cm):

Corylus avellana Haselnuss
Prunus spinosa Schlehe
Comus sanquinea Bluthartriegel

Rote Heckenkirsche
Europaisches Pfaffenhltchen

Lonicera xylosteum
Eunoymus europaeus

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich das Baudenkmal mit der Aktennummer D-1-76-123-
174 (Spethscher Domherrenhof).

Fur jede Art von Veradnderung an diesem Denkmal und in seinem Nahebereich gelten die
Schutzbestimmungen der Art. 4 — 6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei
allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei
allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar
oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich das Bodendenkmal mit der Aktennummer D-1-
7133-0188 (Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Ostenvorstadt und der
Ostlichen Buchtalvorstadt von Eichstatt) im Bereich des Spethschen Hofes und der Tiefgarage.
Im Bereich des Bodendenkmals bediirfen Bodeneingriffe jeglicher Art einer vorherigen Erlaubnis
nach Art. 7.1 BayDSchG, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Eichstatt hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 17 — 2. Anderung ,Kreiskrankenhaus" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............... ortsuiblich bekanntgemacht.

2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 17 — 2. Anderung ,Kreiskrankenhaus* in der
Fassung vom ............... hat in der Zeitvom ............... bis .....ooeeien. stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 17 — 2. Anderung ,Kreiskrankenhaus* in der Fassung
VOM ..o, hat in der Zeitvom ............... bis ... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 17 — 2. Anderung ,Kreiskrankenhaus* in der Fassung vom
............... wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 17 — 2. Anderung ,Kreiskrankenhaus" in der Fassung vom
............... wurde mit der Begriindung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
............... offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Eichstatt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den Bebauungsplan Nr. 17 — 2.
Anderung ,Kreiskrankenhaus* geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung
beschlossen.

7) Ausgefertigt

Eichstatt, den .............

(Siegel)

(1. Burgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 17 — 2. Anderung ,Kreiskrankenhaus* wurde am
............... gemalf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Eichstatt, den .............

(Siegel)

(1. Burgermeister)
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