Bebauungsplan Nr. 60 ,Wintershof-Ost* mit integriertem
Grunordnungsplan

Die GroRe Kreisstadt Eichstatt erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) geédndert worden ist, der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1548) und der Verordnung tber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI | 1991, S. 58)
zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016
(GVBI. S. 335) erlasst die Stadt Eichstatt die folgende Satzung:

Teil A:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

l. Zeichnerische Festsetzungen

WA 1.1.3. Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

1.3.1.
(§ 8 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 2.5. Grundflachenzahl FH95m 2.8. Firsthéhe in Metern als Héchstmal

WH65m 2.8. Wandhohe in Metern als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A 3.1.1.  nur Einzelhduser zulassig @ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

A
6.1. StralRenverkehrsflachen e/%@ 6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
9 z.B.: Feldweg
6.2. Strallenbegrenzungslinie w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen

© Elektrizitat

9. Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Grinflachen Offentliche GriinflAchen

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

@ 10.2. Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (Versickerungsflache)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
13. Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Anpflanzen: Baume .

Il. Planzeichen Hinweise

Erhaltung: Baume

Hauptgebaude; Nebengebaude (Bestand)

Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummern

Hohen des Gelandes uber NN
(abgeleitet aus dem digitalen Gelandemodell der Bayerischen Vermessungsverwaltung)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen mit Wohngebaude

21,0 MaRzahl in Metern

Sichtdreieck

Nummerierung Grundstiicke

16 Meter Bereich um das Versickerungsbecken

eingeschrankte Gewerbegebiete (emissionsbeschrankt)

Fullschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung

0,4 |WHesm

FHosm | /A

Grundflachenzahl (GRZ) | Wandhdhe in Metern als Hochstmaf}

Firsthohe in Metern als Héchstmal} | Zulassige Hausformen

15. Sonstige Planzeichen
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8 8 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o 8 Bepflanzungen

00000000

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

|
! I
: : 15.3. Umgrenzung von Flachen fur Carports, Uberdachte Stellplatze und Garagen
I | (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Ga Garagen

moommnooonn 155, Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Kanal

4

15.6. Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

. 1 § 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)
I I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I l (§ 9 Abs.7 BauGB)

7

-o—e—eo—o—e— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Teil B1: Textliche Festsetzungen fiir den als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Bereich

(Filst.-Nr. 285, Gmkg. Wintershof)

1.

Art der baulichen Nutzung
1.1 Festgesetzt werden Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO.

1.2 Die in Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden als unzuléssig festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

21 In den Allgemeinen Wohngebieten wird die zuldssige Grundflachenzahl mit 35 vom 100
(GRZ 0,35) festgesetzt. Auf den als Hinweis dargestellten Grundstiicken auf denen auch die Er-
richtung von Doppelhdusern zuldssig betragt die zuldssige Grundflachenzahl hiervon abwei-
chen 40 vom 100 (GRZ 0,4).

2.2 in den Allgemeinen Wohngebieten darf die Wandhéhe von Hauptbaukdrpern traufseitig eine
H6he von 6,5 m bezogen auf die Gelandeoberflache nicht Gberschreiten, gemessen an der Au-
Renseite der Umfassungsmauer (roh) bis zum Schnittpunkt Dachhaut.

23 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Firsthéhe von Hauptbaukdrpern eine Héhe von 9,5
m bezogen auf die Geldndeoberflache nicht Gberschreiten. Untergeordnete Bauteile, die diese
Hohe Uberschreiten, sind zulassig.

24 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die mittlere Wandhdéhe von Garagen, Uberdachten
Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO eine Héhe von 3,0 m bezogen auf
die Gelandeoberflache nicht Uberschreiten, gemessen an der AulRenseite der Umfassungsmau-
er (roh) bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut.

3. Uberbaubare Grundstiickflichen, Bauweise

3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten werden die Gberbaubaren Grundstiicksflaichen mittels
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 Bay-
BO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Die zuldssige Lange der Einzel- und Doppelhduser dirfen eine Gesamt-
lange von 20 Metern nicht Gberschreiten.

3.3 In den Allgemeinen Wohngebieten ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzelhdusern zulassig.
Innerhalb der mittels Planeintrag ,ED“ gekennzeichneten Flachen ist auch die Errichtung von
Doppelhausern zulassig.

3.4 In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen
ausschlieBlich in den als Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen festgesetzten Flachen zulas-
sig. Zwischen der Ausfahrt von Garagen oder Gberdachten Stellplatzen und éffentlicher Stra-
Renverkehrsflache ein Stauraum von mindestens 5 m Tiefe einzuhalten ist.

3.5 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebengebéude bis zu einer Flache von insgesamt
héchstens 20 m? (z.B. fiir Gartengeréte u. 4.) sowie nicht (iberdachte Stellplatze auch auRer-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4, Anzahl der Wohnungen je Wohngebéaude

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude auf zwei
Wohnungen je Wohngeb&dude begrenzt.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb der mit Leitungsrechten zu belastenden festgesetzten Flache mit der Zweckbestim-
mung Kanal, wird ein Leitungsrecht in einer Breite von 3 Meter zugunsten der Stadt Eichstatt
sowie der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

6. Ortliche Bauvorschriften gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

6.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind fur die Hauptgebaude ausschlieBlich Sattel- und
Pultdacher zulassig. Die Dachflachen der Gebaude sind mit einer einheitlichen Dachneigung
auszubilden. Die zuldssige Dachneigung flr Satteldacher betragt 20° bis 38° bezogen auf die
Horizontale. Die zuldssige Dachneigung fur Pultdécher betréagt 20° bezogen auf die Horizontale.

6.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind als untergeordnete Dachaufbauten flr Hauptgebaude
entweder Schleppgauben oder stehende Gauben zuléssig. Die Anzahl der Dachgauben je
Dachflache wird auf zwei begrenzt. Die Breite der zuldssigen Gauben darf eine Breite von je-
weils 1,5 m nicht Uberschreiten. Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig.
Zwerchgiebel sind mit einer maximalen Breite von 1/3 der Traufwandlénge zuléssig. Dachein-
schnitte (Negativgauben) sind unzulassig.

6.3 In den Allgemeinen Wohngebieten darf der Dachuberstand an der Traufe, waagerecht gemes-
sen, eine Tiefe von 0,50 m, am Ortgang eine Tiefe von 0,30 m nicht Giberschreiten. Der Dach-
first ist Uber die Langsseite der Gebdude auszubilden.

6.4 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Dacher von Garagen, tberdachten Stellplatzen und
Nebengebduden in Form, Neigung und Deckung dem Hauptgebdude anzupassen. Alternativ
kénnen Dacher von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und von Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO mit einem extensiv begriinten Flachdach (Dachneigung max. 5 Grad bezogen auf
die Horizontale) gemaR Artenliste D (vgl. Kap. 6.8.2 der Begriindung) ausgebildet werden.

6.5 In den Allgemeinen Wohngebieten sind ausschlieRlich Dacheindeckungen aus roten, braunen
und anthrazitfarbenen Dachsteinen zuléssig. Auf allen Dachern sind anstelle von
Dacheindeckungen auch extensiv begriinte Dacher, gemaR Artenliste (vgl. Kap. 6.7.3 der Be-
grindung), zugelassen. Fir untergeordnete Bauteile und Anbauten sind auch Dacheindeckun-
gen aus Blech oder Glas zulassig. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf
Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 5 Grad ohne Aufstdnderung zu errichten.

6.6 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Fassaden als verputzte Fassaden in gedeckten Farben
zu gestalten. Ebenfalls zuldssig sind Verkleidungen aus Holz in naturbelassener Form.
Unzuldssig sind grelle Farbtone.

6.7 In den Allgemeinen Wohngebieten miissen Doppelhduser einheitliche Wand- und Firsthéhen,
einheitliche Dachneigungen, -eindeckungen und —{iberstédnde sowie gleiche Materialien fir die
geschlossenen Anteile der AuRenwéande haben.

6.8 In den Allgemeinen Wohngebieten sind bauliche Einfriedungen als offene Einfriedungen
(Zaune) auszufithren. Die H6he der baulichen Einfriedungen darf eine Héhe von 1,00 m
bezogen auf die endgiiltige Gelandeoberflache nicht tiberschreiten. Zwischen Terrassen von
Doppelhaushélften kénnen hiervon abweichend als Sichtschutz geschlossene Einfriedungen mit
einer H6he von bis 2,0 m und in einer Ladnge von bis zu 3,5 Metern errichtet werden. Die
Errichtung von Zaunsockeln ist unzuldssig, soweit es geldandetechnisch moglich ist. Zwischen
der Unterkante der Einfriedungen und der Geldandeoberfliche muss ein lichter Raum von
mindesten 0,1 m freigehalten werden. Mauern, Gabionen, Dammschiittungen, Erdwaélle und
Auffullungen sind als Einfriedungen unzuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt.

6.9 In den Allgemeinen Wohngebieten sind erforderliche Stiitzmauern als Natursteinmauern
auszufiihren. Zuldssig sind auch mit Naturstein verblendete Mauern sowie Gabionen. Die
Verwendung von unverblendeten Betonwinkelsteinen, Holz- oder Betonpalisaden sowie
Pflanzsteinen ist unzul&ssig.

6.10 In den Allgemeinen Wohngebieten ist anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist
nach Méglichkeit auf dem jeweiligen Grundstiick und zu versickern und im Weiteren der Regen-
rickhaltung an der Prinz-Max-Strafte zuzufiihren. Schachtversickerungen ohne entsprechende
Vorreinigung des gesammelten Niederschlagswasser sind im Karstgebiet unzulassig. Eine
Punktuelle oder linienhafte Versickerung von Niederschlagswasser ist nur zuldssig, wenn
nachweislich eine flichenhafte Versickerung tber geeigneten Oberboden nicht mdglich ist.

Teil B2: Textliche Festsetzungen fiir den als emissionsbe-
schrianktes Gewerbegebiet festgesetzten Bereich (Flst.-Nrn.
286, 286/2, 286/4, 286/5,286/7, 286/8, Gmkg. Wintershof)

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Festgesetzt werden eingeschréankte Gewerbegebiete gemal § 8i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO.

1.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten werden die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zuldssigen Tankstellen sowie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten als unzuldssig festgesetzt.

1.3 Festgesetzt werden eingeschrdnkte Gewerbegebiete gemdR § 8i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO.
Nicht zuldssig sind Betriebe der Nahversorgung (z. B. des Lebensmitteleinzelhandels) sowie
des Einzelhandels und (im Hinblick auf den Verkauf an letzten Verbraucher) vergleichbaren
sonstigen Handels mit:

- Genussmittel / Tabakwaren

- Zeitschriften / Zeitungen

- Blumen

- Biicher, auch antiquarische Blicher

- Papier, Blirobedarf, Schreibwaren

- Spielwaren inkl. Modellbau

- Bastelartikel

- Bekleidung

- Haus- und Heimtextilien / Kurzwaren (auch Wolle usw.) / Handarbeit, Nahzubehér/ Stoffe

- Kleinteilige Sport- und Campingartikel (beispielsweise kleinere Sportgerate, Sportschuhe,
Hanteln, FuRballe, kleinere Campingausriistung, Kocher)

- Fahrrdder und Fahrradzubehoér

- Kleinteilige Baby- und Kinderartikel (beispielsweise Bekleidung, Spielwaren speziell fir
Babys und Kleinkinder)

- Schuhe (auch Sportschuhe)
- Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

- Kleinteilige Elektrowaren (beispielsweise Toaster, Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgeréate,
Staubsauger, Biligeleisen) sowie Unterhaltungselektronik (beispielsweise Rundfunk-,
Fernseh-, fototechnische Gerate, Videokameras)

- Telekommunikationsendgerate / Mobilfunkgerate und Zubehér

- Computer und Zubehér, Software und Zubehér

2. Immissionsschutz

In den Teilflachen (TF1, TF2, TF3 und TF 4) des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind aus-
schlieRlich Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche das der jeweiligen
Teilflache in der folgenden Tabelle zugeordnete Emissionskontingent Lex nach DIN 45691 we-
der tags (06.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache Zulassige Emissionskontingente Lgxin dB(A)
tags nachts
06.00 - 22.00 Uhr 22.00 - 06.00 Uhr
Teilflache 1 (TF1) 53 38
Teilflache 2 (TF2) 50 35
Teilflache 3 (TF3) 57 42
Teilflache 4 (TF4) 57 42

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Bei einer Bebauung
im Gewerbegebiet hat der Bauherr mit dem Bauantrag ein Schallschutzgutachten einer aner-
kannten Fachstelle (§ 26 BImSchG) vorzulegen, woraus hervorgehen muss, dass die zulassi-
gen Emissionskontingente eingehalten werden. Im Falle der Genehmigungsfreistellung muss
das erforderliche schalltechnische Gutachten an der Baustelle oder beim Bauherrn von Baube-
ginn an vorliegen. Beurteilungsgrundlage ist die TA-Larm.

3. Wasserhaushalt

Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zuriick-
zuhalten und zu versickern. Schachtversickerungen ohne entsprechende Vorreinigung des ge-
sammelten Niederschlagswasser sind im Karstgebiet unzulassig. Eine Punktuelle oder linien-
hafte Versickerung von Niederschlagswasser ist nur zuldssig, wenn nachweislich eine flachen-
hafte Versickerung Giber geeigneten Oberboden nicht méglich ist.

Teil B3: Textliche Festsetzungen fiir den gesamten raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

3.1

3.2

41
4.1.1

4.1.2

4.2
4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

Griinordnung

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume und Gehdlzgruppen sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Abgéangige Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Je angefangener 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Obst- oder Laub-
baum der |. Wuchsklasse oder zwei Obst- oder Laubbdume der Il. Wuchsklasse gemaf Arten-
liste A (vgl. Kap. 6.8.2 der Begriindung) zu pflanzen sowie verpflanzte mehrtriebige Straucher
gemal Artenliste B (vgl. Kap. 6.8.2 der Begriindung) im Halbverband von 1,5 mx 1,5 m zu
pflanzen. Die Mindestpflanzqualitdt muss der Artenliste (vgl. Kap. 6.8.2 der Begriindung) ent-
sprechen. Die Pflanzmalinahmen sind spéatestens ein Jahr nach Abschluss der Erschliel3ungs-
mafnahmen herzustellen.

Fur das Anpflanzen von Gehdélzen innerhalb der StralRenverkehrsflache sind die Arten geman
Artenlisten A und B (vgl. Kap. 6.8.2 der Begriindung) zu verwenden.

Far die anzupflanzenden Einzelbdume innerhalb der Stral’enverkehrsflache sind jeweils
Baumscheiben mit einer MindestgréRe von 6 m? vorzusehen. Die Baumscheiben sind vor einem
Befahren und Beparken durch motorisierte Fahrzeuge zu sichern. Fir jeden anzupflanzenden
Baum innerhalb der StralBenverkehrsflache ist ein Wurzelraum von mindestens 12 m?® vorzuse-
hen.

Fensterlose Gebaudeteile mit einer Breite von mehr als 3,5 m sollen, soweit méglich, durch
Fassadenbegriinung geman Artenliste C (vgl. Kap. 6.8.2 der Begriindung) in die Umgebung
eingebunden werden.

Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatz-
flachen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Malinahme ist spatestens ein
Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes und der Erschlielungsmalinahmen herzustellen.

Mit jedem Bauantrag oder Antrag auf Genehmigungsfreistellung ist ein Freiflichengestaltungs-
plan einzureichen, der die Inhalte der griinordnerischen Festsetzungen nachweist (Mafstab
mindestens 1:200).

Innerhalb der als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strducher und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind je Grundstiick auf mindestens 60 % der jeweiligen
Flache Gehdlze zu pflanzen bzw. dauerhaft zu erhalten. Die PflanzmalRnahmen mussen auf
dem jeweiligen Grundstiick spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode
erfolgen. Fur Neuanpflanzungen sind die Arten der Artenliste der Begriindung (Pflanzqualitat:
mindestens 2x verpflanzt; 2-3 Treibe; 40/60 cm) zu verwenden. Die Pflanzdichte betragt
mindestens 1 Pflanze/m?.

Wasserhaushalt

Eine Uberméfige Versiegelung der privaten Grundsticksflachen ist zu vermeiden. Stellplatze,
Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig (z.B. als Drainpflaster) auszubilden. Alternativ
kénnen Mulden und/oder Rigolen zur Versickerung vorgesehen werden.

Offentliche Verkehrsfldchen sind wasserundurchléssig auszubilden.

Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB an anderer Stelle geméR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff in Natur und Landschaft wird eine
Ausgleichsflache/-mafinahme aulRerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet.
Die Ausgleichsflache/-mafl3nahme befindet sich auf einer Teilflache der Flist.-Nr. 512, Gmkg.
Workerszell, Gemeinde Schernfeld. Auf etwa 0,36 ha ist als AusgleichsmalRnahme ein artenrei-
ches Extensivgrinland mit Lesesteinhaufen zu entwickeln.

Folgende MaRBnahmen sind auf der Ausgleichsflaiche umzusetzen:

Im nérdlichen Randbereich sind mehrere Lesesteinhaufen als lose Gesteinsschiittung anzule-
gen.

Das Grunland ist in den ersten Jahren durch mehrmaligen Schnitt auszuhagern. Im Anschluss
daran hat eine extensive Pflege des Griinlandes zu erfolgen.

Jeglicher Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Artenschutz

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fur Brutvégel und Fledermause

Die Baufeldrdumung und Rodungen sind aulierhalb der Hauptbrutperiode von Végeln
(Anfang Marz bis Ende Juli) durchzuflahren, d.h. im Zeitraum zwischen Anfang August
und Ende Februar. Unvermeidbare Abweichungen hiervon sind mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Fir die StralRenbeleuchtung sind Lampen mit geringem niederwelligem Strahlungsan-
teil (Natriumdampfhochdrucklampen), mit UV-absorbierenden Abdeckungen und mit
vollstandig gekapselten Beleuchtungskdérpern zu verwenden.

Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-Mafnahmen fur den Apollofalter

Bei mittel- bis langfristig angedachten baulichen Malinahmen im Bereich der Flur-
sticknummer 286/2 hat vorab eine erneute Kartierung der Raupenfutterpflanze bzw.
der Tagfalter-Art zu erfolgen.

Sofern die Bebauung aulRerhalb potenzieller Eiablageplatze erfolgt, ist die Durchfiih-
rung der baulichen MaRnahme unter 6kologischer Baubegleitung (mit Absicherung die-
ser potentiellen Eiablageplatze) zulassig.

Eingriffe in potentielle Eiablagepldtze haben im Zeitraum ohne Prdsenz stationarer

Entwicklungsstadien (Eier, Raupe, Puppe) des Apollofalters zu erfolgen (Ende Juni/
Anfang Juli, der konkrete Zeitpunkt ist vorab durch einen Fachgutachter zu bestim-

men).

Hierfur ist das mit ,Sedum album® besiedelte Standortmaterial (Sedumpolster, Platten-
schichten) abzutragen und im raumlich-funktionalen Zusammenhang an geeigneter
Stelle, d.h. in sonnenexponierter Lage wieder fachgerecht aufzubringen.

Daruber hinaus ist die Wiederherstellung bzw. Optimierung von lebensraumtypischen
Hangen durch Entfernung von Gehdlzen und zu dichten Gras- bzw. Krautfluren méglich
(Férderung von Sedumbestanden).

Die ggf. spater umzusetzenden MalRnahmen fur den Apollofalter sind rechtzeitig mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Eichstatt abzustimmen.

Teil C: Hinweise

1. Der Bebauungsplan trifft fur die emissionsbeschrankten Gewerbegebiete nur Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung sowie zur Larmkontingentierung. Die Zuldssigkeit von Vorha-
ben richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB.

2. Die Einhaltung der fur die Gewerbegebiete festgelegten Emissionskontingente ist fiir die
einzelnen Baugrundstiicke im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist zwischen den Punkten A-B sowie zwischen
den Punkten C-D-E-F-G-H-J-K-L-M-N-O-P zugleich StraRenbegrenzungslinie. Die Profilge-
staltung innerhalb der StralRenbegrenzungslinie ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

4. Far Pflanzungen ist autochthones Pflanzmaterial (aus ortsnahen Wildbestdanden stammen-
des) zu verwenden. Die Pflanzqualitdt muss den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen
der Forschungsanstalt fir Landesentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen.

5. Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

6. Far Baumpflanzungen im N&herungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur StralBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Sofern im Néaherungs-
bereich zu bestehenden Kabel- und Rohranlagen SchutzmaRnahmen notwendig werden,
sind die hierdurch entstehenden Kosten durch den Veranlasser der Baumpflanzung zu tber-
nehmen.

7. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehodrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

8. Allgemeine wasserrechtliche Hinweise:
Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehorigen technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn und dessen Planer zu beriicksichtigen.

Bei gewerblich genutzten Flachen kdnnen je nach Verschmutzung auch die undurchlassige
Befestigung von Flachen (z. B. Lagerflachen, Verkehrsflachen) erforderlich machen. Erforder-
lichenfalls ist das Niederschlagswasser vor der Versickerung zu reinigen. Sofern die Vorga-
ben der NWFreiV nicht eingehalten werden kénnen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die
Versickerung des Niederschlagswassers erforderlich.

Es darfen keine wassergeféahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders
Baustand zu beachten. Fir die Bereiche Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist die fachkundige Stelle beim Landratsamt Eichstatt zu beteiligen.

Sollte fur Geléandeauffullungen Fremdmaterial bendtigt werden, ist ausschlie3lich schad-
stofffreies Material zu verwenden.

9. Fur die Parzellen Nr. 1, 2 und 18 sind im 16-Meter-Bereich um das Sickerbecken geeignete
MaRnahmen gegen anstehendes \Wasser zu treffen. Kellergeschosse sollten vermieden wer-
den und sind ggf. wasserundurchléssig auszufuhren.

10. Fur bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Gebaude, Garagen, Einfahr-
ten, Einfriedungen etc.) besteht Bestandsschutz. Bei Anderung bzw. Erneuerung der Anlage
sind die Vorschriften dieser Satzung zu beachten.

11. Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen, selbst bei ordnungsge-
mafer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Be-
wohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie
an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlichen Saisonarbeiten — der Fall sein.

12. Beziglich der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern ist die Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Mindestabsténde (Art. 47 — 50 AGBGB) zu angrenzenden landwirtschaftli-
chen genutzten Flachen zu berticksichtigen.

13. In StraBen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzuse-
hen.

14. Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflache, Altablagerungen bzw. schadliche Boden-

verdnderungen bekannt. Sollten im betroffenen Bereich Altlastenverdachtsflache bzw.
schédliche Bodenverénderungen bekannt werden, sind dies im Einvernehmen mit dem Was-
serwirtschaftsamt Ingolstadt und dem Landratsamt Eichstatt zu erkunden, abzugrenzen und
gegebenenfalls zu sanieren.

15. Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem
Bebauungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwdhnte Normblat-
ter, Richtlinien, Regelwerke etc. kbnnen im Stadtbauamt der Stadt Eichstatt, Marktplatz 11,
85072 Eichstatt wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

16. Es wird darauf hingewiesen, dass die festgesetzten Larmkontingente in den Gewerbegebie-
ten aufgrund der Nachbarschaft zur Wohnbebauung im Rahmen der Bauvorhaben ggf. be-
sondere schalltechnische MaRnahmen (Situierung der Gebaude, larmabschirmende Mal3-
nahmen) erforderlich machen.

17. Die Befahrung des bestehenden Weges auf der planexternen Ausgleichsflache ist dauerhaft
einzustellen.
18. An den Wohngebduden, die direkt an der Prinz-Max-Strafe erméglicht werden zum Schutz

vor Verkehrslarm passive Larmminderungsmafinahmen empfohlen (Larmschutzfenster, indi-
rekte Bellftung).
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Teil D: Verfahrensvermerke

1) Der Stadtrat der Stadt Eichstatt hat in der Sitzung vom 06.08.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 60 ,Wintershof-Ost‘ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.08.2015 ortsublich
bekanntgemacht.

2) Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 60 ,Wintershof-Ost* in der Fassung vom
17.05.2016 hat im Rahmen einer éffentlichen Veranstaltung am 08.06.2016 stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 60 ,Wintershof-Ost* in der Fassung vom 17.05.2016
hat in der Zeit vom 20.05.2016 bis 30.06.2016 stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60 ,Wintershof-Ost* in der Fassung vom 16.05.2017 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
31.05.2017 bis 05.07.2017 beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60 ,Wintershof-Ost* in der Fassung vom 16.05.2017 wurde mit
der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2017 bis 05.07.2017 &ffentlich
ausgelegt.

6) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60 ,Wintershof-Ost* in der Fassung vom 27.07.2017 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 31i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 11.08.2017 bis 15.09.2017 erneut beteiligt.

7) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60 ,Wintershof-Ost* in der Fassung vom 27.07.2017 wurde mit
der Begrindung gemal § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2017 bis
20.09.2017 erneut &ffentlich ausgelegt.

8) Die Stadt Eichstatt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.10.2017 den Bebauungsplan Nr. 60
,Wintershof-Ost* gemal} § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.10.2017 als Satzung beschlossen.

9) Die als Satzung beschlossene Fassung des Bebauungsplans Nr. 60 vom 12.10.2017 wurde am
12.04.2018 redaktionell geadndert

10) Ausgefertigt

Eichstatt, den .............

(Oberblrgermeister)

11) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 60 ,Wintershof-Ost* wurdeam ...............
gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Eichstatt, den .............

(Oberblrgermeister)
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