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Kartengrundlage:
Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

SO

Hohe
max. 3,90 m

o

B. PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

"Sondergebiet" (SO) i.S.d.§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Freiflachen-Photovoltaikanlage"

Nutzungsschablone:

GRZ Hohe

0,7 max. 3,90 m Grundflachenzahl| maximale Hohe

2. Bauweise, Baugrenze

Baugrenze

Verkehrsflachen
private Straldenverkehrsflache

Zufahrt

StralRenbegrenzungslinie

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflachen

CEF-Flache

’YVVVVV

’““j Flachen fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschéatzen
6. Sonstige Planzeichen
L L .

|:| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
et
7. Hinweise

__/ bestehende Grundstiicksgrenzen

584 Gemarkung - Flursticksnummer

ﬂﬂk MalRangabe in Metern

mogliche Modulaufstellung
Hohenlinien

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschatzen

PRAAMBEL

Die Stadt Eichstatt erldsst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802),

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)

des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),

Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt geéndert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 386)

folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung.

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 12 BauGB i. V. m. § 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1.
11

1.2

1.3

2.1

22
2.3
24

3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet wird die Art der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflichen-Photo-
voltaikanlage®.

Innerhalb des Sondergebietes sind zuldssig: technische und betriebsnotwendige Einrichtungen, die zur
Erzeugung und Speicherung von Solarstrom erforderlich sind.

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrédger im Durchfihrungsvertrag gem. §
12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

Die zulassige Nutzung mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® ist zeitlich befristet.
Der Rickbau sémtlicher baulicher Anlagen hat bis spatestens 31.12.2060 zu erfolgen. Die Folgenutzung
richtet sich nach den fachlichen Festlegungen des Regionalplanes zu den Nachfolgefunktionen auf der
Flache.

MaBR der baulichen Nutzung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 18 und 19
BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,7 (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflichenzahl umfasst die Gesamtfliche der aufgestidnderten Solarmodule in Senk-
rechtprojektion sowie die Nebenanlagen.

Fir Nebenanlage ist eine max. Grundflache von 300 m? zulassig.

Es ist eine Werbeflache ohne Beleuchtung mit einer GréRe von max. 1 m? zulassig.

Maximal zuldssige H6he (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssige H6he der Solarmodule sowie anderer baulicher Anlagen ist auf 3,90 m begrenzt.
Als unterer Bezugspunkt sind die im Planteil eingetragenen Héhenlinien mafRgeblich und fiir die Ermittlung
der max. zulassigen Héhe am jeweiligen Standort heranzuziehen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 14
und 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die baulichen Anlagen einschliel3lich der Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet
werden.

Die Einfriedung ist ebenfalls innerhalb der Baugrenze zu errichten.

41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)
Ausgleichsmalinahme A 1: Freistellung des gehdlzbestandenen Hangbereiches

FI.-Nr. 425 und 435 (jeweils Teilflachen), Gmkg. Wintershof

Flachengrolle: ca. 3.493 m?

Auf der Ausgleichsflache A 1 ist der verbuschte siidostexponierte Hangbereich nach Vorgaben eines
Artexperten freizustellen, um ein Larvalhabitat fiir den Apollofalter zu schaffen.

MaRnahmenflache:

Die Ausgleichsfliche A 1 wird im Sinne der Multifunktionalitdt gleichzeitig als artenschutzrechtliche
Ausgleichsflaiche CEF 1 verwendet; weitere Angaben siehe 5.2.

Ausgleichsmalinahme A 2: Freistellung des siidostexponierten Hangbereiches

Fl.-Nr. 425 (Teilflache), Gmkg. Wintershof

ca. 1.355 m?

Auf der Ausgleichsflache A 2 ist der bislang unverbuschte Bereich langfristig von Gehdlzaufwuchs
freizuhalten. Die Randbereiche der jetzigen Ausdehnung sind zu markieren und im zeitlichen Rhythmus von

drei Jahren sind Kontrollen durchzufihren und die Ausdehnung der Gehdlzsukzession auf die markierten
Bereiche zurlickzufiihren. Die entfernten Gehdlze sind abzutransportieren.

MaRnahmenflache:
Flachengrolle:

Die Flache des im Planteil festgesetzten Sondergebietes ist dauerhaft von Gehdlzaufwuchs freizuhalten.

Das von den Moduloberflachen ablaufende Niederschlagswasser wird an Ort und Stelle dem Oberboden
zugefuhrt und flachenhaft Uber die belebte Bodenzone versickert.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind die Zufahrten und inneren ErschlieBungswege soweit méglich
unversiegelt herzustellen.

Zur Reinigung der Solarmodule darf nur Wasser ohne Zusatz von grundwasserschadlichen Reinigungs-
mitteln verwendet werden.

Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB und §
44 Abs. 5 BNatSchG)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen

VermeidungsmaRnahme M1

Beginn der Bauarbeiten nach Beendigung der Vogelbrutzeit ab Oktober und Abschluss vor Beginn der
Brutsaison bis Ende Februar

Sollten Bauarbeiten nicht innerhalb dieser Zeitspanne erfolgen kdnnen, ist auch ein Baubeginn auf3erhalb
des o. g. Zeitfensters mdglich, wenn die Flache unmittelbar im Vorfeld der BaumafRnahmen durch einen
Ornithologen / artenschutzrechtlichen Gutachter auf Bruten von Bodenbritern kontrolliert wird und kein
Vorkommen festgestellt werden kann. Die zustédndige Untere Naturschutzbehdrde ist Gber das Ergebnis der
Kontrolle in Kenntnis zu setzen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

CEF-MaRnahmen CEF1

Freistellung der gehdlzbestandenen Hangbereiche (iberwiegend mit Salweiden) auf der Nordostflanke
(stdostexponierter Hangbereich) des Steinbruchgelandes nach Vorgaben eines Artexperten zur Her-
stellung des Larvalhabitats fiir den Apollofalter (Freistellung der Weilen Fetthenne Sedum album).

Die entfernten Gehdlze sind abzutransportieren, die MaRnahmen sind gegenuber der Unteren Naturschutz-
behdrde nachvollziehbar zu dokumentieren.

Die MaRnahme gleicht die fiir die Reproduktion durch Uberschattung in Zukunft ausfallenden Flachen aus.

IV. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1.
1.1

1.2

1.3

2.2

2.3

Einfriedungen (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Eine Einfriedung der Gesamtanlage ist bis zu einer Hohe von max. 2,20 m (ber Gelandeoberkante zulassig.
Als Geldndeoberkante sind die im Planteil eingetragenen Héhenlinien mafRgeblich und fir die Héhen-
bemessung der Einfriedung heranzuziehen. Es dirfen Maschendraht- und Drahtgitterzdune verwendet
werden.

Die Zaununterkante muss mindestens 0,15 m Gber der Gelandeoberkante liegen, um das Durchqueren von
Kleintieren zu ermoglichen. Sockelmauern sind nicht zulassig.

Die Einfriedungen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten.

Geldndeverdnderungen (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Gelandeveranderungen sind nur insoweit zulédssig, als diese im Zusammenhang mit der Errichtung der
Anlage erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande.

Fur Flachen, auf denen Trafostationen oder Speichereinrichtungen errichtet werden, sind Gelandever-
anderungen bis max. 1,0 m zulassig.

Die Ubergénge zur natiirlichen Gelandeoberfliche sind als Béschungen herzustellen.

Beleuchtung (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Eine dauerhafte Beleuchtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist nicht zulassig.

Anordnung der Solarmodule (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Es sind ausschlieRlich kristalline Solarmodule in starrer Aufstellung zulassig.
Weitere Angaben werden ggf. im Verfahren ergénzt.

Gestaltung von Gebauden (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Es sind nur Trafostationen oder Speichereinrichtungen zuléssig. Die Fassaden sind in gedeckten Farben
zu halten. Bei Metallverkleidungen sind diese nur in gedeckten, nichtreflektierenden Farben zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Wasserwirtschaft

1.1 Das auf den Moduloberflachen ablaufende Regenwasser wird an Ort und Stelle dem Oberboden zum
Versickern zugefihrt.

1.2 Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegenden Grundstiicke verlagert oder
beschleunigt abgefiihrt werden.

1.3  Die gesetzlichen Vorschriften des Wasserrechts sowie fachliche Vorgaben sind zu beachten.

2. Bodenschutz
Der Umgang mit Boden hat fachgerecht gemafl den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben zu erfolgen.

3. Grenzabstand von Pflanzen
Die Art. 47 - 52 des Ausfihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) sind zu beachten.
Danach ist bei Pflanzung von Baumen, Strauchern, Hecken, Weinstdcken und Hopfenstdcken ein Abstand
von 2,0 m zur Grenze des Grundstiicks einzuhalten, wenn die Pflanzen hdher als 2,0 m werden. Fiur Pflanzen
mit einer H6he bis zu 2,0 m ist ein Abstand von 0,5 m ausreichend.

Gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Hoéhe ein Abstand von
4,0 m einzuhalten.

HINWEISE

1. Brandschutz
Die Anlage soll im Brandfall fir die Feuerwehr frei zuganglich sein. Die Betriebstechnik sollte nicht
ungeschitzt errichtet werden. Die Erdkabel sind unterirdisch mit einem ausreichenden Abstand zur
Fluroberkante zu verlegen.

2. Landwirtschaft

2.1 Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemafe landwirtschaftliche
Nutzung auf den angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die Photovoltaikanlage
auswirken konnten, sind zu dulden.

2.2 Von den Geholzbestdanden ausgehende Schaden fiir die Photovoltaikanlage, z. B. durch umstirzende
Biaume, Baumabbriiche, herabfallende Aste, Laub und Nadeln, begriinden keine Schadenersatz-
anspriche.

3. Rohstoffabbau

Beeintrachtigungen, die durch den benachbarten Rohstoffabbau und -transport entstehen und sich
nachteilig auf die Photovoltaikanlage auswirken kénnen wie z. B. Steinflur, Erschitterungen, Staub o. &.
sind zu dulden und begriinden keine Schadenersatzanspriche.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat Eichstatt hat in seiner Sitzung am 27.04.2023 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 76 , Freiflachenphotovoltaikanlage Liften mit Griinordnungsplan fiir das Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflichen-Photovoltaikanlage® beschlossen. Der Aufstellungs-

beschluss wurde am __._ .2023 ortslblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 76 in der Fassung vom
__.__.2024 hat in der Zeit vom __.__.2024 bis einschlieBlich __.__.2024 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie der Nach-
bargemeinden gemal § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 76 in der Fassung vom __._ .2024 hat in der Zeit vom __.__.2024 bis einschliel3lich

__.__.2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 76 in der Fassung vom

_._.2024

wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2024 bis einschlieRlich __.__.2024

beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 76 in der Fassung vom

_ .. .2024 wurde

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2024 bis einschlieBlich __.__.2024 6ffentlich ausgelegt.

Der Stadtrat Eichstatt hat mit Beschluss vom __._.2024 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 76
~Freiflichenphotovoltaikanlage Liften” mit Griinordnungsplan in der Fassung vom __._ .2024 gemaR §

10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Eichstatt, den __._ .2024

Josef Grienberger, Oberblrgermeister

(Siegel)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 76 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Liiften“ wird hiermit als

Satzung ausgefertigt:

Eichstatt, den __._ .2024

Josef Grienberger, Oberblrgermeister

(Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 76 , Freiflichenphotovoltaikanlage

Liften” wurde am
bezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

__.__.2024 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhaben-

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden der Stadt Eichstatt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlagen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214

und 215 BauGB wird hingewiesen.

Eichstatt, den __._ .2024

Josef Grienberger, Oberblrgermeister

(Siegel)

Stadt Eichstatt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 76
fur das Sondergebiet

"Freiflachenphotovoltaikanlage Liften™

mit Grinordnungsplan und Umweltbericht
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Fassung vom 29.02.2024
(Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung)

Vorhabenstrager: Liften Solar GbR

Landkreis: Eichstatt

Eichstatt, den . .2024

Unterschrift, Siegel

Datum Name
entw. | 01/2024 Doll
gez. 01/2024 Schwarz
gepr. | 01/2024 Doll

hartfelder

Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH

Eisenbahnstrale 1
91438 Bad Windsheim

Tel.: 09841 /68 99 8-0
E-Mail: info@haertfelder-it.de

H/B = 594 / 841 (0.50m?)

Allplan 2019




