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Vorbemerkung )

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Berlcksichtigung der
Umweltbelange im Bauleitplanplanverfahren dar. Néheres ist dem gemaR® § 2a BauGB
erstellten Umweltbericht zu entnehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Blumenberg West" werden in der
Kreisstadt Eichstéitt des Landkreises Eichstatt einzelne bereits im Flachennutzungsplan
dargestellte Flachen als Allgemeines Wohngebiet in der verbindlichen Bauleitplanung
beplant und damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung des Gebietes
geschaffen. Darliber hinaus wird die im Flachennutzungsplan als Zielgebiet fir
Grunflachenentwicklung dargestelite Flache im Bebauungsplan konkretisiert und zur
Entwicklung festgesetzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll angrenzend an den
bestehenden Ortsteil Blumenberg neuer Wohnraum geschaffen werden.

Dazu hatte der Stadtrat der Stadt Eichstitt in seiner Sitzung vom 26.07.2018 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 69 ,Blumenberg
West" gefasst und nach Abwicklung des Bauleitplanverfahrens den Plan mit Begriindung und
Umweltbericht mit Beschluss vom 16.12.2021 in der Fassung vom 16.12.2021 als Satzung
beschlossen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 69
Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 69 ,Blumenberg West"
liegt stidlich des bestehenden Siedlungsgebiets Blumenberg in etwa 300 Meter Entfernung.
Blumenberg ist ein auBenliegender Ortsteil des Stadtteils Marienstein von Eichstétt. Das
Plangebiet umfasste urspriinglich die Flachen der Flurnummern 55/2, 165, 156/2 und 158
der Gemarkung Marienstein und hatte eine Gréfle von 7,8 ha. Um die stadtebauliche
Anbindung zu erreichen wurde der Geltungsbereich in Abstimmung mit betroffenen
Grundeigentiimern nach Norden hin um die Flurnummern 163, 163/14 und 163/4 (Teilflache),
bis zur Anbindung an die Blumenberger Strale, erweitert. Des Weiteren konnte
zwischenzeitlich die Flurnummer 163/5 von der Stadt Eichstatt zusatzlich erworben werden,
sodass der arrondierte Geltungsbereich insgesamt 11,3 ha umfasst.

Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt, womit die
Siedlungsflichen des Ortsteiles Blumenberg entsprechend den Zielen des
Flachennutzungsplanes der Grofien Kreisstadt Eichstatt erweitert werden.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebiete nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) zum européischen Netzverbund ,Natura 2000° gemaR § 19a BNatschG
vorhanden.

Drei Biotopflachen der amtlichen Biotopkartierung des LfU liegen komplett oder teilweise im
Plangebiet:

Biotop-Nr. 7132-0074 ,Hecken und Feldgehélze am Blumenberg westlich von Rebdorf*
- hier Teilflichen 008 und 009 als ,Gemischte Schlehen-Holunder-Hecken mit einzelnen
eingewachsenen Baumen (Feldahorn) entlang den Wegen, an Ranken”.
Im direkten Randbereich der biotopkartierten Hecke stocken zwei im Landschaftsbild
pragnante Einzelbdume (1 Kastanie mit StU von 180 cm und 1 Birnbaum mit StU 100cm)
deren mdglicher Erhalt und Integration in das stadtebauliche Konzept im Zuge der
ErschlieBungsplanung gepriift wurde.
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Biotop-Nr. 7132-0076 ,Verbuschende Halbtrockenrasenhdnge im Ortsbereich von
Marienstein“

- hier ein Kkleinfidichiger Teil der Teilftiche 002 (ca. 600 m2), als ,Verbuschender
Halbtrockenrasenhang im Ortsbereich von Marienstein“ (hier am nordwestlichen Ortsrand) im
nordlichen Bereich des Plangebiets. Standort ist ein maRig steiler bis steiler Osthang am
oberen Siedlungsrand von Marienstein.

Das Biotop Nr. 7132-0076-002 liegt innerhalb des im Landschaftsplan zum
Flachennutzungsplan gekennzeichneten Bereiches fir den die Aufstellung von Pflege- und
Entwicklungspldnen, Schafbeweidungskonzept als landschaftsplanerisches Ziel genannt ist.

Die Artenschutzkartierung des LfU weist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans keine
Lebensraume bzw. Punktkartierungen aus. Der néchstgelegene Nachweis laut ASK (Nr.
7132-0245: diverse Tagfalter und Schreckenarten) liegt ungefahr 150 m entfernt in einem
Steinbruch.

Die potentielle natiirliche Vegetation bildet im Planungsgebiet der ,Waldgersten-Buchenwald

im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald”. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der

Flache als méRig extensiv genutztes Griinland weicht die reale Vegetation jedoch von der
_potentiell-natiirlichen Vegetation ab.

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Naturpark ,AltmGhital“, wobei am Nordostrand
des Geltungsbereiches ein kleiner Teil des Landschaftsschutzgebietes LSG-00565.01
.Schutzzone im Naturpark Altmihital in den Geltungsbereich hineinragt. Da der
Bebauungsplan fiir die Fiache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes kein Baurecht
regelt, sondern fir die betroffene Flurnummer 155 nur Griinflichen bzw. Wald festsetzt, ist
die nachrichtliche Darstellung des Landschaftsschutzgebietes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde Eichstétt erfolgt.

GemdR dem Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Eichstétt
(Bearbeitungsstand 2010) liegt der nordéstliche Rand des Geltungsbereichs zusatzlich im
Schwerpunktgebiet des Naturschutzes | ,Altmihltal mit Nebentélern®. Diese Teilfliche ist mit
Laubwald und Sukzessionsgehdlzen bewachsen. Der westorientierte Waldrand ist in seiner
genauen Lage eingemessen und im Bebauungs- und Grinordnungsplan am Ostrand des
Geltungsbereiches dargestellt. In den Waldbestand muss zur Herstellung der Ableitung fiir
den Schmutzwasserkanalanschluss in der Blumenberger Stral’e anlage- und baubedingt
eingegriffen werden.

Zur Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung von der OFA Schwabach erarbeitet (OFA Schwabach
vom November 2018), die im Jahr 2021 durch erganzende Geléndeerhebungen aktualisiert
und Uberarbeitet wurde (OFA Roth vom August 2021).

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fanden Geléandebegehungen an
den Terminen 06.04., 16.05. und am 06.07.2017 statt. Die Kontrolle der Trasse der
geplanten Abwasserableitung durch den Hangwald erfolgte am 27.07.2018. Fir das Areal
der stidtebaulichen Anbindung nach Norden erfolgte eine zusétzliche Ortseinsicht am
11.10.2019. Bei diesen Begehungen wurden mehrere artenschutzrechtlich relevante
Vogelarten im Gebiet bzw. im direkten Umfeld des Geltungsbereiches nachgewiesen. Es
kamen vor allem heckenbritende Vogelarten wie Neuntéter, Goldammer und
Dorngrasmiicke vor. Nordlich und siidlich des eigentlichen Geltungsbereiches war dartiber
hinaus je ein Revier der Feldlerche von der geplanten Gebietsentwicklung betroffen.

Zur Aktualisierung der saP fanden Ubersichtsbegehungen am 29.3,, 21.4., 10.5., 30.5. und
22.6.2021 statt. Dabei wurden die gehodlzgebundenen Vogelarten Dorn- und
Klappergrasmiicke sowie Goldammer nachgewiesen. Als bodenbriitende Vogelarten wurde
erneut die Feldlerche (2'2 Brutpaare betroffen) sowie zusatzlich die Wachtel (ein rufendes
Mannchen im Geltungsbereich) nachgewiesen. Im Hangwald éstlich des Geltungsbereichs
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wurden Buntspecht, Griinspecht und Star nachgewiesen. Greifvogel, Eulen und
Luftinsektenjager sind (potenziell) als Nahrungsgéste vorhanden. Eine Verschlechterung der
Erhaltungszustande durch das Vorhaben kann jedoch ausgeschlossen werden. Im Rahmen
der Aktualisierung der saP wurde festgestellt, dass durch das Vorhaben inkl. der geplanten
Kanaltrasse keine Fledermausquartiere betroffen sind, so dass eine Vermeidungsmalnahme
fir die Fledermause nicht erforderlich ist.

Flache und Boden:

Die Boden im Geltungsbereich werden als Extensivgriinland und Acker genutzt. Vom
Vorhaben ist eine Gesamtfliche von 11,3 ha betroffen, wobei grof’flachige Bereiche im
Osten nicht bebaut, sondern als Grinflichen 2z T. mit Anlagen zur
Niederschlagswasserversickerung (ca. 3 ha incl. Waldflachen) gestaltet werden. Zuséatzlich
befinden sich ca. 05 ha naturschutzfachliche Ausgleichsflache innerhalb des
Geltungsbereiches. Einer Versiegelung mit Verkehrs- und- Versorgungsflichen werden ca.
1,8 ha zugefilhrt, wahrend ca. 5,7 ha Nettowohnbauland entstehen und ca. 0,3 ha fir eine
Kindertagesstatte vorgesehen sind.

Das Plangebiet liegt geologisch im Bereich des WeiBjura, oder ,Malm*; drei geologische
Einheiten aus dieser Gruppe sind im Bereich des Blumenberges vorhanden:

- Solnhofener-Subformation, ein plattiger Kalkstein

- Riffdolomiten, ein massiger Dolomitstein und

- Riffschutt- und Schillkalk, ein fossilienfihrender Kalkstein. -

Als vierte geologische Einheit ist auch Alblehm, eine Ilehmige Mischung aus
Ruckstandsbildungen der Karbonat Verwitterung und Loss, sowie Kieselrelikte und Bohnerz
vorhanden.

Im gesamten Bereich sind flach- bis mittelgriindige Terra fuscen, Braunerde-Terra fuscen
und in geringerem Ausmaf} Rendzinen die vorherrschenden Bodenarten. Diese schweren
Boden, die aus dem Riickstand der Karbonat-Verwitterung entstehen, besitzen eine tonige
Textur und sind oft steinig. Wegen der Flachgriindigkeit, sowie schweren Textur, besitzen die
Boéden im Plangebiet nur eine geringe natiirliche Ertragsfahigkeit. In der Hochlage des
Blumenberges werden die sehr flachgriindigen Rendzinen hauptsachlich als Wald (&stliche
Hanglage), die etwas tieferen (Braunerde-) Terra fuscen als Grinland genutzt.

Das Bayerische Landesamt fiir Umwelt (Stellungnahme vom 06.05.2021) weist darauf hin, dass
»im Planungsgebiet keine konkreten Geogefahren bekannt sind. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der Weijura-Gruppe, die
von unterschiedlich méchtigen Deckschichten (iberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko
fiir die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor Allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.*

Entsprechend dem Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) fur die Region Ingolstadt sind in
der Sudlichen Frankenalb, wo sich das Plangebiet befindet, Terra-fusca-Béden ,einmalige
Eigenbildung der Natur und als solche sehr schutzwirdig®.

Im Auftrag der Stadtwerke Eichstatt wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung und
Griindungsberatung (KP Ingenieurgesellschaft fiir Wasser und Boden mbH, Gunzenhausen vom
13.07.2017) die Bodenverhalinisse und die Sickerfahigkeit des anstehenden Baugrundes
untersucht.

Im Rahmen der Untersuchung wurden an vier Stellen im Siiden und Osten der Flurummer
155 Erkundungsschiirffe mit Durchfihrung von Sickerversuchen vorgenommen. GemafR
gutachterlicher Bewertung sind die Mischproben der Schiirfe B1, B2 und B3 wegen
Schwermetallgehalten (Thallium und Nickel) im Feststoff gemé&R den Grenzwerten nach
LAGA als Z1.1 einzustufen.
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In allen Schiirfen war zwischen 0,6 und 2,8 m unter GOK wegen des anstehenden Felsen
mindestens der Bodenklasse 6 ein weiterer Grabfortschritt kaum noch moglich. Bei der
zwischen dem flachgriindigen Mutterboden (bis 20 cm) und dem anstehenden Fels
gelagerten kiesigen Schicht handelt es sich um eine schiuffig bis tonige Schicht mit
Kalksteinbrocken der Kiesfraktion (2-63mm).

Im Weiteren wurde die Sickerfahigkeit des Bodens untersucht, hier kommt die gutachterliche
Beurteilung zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Oberflichenwasser in den
anstehenden Boden geméR den Anforderungen des ATV-Merkblattes A 138 méglich ist.

Im weiteren Verfahren wurden vertiefende Baugrunduntersuchungen (15 Bohrungen und 6
Schiirfe) durchgefithrt und ein Geotechnischer Bericht erstellt (Baugrundinstitut Dr.-Ing:
Spotka und Partner GmbH, Postbauer-Heng vom 21.09.2021). Dabei wurden im Wesentlichen
relativ dinne Oberbodenschichten (0,2-0,5m) und eine darunter folgende Verwitterungszone
des Kalk-/Dolomitsteins erkundet, die bis in eine Tiefe von 0,8-3,0m reicht. In einigen
Bohrungen wurden iiber der Verwitterungszone noch Alblehmablagerungen aus Ton/Schiuff
bis 0,8-2,1m unter GOK erkundet. in allen Bohrungen folgt Fels in Form von mittelhartem bis
hartem Kalk-/Dolomitstein in unterschiedlicher Lagerung (dickplattig, diinnbankig, dickbankig,
massig).

Etwa 400 m westlich des = Plangebietes befindet sich eine Bauschuttdeponie (=
Altlastenverdachtsflache geméaf} Alilastenkataster des LfU). Innerhalb des Geltungsbereiches
sind keine Altlasten sowie Altlastenverdachtsflichen bekannt Das Vorkommen von
historischen Kampfmitteln ist innerhalb des Geltungsbereichs ebenfalls nicht bekannt. Bei
einer orientierenden abfallrechtlichen Untersuchung der Bdden (R&H Umwelt GmbH,
Niirnberg) im Rahmen der Baugrunduntersuchung (Baugrundinstitut Dr.-Ing. Spotka und
Partner GmbH, Postbauer-Heng vom 21.09.2021) wurden die punktuell entnommenen Bdden
in einzelnen Bohrungen als Z1.1 eingestuft; zur detaillierten abfallrechtlichen Einstufung sind
demnach ergdnzende Beprobungen im Zuge der Erdarbeiten erforderlich
(Haufwerksbeprobung).

Wasser:

Grundwasserleiter ist im Bereich der Sidlichen Frankenalb, dem der Ortsbereich
Blumenberg zuzurechnen ist, der zum Teil stark verkarstete Weilke Jura (Malm). Geméan
dem GeoFachdatenAtlas des Bodeninformationssystems Bayern (2015) ist der Untergrund
des Geltungsbereichs hydrogeologisch als (Kluft-)Karst-Grundwasserleiter (Malm) mit hoher,
bei fortgeschrittener Verkarstung sehr hoher Trennfugendurchlédssigkeit und in der Regel
sehr  geringem bis . geringem Filtervermdgen  sowie als  bedeutendes
Grundwasservorkommen bezeichnet. Stauhorizonte unter der Verkarstung sind tonige 'und
‘mergelige Schichten. Aligemein besitzt verkarstetes Material, wie es beim WeiRen Jura
auftritt, nur ein geringes Filtervermdgen und lasst Niederschlagswasser rasch versickern.

Offene Still- und FlieRgewasser sowie Uberschwemmungsgebiete, Heilquellenschutzgebiete
und Wasserschutzgebiete zur Trinkwassergewinnung sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten wird wild abflieRendes
AulSenhangwasser von Nordwesten her auf die geplante Bebauung zuflieRen.

Bei den im Auftrag der Stadtwerke Eichstatt durchgefiihrten Erkundungsarbeiten zur
Baugrunduntersuchung und Grindungsberatung (KP Ingenieurgesellschaft fiir Wasser und
Boden mbH, Gunzenhausen vom 13.07.2017) konnte bis in eine Tiefe von ca. 3 m unter GOK
kein Grundwasser angetroffen werden.

Im weiteren Verfahren wurden vertiefende Baugrunduntersuchungen (15 Bohrungen und 6
Schiirfe) durchgefiihrt und ein Geotechnischer Bericht erstellt- (Baugrundinstitut Dr.-Ing.
Spotka und Partner GmbH, Postbauer-Heng vom 21.09.2021). Dabei wurde in keinem
Aufschluss Grundwasser angetroffen; es ist jedoch mit Schichtenwasser auf den bindigen
Lagen bzw. auf dem Fels zu rechnen. Der Grundwasserstand liegt voraussichtlich > 50m
unter GOK und korrespondiert vermutlich mit dem Wasserstand der Altm(ihl (ca. 385 miiNN
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in Rebdorf). Nach DIN 18130-1 sind in allen Schurfen als ,durchlassig® einzustufende
Untergrundverhéltnisse anzutreffen.

Die Trinkwasserversorgung des neuen Wohngebietes wird durch die Sappenfelder Gruppe
bereitgestellt. Die erforderlichen neuen Anlagen zur Bereitstellung der erforderlichen
Trinkwasserkapazitdten werden im Zuge der ErschlieBung des Standortes hergestellt. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt ber die Zentralklaranlage an der Altmuhl, die auch von den
Stadtwerken Eichstatt betrieben wird. Die neu erforderliche Kanalableitung aus dem
Geltungsbereich heraus zum vorhandenen Kanal in der Blumenberger Stral’e wird in den
vorliegenden Unterlagen zur Bauleitplanung behandelt.

Klima/Luft:

Das Vorhabengebiet liegt im Klimabezirk ,stdliche Frankenalb® im warmgeméaRigten Bereich.
Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7-8 °C. Der Jahresniederschlag betragt ca. 650-750
mm/a.

Die groR¥flachig vorhandenen Freiflichen auf der Hochebene Gber dem Altmuhltal besitzen
die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, die entstehende Kaltluft fliet nach Siden in
Richtung der Wohnbauflachen an der Weinleite sowie nach Osten in die Niederung der
Altmiihl ab, wird dabei aber von den bewaldeten Hangleiten gebremst.

GemaR dem Landschaftsentwicklungskonzept der Region Ingolstadt Karte 1.3 Potentialkarte
Luft und Klima, kommt dem Vorhabengebiet eine hohe Bedeutung der
Warmeausgleichsfunktion zu.

Landschaft:

Das Gebiet befindet sich oberhalb der nach Siidosten geneigten Hangleite zu der im Tal
flieRenden Altmiihl, wobei der im Talgrund und im aufsteigenden Hang befindliche Ortsteil
Marienstein von der Vorhabenflache aus nicht sichtbar ist. Das Orts- und Landschaftsbild ist
durch die landwirtschaftlichen genutzten Flachen der Hochebene und die dortigen
Tagebauaniagen zum Gesteinsabbau gepragt. AuRerdem sind der im Osten anschlielende
bewaldete Gleithang zur Altmihl sowie die Blickbeziehung zur &stlich gelegenen
Willibaldsburg, dem ,Wahrzeichen” der Kreisstadt Eichstatt, bezeichnend fur das
Landschaftsbild.

Eine Betroffenheit des Landschaftsschutzgebietes und landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
am Ostrand der Wohnbauflache entsteht nicht, da mit der geplanten Bebauung ein deutlicher
Abstand vom bestehenden Waldrand eingehalten wird. Die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegende Teilfliche des Landschaftsschutzgebietes wird als Griinfiache
bzw. Wald festgesetzt. Lediglich die nérdliche Teilfldche des Baugebietes rickt ndher an den
Gehdlzrand der bewachsenen Hangleite oberhalb der Blumenberger Strafle heran und bildet
im Anschluss an die vorgelagerten Einzelhduser den Siedlungszusammenhang mit dem Ort
Blumenberg.

Ebenso kann-von der Willibaldsburg aus auf die bislang unbebaute Hochebene oberhalb
Mariensteins geblickt werden, so dass die vorgesehene Siedlungsentwicklung hier zu einer
Anderung der Wahrnehmung der Landschaft fiihren wird.

Kultur- und Sachguter:
Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 69 ,Blumenberg West*
liegen keine Bau- oder Bodendenkméler:

Das néachst-gelegene Baudenkmal befindet sich in rund 350 m sidlicher Entfernung zum
Geltungsbereich: D-1-76-123-440, eine statiliche Kalkstein Feldscheune von um 1860. Nach
Mitteilung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege im erneut durchgefiihrten
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB darf die freie Lage der Feldscheune aus
denkmalfachlicher Sicht nicht weiter beschnitten werden.
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Nach Mitteilung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege in seiner Stellungnahme
erstmaligen zum Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 26.06.2019, deutet
unmittelbar nordwestlich des Planungsgebiets, im Flurstiick Nr. 163/13 Gmgk. Marienstein,
ein Luftbildbefund aus dem Jahr 1992, auf das Vorhandensein vorgeschichtlicher Grabhlige!
hin. Aus diesem Grund wird mit den anstehenden Feldarbeiten zum vertiefenden
Baugrundgutachten auch eine Vorerkundung dieser Verdachtsflaichen durchgefiihrt um zu
klaren ob es sich bei dem Luftbildbefund um mégliche Bodendenkmaler oder oberflichennah
anstehenden Fels handelt. Im Zuge dessen wurden fiir die Flachen im Geltungsbereich im
Sommer 2021 archdologische Voruntersuchungen durchgefiihrt. Im Ergebnis der Sondagen
konnte die Denkmalvermutung nicht bestétigt werden, da keine archiologischen Befunde
angetroffen wurden. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege hat daher die Freigabe
der betroffenen Flurnummern des Geltungsbereiches zur bauseitigen Nutzung empfohlen,
wobei die Bestimmungen des Art. 8 BayDSchG unberihrt blieben.

Das néchst-gelegene Bodendenkmal befindet sich in rund 400 m siidlicher Entfernung zum
Geltungsbereich: D-1-7132-0023, Siedlung frihgeschichtlicher oder mittelalterlicher
Zeitstellung.

Mensch, menschliche Gesundheit:

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Eichstatt, ca. 400 ‘m westlich des Stadtteils
,Marienstein“ und bindet direkt an die Bebauung im Stiden der Siedlung ,Blumenberg" an.
Der Siedlungszusammenhang ist (iber die vorhandenen Einzelhduser am Siidrand des Ortes
Blumenberg gegeben; zur nordwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle wird ein
Schutzabstand von 100m eingehalten. Das Landschaftsbild ist geprégt durch die
umgebenden Ackerflachen nordlich, westlich und sidlich des Plangebiets, als auch die
angrenzende Hangwaldflache im Osten.

Ca. 100 m entfernt Richtung Nordwesten befindet sich das ,Kinderdorf Marienstein“ — ein
Kinder- und Jugendhilfezentrum des Caritasverbandes der Diézese Eichstatt e.V. — und ca.
300 m Richtung Slidwest eine Bauschuttdeponie, die von dem Plangebiet durch eine
renaturierte Fléche getrennt ist. Nordlich des Caritas-Kinderdorfes Marienstein liegt auch ein
als Geotop geschutzter Fossiliensteinbruch fir Fossiliensammler, der (ber einen an der
Kinderdorfstrale gegeniberliegenden Parkplatz fir den Publikumsverkehr gut erschlossen
ist. In unmittelbarer Nachbarschaft liegen das Museum Bergér (Fossilienausstellung) sowie
die neu errichtete DAV-Kletterhalle im Gebiet der Nachbargemeinde Schernfeld.

Zwei Uberregional bedeutsame Wanderwege befinden sich in unmittelbarer Nahe des
Plangebiets: .

- am sidlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft der Abschnitt 2 des Main-Donau-Weges
(Rangau-Linie) von Héchstadt a. d. Aisch {iber Eichstétt nach Neuburg a. d. Donau auf dem
Flurweg der Flurnummern 156/2 und 158. Dieser Weg ist auch als stadtischer Lehrpfad
ausgewiesen.

- ca. 200 m nérdlich des Gebiets verlduft die Etappe 5 des Altmiihital-Panorama-Weges als
Europaischer Fernwanderweg E8 von Dollnstein bis Eichstétt. Dieser Weg ist ebenfalls als
Lehrpfad und als Okumenischer Pilgerweg gekennzeichnet.

Von Siden fiihrt die Kinderdorfstrale; die im Norden an die B13 anbindet, zum Plangebiet,
das auf der Hochebene oéstlich des StraBenverlaufs liegt. Da die 6stlich des
Geltungsbereiches liegende Blumenberger Strafle mit sehr starkem Gefélle (20 %) trassiert
ist und als untergeordnete Ortsverbindung (gewidmet als Anliegerstrae) von Blumenberg
nach Marienstein einzustufen ist bildet die Kinderdorfstrae die verkehrliche Anbindung des
Gebiets. Zur Sicherung des Siedlungszusammenhangs ist jedoch eine untergeordnete
Verkehrsanbindung an die Blumenberger Stralle zwischen den Abzweigungen Ludwig-Weg
und Urvogel-Weg vorgesehen.

Zur Feststellung der zu prognostizierenden Verkehrsbelastung wurde in Anlehnung an die
Ergebnisse der Haushaltsbefragung vom 10.05.2012 eine Stellungnahme zur
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voraussichtlichen Verkehrsentwicklung aus dem Gebiet erarbeitet (Planungsgesellschaft
Stadt-Land-Verkehr PSLV GmbH, Miinchen vom 02.09.2021). Im Ergebnis werden von den
kunftigen Bewohnern des Baugebietes ,Blumenberg West* (812 Einwohner) incl. Besuchern,
Ver- und Entsorgung und Lieferanten insgesamt 2.230 Fahrten/24 Std. vom bzw. zum Gebiet
entstehen. Daraus werden durch verkehrliche MaRnahmen =zur Regelung des
Durchfahrverkehrs zwischen den Teilgebieten Nord und Mitte rund 1.600 Fahrten/24 Std.
Uber die sudliche KinderdorfstralRe/Weinleite und rund 230 Fahrten/24 Std. (ber die
Blumenberger Stralle nach Eichstatt hinabflieRen, wahrend die restlichen Fahrten zur B13
West hin orientiert sein werden.

Zur Bewertung moglicher Immissionsbelastungen des geplanten Wohngebietes aus dem
auftretenden Fahrverkehr wurde aufbauend auf dieser verkehrlichen Stellungnahme eine
schalltechnische Untersuchung erarbeitet (Ingenieurbiiro A. Kottermair, Altomiinster,
20.10.2021) und deren Ergebnisse in den Bauleitplan eingebracht.

Dabei ist auch zu berlicksichtigen, dass direkt westlich des geplanten Wohngebietes das
Vorranggebiet fir den Abbau von Plattenkalk Kp2 des Regionalplanes der Region 10
Ingolstadt sowie eine aktive Bauschuttdeponie liegen. Der immissionsschutzfachliche
Konflikt zwischen den Belangen des Steinabbaus und dem Betrieb der Bauschuttdeponie mit
der kiinftigen Wohnnutzung ist in der schalltechnischen Untersuchung ebenfalls betrachtet.

Durch die Abteilung Umweltschutz des Landratsamtes Eichstétt wurde zu diesem Belang am
26.07.2019 eine orientierende Larmmessung zur Uberprifung des Einflusses der
bestehenden, ca. 450 m westlich gelegenen, Steinabbauflachen (unter Vollbetrieb der
vorhandenen Abbaugerate) auf das geplante Allgemeine Wohngebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes vorgenommen. Im Ergebnis stellt das Landratsamt fest, dass es zu keinen
Uberschreitungen der Lérmrichtwerte durch die bestehende Abbaufliche kommen kann
(Stellungnahme vom 07.08.2019).

Das Planungsgebiet an der KinderdorfstralRe oberhalb von Eichstatt ist in die ,Stadtlinie“ des
OPNV der Stadtwerke Eichstatt bislang nicht eingebunden — eine Netzausweitung ware
erforderlich; dazu ist innerhalb des Geltungsbereiches ein méglicher Haltepunkt entlang der
HaupterschlieBung vorgesehen. Im Uberregionalen Linienangebot besteht derzeit eine
Haltestelle der Buslinie 410 von Eichstatt nach Schernfeld direkt an der Kinderdorfstraie am
Caritas-Kinderdorf Marienstein.

Zur Verbesserung der Ful- und Radweganbindung plant die Stadt Eichstatt in Ergénzung
bestehender Wege den abschnittsweisen Neubau eines begleitenden Ful- und Radweges
entlang der Kinderdorfstralle, der auch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durchlauft.
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Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind im
Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 69 ,Blumenberg West"
vorgesehen:

- Erhaltung der amtlich kartierten Biotope Nr. 7132-0074-008 und 009 sowie Biotop Nr. 7132-
0076-002

- Sicherung und Erhalt des o&stlichen Waldrandes (aufler unvermeidlichen Eingriff durch
notwendige Kanalableitung zur Blumenberger Straie)

- Unzulassigkeit von Sockeln fiir Grenzzdune um Durchldssigkeit des Baugebietes fur Kleintiere
(z. B. Igel) zu gewahrleisten

- Die Rdumung von Bauflachen sollte zwischen September und Februar auferhalb der Brutzeit
von bodenbriitenden Vogelarten (Mitte Mérz bis August) durchgefiihrt werden. Fir den Fall,
dass Baufeldraumung und/oder Baubeginn innerhalb der o0.g. Brutzeit vorgesehen ist, muss
vorher eine potenzielle Ansiedlung feldbriitender Vogelarten auf der jeweiligen Eingriffsflache
durch kreuzférmiges Uberspannen mit Flatterbéndern unterbunden werden (= Vergramungs-
mafRnahme). '

- Gehdlzrodungen und Baumféllungen sind auf das nétigste zu beschrénken. Baume und
Hecken im direkten Umfeld (15 m) von Baumalnahmen sind durch Schutzzdune vor
Beeintrachtigungen und Schaden zu schitzen.

- Gehdlzbeseitigungen diirfen nur zwischen Oktober und Februar auferhalb der Vogelbrutzeit
(Mérz bis September) erfolgen. .

- Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch StraBen-
und Objektbeleuchtung sind geschlossene LED-Lampen mit asymmetrischem Reflektor und
nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden. Kinstliche Lichtquellen sollen kein kalt-
weiles Licht unter 540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K- emittieren. Ein
erhohter Anteil von langen Wellenldngen im Lichtspektrum (Rotlichtanteil) ist vorteilhaft.

- Das anfallende Dachwasser muss zur Regenwasserriickhaltung und zur Verminderung des
Wasserbedarfs in Zisternen gesammelt werden

- Das anfallende sonstige Oberflichenwasser wird (ber ein Trennsystem in
Versickerungsanlagen abgeleitet.

- Von Norden her wild zuflieBendes AuRenhangwasser und Oberflichenwasser aus Dach- und
Verkehrsflachen wird dabei getrennt behandelt.

- Soweit méglich sind wasserdurchléssige Bodenbeldge zu verwenden.

- Beim Erschliefungs- und Bebauungskonzept wird der natlirlichen Topographie Rechnung
getragen um Erdmassenbewegungen und Verénderungen der Oberflichenformen entgegen
zu wirken.

- Beriicksichtigung von Flachen fiir den Geschosswohnungsbau mit Gemeinschaftstiefgaragen
zur Minderung des Flachenverbrauchs.

- Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (Baulinien, Dachform, Dachdeckung) zur Erreichung
einer kompakten Siedlungsentwicklung mit homogener Dachlandschaft zur Minimierung von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes in der Fernwirkung.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Photovoltaik-Anlagen) auf mindestens 25% der
Dachflache ist festgesetzt; dazu Festlegung der Firstlinie.

- Entwicklung groRflachiger Freiflachen (incl. Spielplatzstandort) im sidlichen und &stlichen
Randbereich der Bebauung "mit Integration der Sickeranlagen fiir anfallendes
Oberflachenwasser

- Unzulassigkeit von Schottergdrten bei Gestaltung der Privatgarten
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Naturschutzfachliche Ausgleichsmaflnahmen und artenschutzrechtliche CEF-MaRnahmen

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde fur die
erforderlichen Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* (Bayr. Staatsministerium fur Landesentwicklung und
Umweltfragen, ergénzte Fassung vom Januar 2003) erarbeitet.

Insgesamt sind 55.939 m? naturschutzfachlicher Ausgleichsflichen zur Kompensation der
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erbringen. Hinzu kommt ein
Ausgleichsbedarf von 237 m? fur den Eingriff auRerhalb des Geltungsbereichs.

Ein Teil des Kompensationsbedarfs (4.621 m?) kann innerhalb des Geltungsbereiches auf
den offentlichen Grunflaichen im Norden des Wohngebietes (Ausgleichsflache A1) erbracht
werden. Die Wiederbegriinung des Baufeldes fir die Kanalableitung kann mit 328 m?
ebenfalls innerhalb des Geltungsbereiches (Ausgleichsflaiche A2) erbracht werden. Der
dariiberhinausgehende Ausgleichsbedarf von 50.990 m? zuzlglich der o.g. 237 m? wird
auflerhalb des Geltungsbereiches erbracht.

Auf den Flunummern 509 und 510 (Gemarkung Workerszell) werden
Ausgleichsmafnahmen auf einer Flache von 19.447 m? realisiert. Bei dem Flurstiick 509 ist
nach Vorgabe der Unteren Naturschutzbehérde in einem an die Stra’e angrenzenden
Streifen mit 15 m Breite nur die Halfte der Flache als Ausgleichsflache anrechenbar, da
dieser Bereich durch L&drm und Schadstoffe beeintréchtigt ist, so dass insgesamt 17.527 m?
anrechenbar sind.

Auf dem Flurstiick 1134/4 kdnnen AusgleichsmaRnahmen auf einer Flache von 26.334 m?
umgesetzt werden. Diese Fléache ist voll auf den naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarf
anrechenbar. Gleichzeitig dienen die MalRnahmen der Umsetzung der CEF-Mal3nahme Nr. 1
fur die Feldlerche (zusammen mit den Mallnahmen auf dem Flurstiick 510 (Gemarkung
Workerszell).

Der Rest des Ausgleichsbedarfs (7.366 m?) wird auf den Flurstiicken 130 und 139
(Gemarkung Marienstein) erbracht. Auf Flurnummer 139 befindet sich eine mit
Grunddienstbarkeit gesicherte Ausgleichsflache fiir einen friiheren Steinabbau aus dem Jahr
2005 mit ca. 1.000m?, die im Ausgleichsflachenplan 1 nachrichtlich dargestellt ist.
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2. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 zum Bebauungs-
und Griinordnungsplan Nr. 69 ,Blumenberg West" in der Fassung vom 08.04.2019 wurde am
25.02.2019 eine Blrgerinformationsveranstaltung im Sitzungsaal des Rathauses
durchgefiihrt. Die vorgebrachten Anregungen (17 Wortmeldungen zu Einkaufmdglichkeiten,
Alternativflachen und = Bauliicken  im Stadtgebiet, -~  Verkehrsanbindung,
Niederschlagswasserbeseitigung etc.) wurden in die Abwagung aufgenommen und in der
Weiterfiihrung der Planung entsprechend der Abwagung beriicksichtigt. Zudem hat die SPD-
Fraktion der Stadt Eichstétt die verpflichtende Festsetzung von Mindestanteilen der
Dachfléchen zur Bestiickung mit Photovoltaikanlagen angeregt, was in die weitere Planung
auch aufgenommen wurde.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 hat die Kreisgruppe Eichstidtt des BUND
Naturschutz Bayern e.V. angeregt die Geb&udestellung und Dachausrichtung so
festzusetzen, dass eine mdéglichst glnstige Nutzung der Sonnenenergie ermdglicht wird.
Ebenso wird der verpflichtende Einbau von Zisternen zur Regenwassernutzung angeregt,
sowie auf mdgliche Konflikte mit dem Vorranggebiet fir Steinabbau des Regionalplanes
Ingolstadt und der Landschaftsschutzgebietsverordnung (geplante Kanalableitung innerhalb
des LSG) hingewiesen. Die Anregungen zur Sonnenenergie- und- Regenwassernutzung
wurden beachtet und in die Festsetzungen aufgenommen. Die méglichen Konflikte mit dem
Steinabbau und zum Landschaftsschutzgebiet konnten im weiteren Verfahren in
Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehdrden bewaltigt werden.

Das Landesamt fir Denkmalpflege hat auf aufgrund bekannter Bodendenkméler in der
Umgebung darauf hingewiesen, dass auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Bodendenkméaler zu vermuten sind. In der Folge 'wurde eine archaologische
Voruntersuchung durchgefiihrt, die diesen Verdacht jedoch nicht bestétigte. In den
Bebauungsplan wurde der Verweis auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG aufgenommen.

Die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Eichstétt hat -auf die noch
nachzuweisenden Ausgleichsflaichen hingewiesen; diese sind auch dem LfU zu melden.
Ebenso wurde auf die erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahmen
gemafl der vorliegenden saP sowie die noch festzulegenden Pflegemainahmen der
Ausgleichsflachen und offentlichen Grunflachen verwiesen. In Abstimmung mit der UNB
konnten alle Anregungen im weiteren Verfahren in der Planung beachtet werden.

Die Umweltschutzabteilung des Landratsamtes Eichstatt regt die Vorlage einer
Schalltechnischen Untersuchung zur Thematik ,StraBenverkehrslarm” an, die im weiteren
Verfahren auch erarbeitet wurde. Im Weitern wird auch auf mégliche Bodenbelastungen
(Entsorgung zu kldren) und die Warmepumpen-Problematik (Beriicksichtigung von
Larmbeschwerden) verwiesen..

Der Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. (LBV) verweist darauf, dass vorhandene
Biotope bei ausreichendem Abstand zur geplanten Bebauung zu erhalten sind und dass der
Erfassungszeitraum der Tierarten fiir die artenschutzrechtliche Prifung unzureichend war.
Ebenso wird darauf verwiesen, dass das regionalplanerische Vorranggebiet ,Steinabbau®
einer Siedlungsentwicklung entgegensteht. Die vorhandenen Biotope sind in der Planung
integriert und werden alle erhalten; zur artenschutzrechtlichen Priifung wurden 2021
ergdnzende Erhebungen durchgefiihrt. Die Kollision mit dem Vorranggebiet fir Steinabbau
wurde in der weiteren Planung mit dem Landesamt fir Umwelt ausgeraumt.

Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt hat standortbezogene Hinweise zum Grundwasser-
und Bodenschutz sowie zur Altlastensituation im Geltungsbereich gegeben die in die
Begriindung und den Umweltbericht (ibernommen wurden. Ebenso wurde. um die
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Erarbeitung und inhaltliche Abstimmung eines Entwésserungskonzeptes zur
Niederschlagswasserbeseitigung gebeten und auf ,wild abflieBendes Oberflaichenwasser*
aus dem AuReneinzugsgebiet hingewiesen. Das Entwéasserungskonzept wurde unter
Beriicksichtigung geeigneter MaRnahmen zur Ableitung des ,wild abflieBenden
Oberflaichenwassers" erarbeitet, mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abgestimmt und in
die weitere Planung aufgenommen.

Das Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt weist im Blick auf notwendige
Ausgleichsflachen auf die Maoglichkeit von produktionsintegrierten
KompensationsmaBnahmen (PiK) hin, was bei der weitern Planung und spéteren Umsetzung
und dauerhaften Unterhaltung der MalRnahmenflachen beriicksichtigt wird.

Nachdem die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde feststellte,
dass die Planung aufgrund der fehlenden Anbindung nach LEP 3.3 (Z = Anbindegebot) den
Erfordernissen der Raumordnung entgegensteht, hat die Stadt Eichstétt das
Bauleitplanverfahren unterbrochen und durch Erweiterung des Geltungsbereiches nach
Norden eine stadtebauliche Anbindung an den Ortsteil Blumenberg hergestellt. Mit der
Neufassung des Planes wurde anschlieBend das Bauleitplanverfahren nochmals
zurickgesetzt und die Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wiederholt.

Im Rahmen der wiederholten frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 69 ,Blumenberg West* in der (berarbeiteten
Fassung vom 25.03.2021 sind von Seiten der Birger in mehreren Stellungnahmen
umfangreiche Anregungen eingegangen. So wurden aufgrund des voraussichtlich
zunehmenden Verkehrs auf der KinderdorfstralRe ergdnzende Schallschutzmalinahmen fir
das Baugebiet ,Weinleite West" erbeten. Dies wurde im Verfahren nicht weiterverfolgt, da die
reine Verkehrsmengenmehrung auf einer offentlichen Strale im Sinne der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung nicht beurteilungsrelevant ist.

Es wurde angeregt das Baugebiet zu einem COz-neutralen Modellprojekt zu entwickeln
(Nahwéarmenetz mit Anschlusspflicht und Pufferspeicher, verpflichtende Stromerzeugung auf
den Grundstlicken (Kleinwindkraft etc.), weitestgehende Verpflichtung zum Holzbau und
Verwendung nachwachsender Rohstoffe, Niederschlags- und Brauchwassernutzung
festsetzen); ebenso wurde der Verzicht durchgehender Zaunsockel zur Durchlassigkeit des
Gebietes fir bodenlebende Kleinsduger sowie Verzicht auf Beleuchtung in den Privatgérten
angeregt. Diese Anregungen wurden in der Abwagung behandelt und soweit méglich in den
Festsetzungen (Photovoltaikpflicht auf Dachflachen; keine Sockel) berticksichtigt.

Einem Hinweis zur Festlegung der maximal zuldssigen Gerduschentwicklung von
Warmepumpen wurde in den Festsetzungen nachgekommen.

Im Rahmen der wiederholten friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemédfl § 4 Abs. 1 hat das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege (Bau- und Kunstdenkmalpflege) darauf hingewiesen, dass die sidlich des
Geltungsbereiches, im Rebdorfer Feld, gelegene Feldscheune als Baudenkmal Nr. D-1-76-
123-440 durch ihre Lage in der freien Feldflur charakterisiert ist, die aus denkmalfachlicher
Sicht nicht weiter beschnitten werden darf. Da entsprechend dem glltigen
Flichennutzungsplan siidlich des gegenstdndlichen Baugebietes keine weitere
Wohnbebauung mehr vorgesehen ist, bleibt dieser denkmalpflegerische Belang gewahrt. Die
Abteilung Bodendenkmalpflege des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege verweist
nochmals auf die erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 DSchG. Aufgrund
des Ergebnisses der durchgefilhrten Vorerkundungen (ohne Befund fir den
Geltungsbereich) wird im Bebauungsplan auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG
hingewiesen.
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Aufgrund der ortlichen Geologie verweist das Bayerische Landesamt fur Umwelt auf ein
geologisches Restrisiko flir die Entstehung von Dolinen und Erdféllen; die Aussage wird in
den Umweltbericht aufgenommen.

Der BUND Naturschutz Bayern e.V. regt im Wesentlichen nochmals ein zentrales
Warmekraftwerk/BHKW sowie die Holzbauweise fiir das Baugebiet zur Verringerung des
CO.-Ausstoles an. In der Abwigung wird- dem vorgesehene Gasversorgungsnetz der
Vorrang eingeraumt, zudem das Rohrleitungsnetz kiinftig auch die Einspeisung von
Biomethan  als regenerative Versorgung zulasst. Holzbauweise ist entsprechend den
Festsetzungen jederzeit moglich.

In der immissionsschutzfachlichen Stellungnahme weist das Landratsamt Eichstatt darauf
hin, dass die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan noch aussteht; dies
konnte im Nachgang zur Klarung der immissionsschutzfachlichen Belange vorgelegt werden.

‘Der Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V. (LBV) verweist nochmals darauf, dass
vorhandene Biotope bei ausreichendem Abstand zur geplanten Bebauung zu erhalten sind
und bittet darum zu priifen ob in der artenschutzrechtlichen Priifung vom November 2018
alle Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen beriicksichtigt wurden. Daneben wird der Bau von
Zisternen zur Regenwassersammiung, die Durchléssigkeit des Gebiets fiir Kleintiere, die
Festsetzung der Verwendung regenerativer Energien, der Holzbauweise und PV-Pflicht auf
allen Dachern, eine Minimierung der Bodenversiegelung und ein Verzicht auf Schottergérten
angeregt. Diese Hinweise wurden im Rahmen der Abwagung behandelt und soweit moglich
in der Planung berticksichtigt.

Per Regionale Planungsverband Ingolstadt und die héhere Landesplanungsbehérde der
Regierung von Oberbayern stellen fest, dass zwar mit der ausgeweiteten Planung kein
grundsétzlicher Konflikt mit dem Anbindegebot mehr besteht, weist aber auf die weiterhin
gegebene Uberlagerung von. Teilflichen des Geltungsbereiches mit dem
regionalplanerischen Vorranggebiet zur Gewinnung von Plattenkalk hin. In der Abwagung
wird dargelegt, dass eine wirtschaftliche Rohstoffnutzung im Uberlagerungsberelch nicht
gegeben ist, so dass an dieser Stelle der Wohnbauflachenentwicklung geman
Flachennutzungsplan der Stadt Eichstétt der Vorrang eingeraumt wird.

Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt empfiehit nochmals die inhaltliche Abstimmung eines
Entwésserungskonzeptes zur Niederschlagswasserbeseitigung; dieser Empfehlung wird in
der weiteren ErschlieBungsplanung gefolgt.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist aus der Offentlichkeit
eine Stellungnahme eingegangen, wonach durch Erhéhung des Reihenhausanteils dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen werden sollte. Da dem
stadtebaulichen Konzept sehr geringe Grundstiicksgréflen und eine insgesamt verdichtete
Bauweise zu Grunde liegen ist diesem Grundsatz ausreichend Rechnung getragen.

Im Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom Bayerische Landesamt fiir
Umwelt nochmals auf ein geologisches Restrisiko fiir die Entstehung von Dolinen und
Erdfallen verwiesen, wobei die Aussage bereits in den Umweltbericht aufgenommen war.

Die Untere Naturschutzbehtrde des Landratsamtes Eichstétt verweist darauf, dass die
Ausgleichsflachen umgehend nach ErschlieBungsbeginn dem Bayerischen Landesamt fiir
Umwelt zu melden sind. Die Meldung erfolgt im Rahmen der Betreuung des Okokontos der
Stadt Eichstatt.

Die Umweltschutzbehérde des Landratsamtes Eichstéatt verweist auf notwendige
Schallschutznachweise in den kinftigen Genehmigungsverfahren und empfiehlt die
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Vorgaben zu Warmepumpen aus der schalltechnischen Untersuchung in den
Bebauungsplan zu ibernehmen; der Empfehlung wird gefolgt.

Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt empfiehlt beziiglich des Grundwasser- und
Bodenschutzes aufgrund der bisherigen Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen einen
fachlich geeigneten Gutachter fiir die baubegleitende Erdaushubiiberwachung rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu beauftragen und ihm die vollstandigen Ergebnisse der bisher
durchgefiihrten Baugrunderkundungsarbeiten und Bodenuntersuchungen zur Verfiigung zu
stellen. Ebenso wird empfohlen die Mafinahmen zur Wiederverwertung oder zur Entsorgung
von belastetem Bodenmaterial friihzeitig zu (berlegen. Beziglich der vorgesehenen
Versickerungsanlagen weist das WWA IN darauf hin, dass die vorgesehenen Becken auch
Stark- und Extremniederschlagen, die den Bemessungsfall deutlich Gberschreiten, Stand
halten missen und die Auswirkungen von Extremniederschlagsereignissen auf die bereits
bebauten Gebiete im unterhalb liegenden Ortsbereich Marienstein aufgrund der Hanglagen
speziell geprift und bei den weiteren Planungen berlicksichtigt werden sollen. Die
vorgebrachten Hinweise werden in den weiteren Planungsschritten beachtet.

Da den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen nachgekommen wird, die erforderlichen
Anderungen der Planzeichnung, der Begriindung und des Umweltberichtes eher
redaktioneller Natur sind oder die Belange in der Abwéagung ausgerdumt wurden, ist keine
erneute offentliche Auslegung und Anhorung von Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.
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