Bebauungs- und Grunordnungsplan
Nr. 13 Industriegebiet

Die Grofe Kreisstadt Eichstatt edasst gemal’ § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte, Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayem (GO), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
dem Gesefz Uiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz - BayNatSchG), der Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV/ 90) vom 18.12.1990 in der jeweils glltigen Fassung folgende Satzung:

Teil A Festsetzungen durch Planzeichen

d

Gl

GRz 0,8

A 1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 13 Industriegebiet

aufzuhebende Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 13 Industriegebiet

angepasste Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 13 Industriegebiet

A 2. Art der baulichen Nutzung
Industriegebiet (§9 BauNVO)

Das Industriegebiet dient ausschliel3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in
anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.
Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des LEP-Ziel 5.3.1 in der Fassung der
Anderungverordnung vom 21.02.2018 sind unzulassig.

Spielhallen, Vergnugungsstatten, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche, sportliche Zwecke sowie Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem
Warensortiment (gemaf der "Eichstétter Liste" a) nahversorgungsrelevante Sortimente/
Warengruppen, zugleich zentrenrelevant und b) Sonstige zentrenrelevante
Sortimente/Warengruppen gem. Einzelhandelskonzept Eichstatt der imakomm AKADEMIE
GmbH, Aalen vom Juli 2013) sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise zulassige Betriebswohnungen sind nur im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens mdglich.

A 3. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl max. 0,8

Zahl der VollgeschoRe maximal Il

2B. TH 8,50 maximale Traufhohe Uber Oberkante des natiirlichen Gelandes

—— -

—

Baugrenze - an Bestandsbebauung angepasst

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

A 4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen mit Parkstreifen, FuBwegen und Straflenbegrenzunglinie

A 5. Griinflachen

Grunflachen zur Eingriinung
(Unterbrechung fiir Erschlieffung zuldssig)

Straucher in lockerer Pflanzung, Verwendung gebietseigener Arten
Alleebdume in regelmaBiger Reihenpflanzung im Abstand von 8,5 m

(Unterbrechung der Reihen fiir ErschlieBung zulassig)
vorgeschlagene Baumarten vgl. C2. Hinweise durch Text

Teil B Festsetzungen durch Text

B 1. Gebaudegestaltung

Dachform:

AuRenhaut:
Einfriedungen:

Werbeanlagen:

Samtliche Gebaude sind mit Flachdachern oder Sheddachern (max. 5 Grad Dachneigung)
zu versehen. Bei der Planung der Flachdacher kann konstruktiv die Méglichkeit zur
Dachbegrinung vorgesehen werden. Die begriinte Dachflache wird in einem Verhaltnis von
2:1 der GRZ angerechnet. Fotovoltaikanlagen auf den Dachern sind zulassig.
Kunststoffverkleidungen sind nicht zulassig. Fotovoltaikanlagen in der Fassade sind zulassig.

Die Einfriedung von Grundstiicken mittels baulicher MaRnahmen z.B. mit Mauemn ist nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte des Gewerbes zulassig.

B 2. Griinordnung

B 2.1 private Grunflachen

B 2.1.1 Begriinung der Stellplatze

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie méglich zu vermeiden. Offentliche/private Parkplatze
und FulRgangerbereiche sind funktionsabhangig zu befestigen, so dass ein moglichst geringer Abflussbeiwert
erreicht wird. Wasserdurchlassige Beldge wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und
wassergebundene Decken sind zu bevorzugen.

Je nach Gewerbeart und Belastung kdnnen erhohte Anforderungen an die Befestigung der Flachen und die
Niederschlagswasserbeseitigung gestellt werden. Dies kann zur Folge haben, dass Flachen
wasserundurchlassig zu befestigen sind. Das dort anfallende Niederschlagswasser muss dann an die
offentliche Niederschlagswasserkanalisation angeschlossen werden. Alternativ kann eine ordnungsgemalfe
Versickerung (mit Abreinigung) gemal den Vorgaben der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit den dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW)

erfolgen.

B 2.1.2 Begriinung der Grunflachen

Die den 6ffentlichen Verkehrsflachen (einschliellich sdmtlicher Gehwege) zugewandten Flachen sind
zwischen der Bau- und der Grundstlicksgrenze standortgerecht zu begriinen, die tibrigen Grundstiicksgrenzen
sollen mit einer standortgerechten Bepflanzung versehen werden.

B 3. Nicht zulassiges Warensortiment gemaR der "Eichstatter Liste™
(geman Einzelhandelskonzept Eichstatt der imakomm AKADEMIE GmbH, Aalen vom Juli 2013, Seite 168-170)

a) Nahversorgungsrelevante Sortimente/ Warengruppen, zugleich zentrenrelevant

- Lebensmittel / Getranke
- Gesundheit- / Kérperpflege / Drogeriewaren (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmitteln) /
Parfumerie- und Kosmetikartikel, Apotheken

b) Sonstige zentrenrelevante Sortimente /Warengruppen

- Genussmittel / Tabakwaren
- Zeitschriften /Zeitungen

- Blumen

- Bdcher, auch antiquarische Blcher
- Papier, Biirobedarf, Schreibwaren
- Spielwaren inkl. Modellbau

- Bastelartikel

- Bekleidung

- Haus- und Heimtextilien / Kurzwaren (auch Wolle usw.) / Handarbeit / Nahzubehor / Stoffe

- Kileinteilige Sport- und Campingartikel (bsp. kleinere Sportgerate, Sportschuhe, Hanteln, FuRRballe, kleinere
Campingausriistung, Kocher)

- Fahrrader und Fahrradzubehér

- Kleinteilige Baby- und Kinderartikel (bsp. Bekleidung, Spielwaren speziell fur Babys und Kleinkinder)

- Schuhe (auch Sportschuhe)

- Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

- Kleinteilige Elektrowaren (bsp. Toaster, Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgerate, Staubsauger, Bligeleisen)
sowie Unterhaltungselektronik (bsp. Rundfunk-, Fernseh-, fototechnische Gerate, Videokameras)

- Telekommunikationsendgerate / Mobilfunkgerate und Zubehor

- Computer und Zubehor, Software und Zubehor

- Haushaltswaren (bsp. Schneidewaren /Bestecke, Tafelgeschirr, Silberwaren), Glas, Porzellan / Keramik,
Einrichtungsbedarf (ohne Mébel), Dekorationsartikel, Geschenkartikel und Souvenirs

- Korb-, Kork- und Flechtwaren

- Medizinisch-orthopadische Artikel

- Augenoptik
- Horgerate

- Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Antiquitaten (auRer Mdbel)
- Briefmarken / Miinzen

- Uhren, Schmuck

- Waffen, Angler-, Reit- und Jagdbedarf

- Musikalien / Musikinstrumente

B4. Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 werder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tUberschreiten

Teilflache Lekiagsin AB(A)/M? Leknacnis in AB(A)/m?
Teilflache 1 (TF-01) 69 54
Teilflache 2 (TF-02) 65 50
Teilflache 3 (TF-03) 65 50
Teilflache 4 (TF-04) 64 49
Teilflache 5 (TF-05) 65 50
Teilflache 6 (TF-06) 54 39
Teilflache 7 (TF-07) 58 43
Teilflache 8 (TF-08) 57 41
Teilflache 9 (TF-09) 60 45
Teilflache 10 (TF-10) 62 46
Teilflache 11 (TF-11) 63 48
Teilflache 12 (TF-12) 64 49
Teilflache 13 (TF-13) 59 44
Teilflache 14 (TF-14) 62 47
Teilflache 15 (TF-15) 64 48
Teilflache 16 (TF-16) 63 48
Teilflache 17 (TF-17) 64 49
Teilflache 18 (TF-18) 66 53
Teilflache 19 (TF-19) 62 47
Teilflache 20 (TF-20) 58 43
Teilflache 21 (TF-21) 61 46
Teilflache 22 (TF-22) 62 47
Teilflache 23 (TF-23) 62 46
Teilflache 24 (TF-24) 58 44
Teilflache 25 (TF-25) 67 54
Teilflache 26 (TF-26) 62 47
Teilflache 27 (TF-27) 60 44
Teilflache 28 (TF-28) 63 48
Teilflache 29 (TF-29) 63 48
Teilflache 30 (TF-30) 58 43
Teilflache 31 (TF-31) 56 41
Teilflache 32 (TF-32) 63 48
Teilflache 33 (TF-33) 55 40
Teilflache 34 (TF-34) 62 47
Teilflache 35 (TF-35) 58 42
Teilflache 36 (TF-36) 63 48
Teilflache 37 (TF-37) 63 48
Teilflache 38 (TF-38) 64 48
Teilflache 39 (TF-39) 60 45
Teilflache 40 (TF-40) 69 54
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&z}_ ’ 1316/ 1308 a) Der Stadtrat Eichstatt hat in der Sitzung vom 16.05.2013, aktualisiert am 05.03.2015 die
@ 1 G I TH 8,5 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 13 Industriegebiet beschlossen. Der
/QD / > Aufstellungsbeschluss wurde am 26.09.2014 und 10.02.2017 ortslblich bekannt gemacht.
5
Zs 0
G/ ;
1426 o GRZ 0’8 " S b) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
TH 8,5 3 Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
1407 8 \ / 7379/2 O 20.10.2016 hat durch die Stadt Eichstatt am 15.02.2017 stattgefunden.
Q 1317/ o
AN N 1318,/6 % / / s c) Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
/ 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
138 N / n aCh r Chtl ICh e Da rStel I U ng . 20.10.2016 hat in der Zeit vom 23.01.2017 bis 24.02.2017 stattgefunden.
) N N\ S 1319/3 /
'\(b 'C) N A 1316/1 / Be b u u n gS- u n d G ru n O rd n u n a n N r 48 d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Fassung vom 11.04.2019 wurden
§ 13063 A ) - die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
= 8 Q "G b b- S QU . d " 05.06.2019 bis 12.07.2019 beteiligt.
5 1368,/2 S N erbegebiet Sollnau Quartier N%\und V
3 G E O e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.04.2019 wurde mit der Begriindung gemaf}
[/ W 0.8 " / ) § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.06.2019 bis 12.07.2019 6ffentlich ausgelegt.
. GRZ U, /

S t a d t f © r S t 14 G'g ) " 1359 f) Zu dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung in der Fassung vom ........
= o TH 8!5 T N 1306 /1 55 -~ wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
2 189 3 7379/7 @ \-FH\‘ Z Zeitvom ............ bis ............. erneut beteiligt.

& ‘N
v A,')\Q ® g) Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der
N 1309 Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis ............ erneut offentlich
o 1414 1307 /1 f - ausgelegt.
S | 5‘79/ 1343 "’@ <N, ‘,:,,." & h) Die GroRRe Kreisstadt Eichstatt hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............ den Bebauungs- und
= o) < Mo, = i o® Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.
8 ; 1319/5 RN L
A // ooe"e AR >
Nacht (22h-6h) D / % 1319 S 1306,/2
Pegel 2 / 0 Q S
ege N . —
dB(A) O / 0 1369 Grolle Kreisstadt Eichstatt, den ... i
/ %) " .
o / Q)A) A. Steppberger, Oberbiirgermeister
. = (Siegel)
— [t ° « o o
>35-40
_ >40-45 / / / 1319 o g) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am ...........c.ccccceenueenen. gemafl § 10 Abs. 3
>45-50 { / 8 0 S O 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
>50-55 |4 : i ; - @
L5560 41500 4447000 4442300 4447400 444 8 > é/ //) B
S Y <7 507 ) Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.
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S80-. . AuBenlarmpegel gemaR DIN4109-02 / (S i A. Steppberger, Oberbiirgermeister
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Fur die Zusatzbelastung (durch die Kontingentierungsflachen) an den Prufpunkten berechnen sich unter e iy iy =
Berlcksichtigung der flachenbezogenen Schallleistungspegel folgende Immissionswerte und / G E Ry Yy T 1306 /4
Zusatzkontingente. / / ' i "Wl  yy
/ Ry )
7 6rz0,8 I —— = |
Prifpunkte Planwert in dB(A) Immissionspegel in dB(A) Zusatzkontingente TH 8.5 > — "y
tags nachts tags nachts tags nachts // ! / 1369 d P
PP 01 59 44 52 36 7 8 752 Ny — ")
’z
/ y4 . 4“
/ e/ Ry oL
PP 02 49 34 49 33 0 1 > ~ '
PP 03 49 34 48 32 1 2 o A .y
PP 04 59 44 54 38 5 6 ’\A‘/ // @) 157075 S
PP 05 59 44 59 44 0 0 ) / / 1906 S O 3 -
Lo) L] [ ] am
PP 06 s s 0 s o 10 // 2 crz0,8 |l Grolde Kreisstadt Eichstatt
Landkreis Eichsta
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5. Bei der Prifung sind die folgenden / / 8 TH 8’5 a . d eIs chstatt
Immissionsorte des schalltechnischen Gutachtens 2776709-01 der TUV SUD Industrieservice GmbH zu / 1. Anderu ng
berlcksichtigen, insofern zum Zeitpunkt der Priifung die baurechtlichen Voraussetzungen als schutzwiirdiger Beb q G . q |
Raum noch gegeben sind. . . . epbauungs- un runoranungspian
999 Teil C Hinweise Aufzuheben: ; ° g gsp
“estselzungen - T
Bezeichnung Beschreibung Schutzwiirdigkeit GauR-Kruger-Koordinaten C 1. Hinweise durch Planzeichen et et it i 1 —
Hrimlichen Calt cgshereiches des | I "
PP 01 Ostrand Flurst. GE 4441345.56 /| 5416379.34 Biotope der amtlichen Bayerischen Biotopkartierung, mit Biotopnummer I. ;C:JT] 'T— 1:‘;]‘56 des rauniichept Qe LENE - huye ehpaat N r- 1 3 I n d U St” eg e b I et
1339 7133-0023-001 | " | L L T R0 et hee uberarbeiteter Entwurf nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
PP 02 Wohnhaus WA 4442033.40 /| 5416424.33 Hecken am ehemaligen Bahndamm (am Sidrand des Geltungsbereiches) wird nach & ¢ Aba. 1 Nr. 1A BBauG und § 8 BauNutzVO . ®
i als Industriegebiet festgesetzt.
Lindenallee 1373
T[T o diirfen hochzsterns 2 ¥V Tes s5e e ichtet werden. )
PP 03 Wohnhaus WA 4442237.12 | 5416288.86 i o inden Bochetens 2 Soliferbenens Brr oo : 78,
Landschaftsschutzgebiet Schutzzone im Naturpark "Altmiihital" TZI it 1"-'"3'713?1’*11 darf 0,7,die Baumassenzahl 35 bzw. 5%90
Lindenallee 5 nicht Ubersteigen. -
Die Traufhdhe darf 7 Meteri‘nicht libersteigen. — \0\8\H\
PPo4 Westrand Flurst. - GE 4442170.08 / 5415988.60 FFH-Gebiet Nr. 7132-371.01 Mittleres Altmiihital mit Wellheimer Trockental und Schambachtal , e A X .
1319/1 IV, Sanklie ind mitiFlach-bzw. Sheddichern zu ;
verseshen. P T o E—
PP 05 Westrand Flurst. GE 4442094.18 / 5415868.26 V. Bin‘riedungen diirfén eine HBhe von 71,20 m nicht tiber- . -
1368/1 bestehende Flurstiicksgrenze mit Flur-Nr. slelpen. i : 3 /
= E‘L 25, ", i ] O e
PP 06 Nordrand Flurst  GE 4441306.56 / 5416260.12. Vi. Sichtschutzmatten sind unz_ul;‘smg.., - \ ~
1341/1 [T. Dio den Bffentlichen Verkehrsflichen (einschlieBlich > 3372 /1
S her Gehyege) sowie der Trasse der Bundes ZU= /
bestehende Gebaude e ten Flichen sind zwischen der Bau- und Grundsticlks- 13.
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, grenze standortgerecht 2zt begriinen, die ubrigfn [p‘u*— P
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte stlicksgrenzen sollen mit einer standortgerechten Be- e o,
J L e + Lgg 45 2U €rsetzen sind. pilanzung versehen werden.
C 2. Hinweise durch Text ; y—— . . Baugrenzer
Fur die Teilflichen mit einer bestehenden Genehmigung in der Schallimmissionsanteile bzw. Schallemissionen pro LERER sty
m? festgelegt sind, tritt die Kontingentierung erst bei Anderung oder Erneuerung der Genehmigung in Kraft. . Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen mit Art. 8 Begrenzungslinie fiir 6ffentl.Verkehrsfl. | N 3 @
DSchG der Meldepflicht. - e /1), N
— Uffentliche StraBenverkehrsflichen (Fahr- i = — ’ [/
=B = | /
zur Abbildung AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109-02 . In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in bahn mit Gehweg) i -3?"' // ! (/7
einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. ‘ < i 1. Paplfltchs ' T 5 ! /1 ,
GemaR der Tabelle 7 der DIN 4109-01 vom Juli 2016 befinden sich die hellblau dargestellten Bereiche im RITTTTIT] Parkplatz Offentl. Parkiflfciin e / / / 3 >
Larmpegelbereich VI. Hier ist fur Aufenthaltsraume in ausnahmsweise zugelassenen Wohnungen oder Ahnlichem ein . Pflanzung von Einzelbdumen an Straen und Wegen PRI gepl. Grundstiicksgrenzen <0>
gesamtes Schalldamm-Mal fur die Auflenbauteile (incl. Fenster und Turen) von R',, ;¢s 2 50 dB vorzusehen. Fir Burordume vorgeschlagene Baumarten in stadtklimavertraglichen Arten und Sorten: 5 8 / 8 /
: . = ' ' A= Ein-und Ausfahrten
oder Ahnliches ist ein gesamtes Schallddmm-Mal von R, .. 2 45 dB vorzusehen. l. B L // / &é\(\ 7¢72
. ' [ H Z.D. 3 b irs 5 5t
Die lila Bereiche liegen im Larmpegelbereich V. Hier sind gesamte Schallddmm-MaRe von R, 4., = 45 dB (Aufenthaltsraume ﬁlcer pIatantC)r:ges Cleveland gpltzaholrn 1 f— MaBangabe in Meter ﬁ?JT%dII&GL%JTSDCI?AgLONEi 8 e E 2
in Wohnungen) bzw. R',, s > 40 dB (Biirordume) vorzusehen. nus spaethii urpurerie e o o o  Abgrenzung i s \ / °
’ Corylus colurna Baumhasel unterschiedlicher Nutzung |
Die dunkelroten Bereiche liegen im Larmpegelbereich IV. Hier sind gesamte Schallddmm-MaRe von R',, g > 40 dB Fraxinus ornus 'Rotterdam’ Blumenesche e ks Gl [EK II | INDUSTRIEGEBIET |EMISSIONS- /
(Aufenthaltsraume in Wohnungen) bzw. R',, oes 2 35 dB (Biroraume) vorzusehen. Gleditsia triacanthos 'Skyline'  Dornenlose Gleditschie e GEOTE e L 0,7 |EK 11| GRUNDFL ACHEN-, [KATEGO- - /
Die roten Bereiche liegen im Larmpegelbereich IIl. Hier sind gesamte Schalldémm-MaRe von R',, ;. > 35 dB Ostrya carpinjfolia HOpfe'?'bUChe 2 feias Sichtdrelecke 135 [EKIV | BAUMASSENZ AHL{RIEN / /
(Aufenthaltsrdume in Wohnungen) bzw. R',, 4¢s > 30 dB (Blrorédume) vorzusehen. Quercus cerris Zerr-Eiche 40 m ; : o / s ; 3 f / /
’ Tilia cordata 'Rancho’ Amerikanische Stadtlinde X, Zulassige Emissionskategorien . im nordl. Gebiet Emissionskategorien Il und 1V 0 r s t / ]
Die orangen Bereiche liegen im Larmpegelbereich II. Hier ist ein gesamtes Schallddmm-MaR von R',, 4¢s > 30 dB (s nebenstehende Tabelle)  tm sudl. Gebiet Emissionskategorien Il ILT und [V o M 1 1 OOO
(Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Blrordume) vorzusehen. Die der nordl, Begrenzung des Industriegebietes am nachsten folgenden Industrie- . . 5 // / 743‘5 . .
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