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FESTSETZUNGEN
A. Planzeichen
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§ 9 BauGB, Art. S91 BayBO

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung von unterschiedlichen
Nutzungsbereichen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

Nutzungen nach § 4 Abs.2, Nr. 2, 3
BauNVO sind usnahmswelse 2V1a551g

EN | Gewi
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 6
BauNVO sind nicht zugelassen

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO0)
Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2

sind nicRkRt zugelassen
Gebiude fir eihen besonderen Nutzungs-
zweck A - .
Gem. § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1

Abs. 8 BauNVO wird die gem. § 4 Abs. 2

Nr. 2, 3 allgemein zuldssige Nutzung als
ausschlieBliche Nutzung festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise,
Baulinien, Baugrenzen

Haustyp mit typenbezogener Festsetzung
in Teil B Textl. Festsetzungen

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze,
kein Dachausbau

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,
mit Dachausbau und Kniestock (D)

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Grundfléche der Hauptbaukdrper, -ein-
schlieBlich zusatzlicher Fl&chen, die

durch Baulinien und Baugrenzen festge-
setzt sind '

GeschoBflache der Hauptbaukérper, ein-
schliefBlich zusdtzlicher Flachen, die

durch Baulinien und Baugrenzen festge~
setzt sind
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Baulinie
Baugrenze

Anbauzone

Nach § 23.2 BauNV0 sind Anbauten auBer-
halb der Baulinien und Baugrenzen bis

zur angegebenen Tiefe und Breite zuléds-
sig.

Dachneigung 18.°, bzw. gesonderte typen-
bezogene Festsetzung.

Ausnahmsweise bei einheitlichen Haus-
gruppen 18 - 30 °,

Gemeinschaftsgaragen

Garagen, auBerhalb der hierfir festge-
setzten Fléchen nicht zuléssig
Tiefgaragen

Gedeckte Stellpl&tze, auBerhalb der
hierfir festgesetzten Flachen und Gara-
genfléchen nicht zuldssig

offene Stellplétze, auBerhalb der hier-
fir festgesetzten Fl&dchen nicht zuldssig

Offentliche Parkplatze

ilebengebaude

Wertstoffsammelstelle (wiederverwertbarer
sortierter Abfall)

Trafostation

Zufahrt zwingend
MaBzahl
vermindert festgesetzte Abstandsfliche

Festgesetztes Gelande

Pultdach
Satteldach

Firstrichtung zwingend
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Verkehrsflachen

Verkehrsflache (WohnsammelstraBe)

Verkehrsberuhigter Bereich
(Wohnweg, WohnstraBe, Wohnhof)

FuBweg
Rad- und FuBweg

privater FuBweg bzw. FuBgéngerbe-
reich gem. Art. 53 Nr. 3 BaySTWG

Straflenbegrenzungslinie

Sichtdreieck, freizuhalten von Sicht-
behinderung tUber 0,80 m Hohe zur Ober-
kante Strale

FuBgéngeriberweg (Aufpflésterung)

Durchgangsiberbauung Uber dffentlich
gewldmeten bzw. 6ffentlichen FuBwegen,

im ErdgeschoB zwingend von Bebauung
freizuhalten



Grinordnung

Offentliche Grinfliachen

.Offentlicher Spielplatz

Strafenbegleitgrin

Strapenbegleitender Schotter- oder Rasen-
pflasterstreifen

private Vorgartenzone mit halbdffentlichem
Charakter, nicht einzidunbar

private Grinflichen, sonstige

Einfriedung gem. Ziff. 11.1. Teil B Text-
liche Festsetzungen zwingend

Gaholzhestand zu erhalten

groB- und aittzlkroniger Solitirbaum{ zu pflanzen,
Standort festgelegt

grop- und mittelkroniger Solitirbaum, zu pflanzen,
Standert im Umkrzsis von 10 m wariabel

kleinkroniger Baum, zu pflanzan, Standort im
Unkreis von 10 m variabel

Baumarten. zu oflanzen. bindend:

Obstbaum, zu pflanzen
Spitzahorn, zu pflanzen

geschlossene Baum- und Strauchpflanzung,
zu pflanzzn
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadirat von Eichst&tt hat in der Sitzung vom 14.03.1985
die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-

stellungsbeschluB wurde am 22.03.1985 ortsUblich bekanntge-
macht. :

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde am 19.03.1985 gem3B

§ 3 Abs. 1 BauGB in einer BUrgerversammlung 6ffentlich dar-
gelegt und erdrtert.

Eichstatt, den 25.03.1985

Oberblrgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurde mit der Begrindung in der Fassung vom
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB8 in der Zeit vom bis
gufgrund des Auslegungsgeschlusses des Stadt-

s mit der ortsiblichen Bekanntmachung vonm
ntlich ausgelegt.

Eichs

ct
Ny
cl

t, den

Oberbirgermeister

4. Der Stadtrat hat am den Bebauungsplan in der

Fassung vom gemdB § 10 BauGB als Sstzung und die
BegrUndung zu dem Plan beschlossen.

Eichst&tt, den =

Oberbirgermeister

Die Durchflhrung des AnzeigeVerfahrens gem&B § 11 Abs.3 BauGB

wurde am ortsUblich bekanntgemacht. Der Bebauungs-
plan mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit nach

§ 12 BauGB rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolge der §§ 44
Abs. 3 und 214 BauG3 wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Eichstdtt, den

Oberblirgermeister
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

L% GH 2
2. EH 4
8 5 DH 6
4. RH 1 8
S RH 2 10
6. RH 3 12
7. G 14
8. Gebaude fir besonderen Nutzungszweck 16
8. Nebengebdude, Garagen, Stellplatze 17
10. Allgemeine Gebdudegestaltung 18
11. Einfriedungen 21
i2. Verkehrsflachen 22
i3, Grinordnung 22
14. Verfahrenshinweise 30
AW5n Allgemeine Hinweise 30

C. BEGRUNDUNG

1. Begrindung zum Bebauungsplan (6 Seiten)
2. Begrindung zum Grinordnungsplan (7 Seiten)
D. ANLAGEN
Anlage 1 Isometrie Wohnhdfe 2 - 5
Uberarbeitung 7.2.90
Anlage 2 Vergleich Baustruktur
VE 1.3.85
Uberarbeitung 7.2.90
Anlage 3 Realisierungsabschnitte
Fldchenibersicht 5.3.90
Anlage 4 Vergleich Wohneinheiten
VE 1.3.85
Entwurf 20.6.90
Anlage 5 Modellfotos
Anlage 6 Schemaschnitt durch
WohnsammelstraBe
Anlage 7 Schemaschnitt durch
Wohnhof 2
Anlage 8 Schemaschnitt durch

Mietergadrten
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1. Querschnitt GH
30°
A/::i:\_\_\; 300
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offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig mit vermindert festge-
setzter Abstandsfldche (ausgenommen Endhaus!)

Zwingend ErdgeschoB und DachgeschoB als zweites
VollgeschoB.

Maximal 2 Wohneinheiten zulg8ssig.

MindestgrundsticksgrdBe 500 gm

RIS v Hauptgebaude

1.1. Im GrundriB als Rechteck;
Vor- und Rickspringe sind nicht zulassig.

1.1.2. Symmetrisches Satteldach,
Dachneigung 30 °;

1.1.3. Max. Wandhdhe am Anfallpunkt 5,00 m Uber OK Ge-
ldnde 1im Gartenhof.

1.1.4. Kniestock (OK FFB im DG bis Anfallpunkt) 2,10 m
zwingend.
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Anbauten

Traufseitig sind innerhalb der als Uberbaubar
festgesetzten Fl&chen in abweichender Bauweise
eingeschossige Anbauten zwingend mit einseiti-
gem Grenzanbau zuléssig. (Ausgenommen Endhaus)

Dachform, Dachneigung und Firstrichtung wie
Hauptgebaude, ohne Kniestock.

Giebelseitig sind in der Anbauzone erdgeschossige
Anbavten mit Pultdach, First am Hauptbaukoérper,
Dachneigung 18 °, zulé&ssig.

Traufseitig sind in der Anbauzone zur Eingangs-
seite hin Eingangsiberdachungen als Pultdacher
wie vor, bis zu einer Gesamtgrundflache von

7,5 gm zulassig. FUr diese EingangsiUberdachun-
gen wird in abweichender Bauweise Grenzanbau
festgesetzt. (Ausgenommen Endhaus)

Garagengebaude

Garagengebadude mit symmetrischem Satteldach 30°
nur auf den hierfir festgesetzten Flachen.

Die Gartenhdfe sind gem. Einschrieb im B-Plan
mit atriumbildenden Mauvern oder Holzwé&nden gem.
235 FRS NS e niih £ Eedieint.
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= 4 =
2. Querschnitt EH mit Beihaus
] G | G | | U | G 1
| | | | i 1
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Nur Einzelh&user mit einseitigem Grenzanbau
zuldssig. (Ausgenommen Endhaus!)

Zwingend ErdgeschoB und DachgeschoB als zweites
VollgeschoB.

Maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

2.1. Hauptgebaude
2.1.1, Im GrundriB als Rechteck;
Vor- und Rickspringe sind nicht zulassig;

EANIRND) Symmetrisches Satteldach;
- Dachneigung 30 °;

2.1.3. Max. Wandhthe am Anfallpunkt 5,00 m dUber OK
Geldnde am topographisch hdchsten Punkt;

2.1.4. Kniestock (OK FFB im DG bis Anfallpunkt)
2,10 m zwingend;
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2%

3.

Anbauten

Zwischen den Hauptbaukérpern sind in der
Anbauzone zwingend mit einseitigem Grenzanbau
und in der Tiefe des Hauptbaukérpers erdge-
schossige Zwischenbauten zulassig.

Dachform, Dachneigung und Firstrichtung wie
Hauptgebaude, ohne Kniestock. Bei Endhaus
mit Pultdach, First am Hauptbaukdrper.
Dachneigung 18 °.

Traufseitig sind in der Anbauzone zum Garten
hin (Stdosten) Anbauten mit Pultdach, First
am Hauptbaukorper, Dachneigung 18°, mit ein-
seitigem Grenzanbau zuldssig.

Zwischen den Hauptbaukorpern und den Beihdusern
sind in der Anbauzone bei den ndrdlichen End-
hausern zwingend durchgehende, erdgeschossige

Zwischenbauten mit Pultdach, First an der Grund-

sticksgrenze, Dachneigung 18°, mit einseitigem
Grenzanbau zulassig, sofern das Belhaus in die-
sem Bereich gem. Ziff., 2.3.1. zweigeschossig
errichtet wird.

Giebelseitig sind bei Endhausern innerhalb der
als Gberbaubar festgesetzten Flache Anbauten
mit Pultdach, First am Hauptbaukdrper bzw. Bei-
haus, Dachneigung 18°, zuldssig.

Im Zusammenhang mit Anbauten gem. Ziff. 2.2.4.
sind Anbauten gem. Ziff. 2.2.3. nicht zuléassig.

Beihauser

FUr die Beihauser wird zweiseitiger Grenzanbau
festgesetzt. (Ausgenommen Endhaus)

Ausnahmsweise kann einseitig von der Grenzbe-

bavung abgewichen werden, wenn die lLiUcke stra-
Benseitig durch eine Mauer bzw. Holzwand gem.

Ziff. 11.1. geschlossen wird.

Im Stellplsatzbereich ist diese Mauer/Wand zur

Gartenseite hin zu errichten!

Symmetrisches Satteldach,

Dachneigung 30°,

bei zwei Vollgeschossen:

Max. Wandhthe am Anfallpunkt 5,00 m Uber

0K Gelande am topographisch hdéchsten Punkt.

Bei einem Vollgeschof3:
Max. Wandhdhe am Anfallpunkt 3,00 m Uber
0K Gelande am topographisch hdchsten Punkt.

Die Garten sind gem. Einschrieb im B-Plan mit
atriumbildenden Mauern oder Holzwanden gem.
Ziff. 11.1. einzufrieden.

MUNCHEN
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GARTEN

Querschnitt DH

Max.

25
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MUNCHEN

anes
ssons sousec9sare

0ffene Bauweise,
nur Doppelhauser zulassig.
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Zwingend ErdgschoB und DachgeschoB
als zweites VollgeschofB.

Hauptgebé&ude

Im GrundriB als Rechteck;
Vor- und RiUckspringe sind nicht zul&ssig,
ausgenommen RiUckspringe gem. Ziff. 3.2.3.;

Symmetrisches Satteldach,
Dachneigung 30 °;

Max.

Wandhéhe am Anfallpunkt 5,00 m Ober

0K StraBe am topographisch hdchsten Punkt;

Kniestock (OK FFB im DG bis Anfallpunkt)
2,10 m zwingend;

Anbauten und Ruckspringe

Zwischen den Hauptgebduden sind in der An-
bauzone erdgeschossige Garagenbauten zulé&ssig.
Garagen nur auf den hierfir festgesetzten
Flachen.

Satteldach,

Dachneigung 30 °;

2-H15+

STRASSE
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3n.2. 2% Travfseitig sind in der Anbauzone zum Garten
hin erdgeschossige Anbauten mit Pultdach,
First am Hauptbaukdrper, zuldssig. FUr sie
wird einseitiger Grenzanbau (ausgenommen End-
haus) festgesetzt.

Ausnahmsweise kdnnen Anbauten unter Einhal-
tung der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
errichtet werden.

Im Zusammenhang mit Anbauten gem. Ziff. 3.2.2.
sind Riuckspringe gem. Ziff. 3.2.3. nicht zu- -
lassig,.

3.2.3. Traufseitig sind zum Garten hin Rickspringe
fir Loggien bis zu einer Tiefe von 2,50 m
Uber eine Lange von max. 4,50 m zulassig. Von
der freien Gebaudeecke ist ein Abstand von
mind. 2,50 m einzuhalten.

Im Zusammenhang mit RiUckspringen gem. Ziff.
3.2.3. sind Anbauten gem. Ziff. 3.2.2. nicht
zulassig.

3.2.4. Traufseitig sind in der Anbauzone zur Strafie
hin erdgeschossige Anbauten mit Pultdach,
First am Hauptbaukdrper, bis zu einer Gesamt-
grundflache von 10 gm zulassig. Grenzbebauung
bzw. Ausnahme wie Ziff. 3.2.2.
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AL Querschnitt RH 1
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Offene Bauweise,
nur Reihenh&éuser zulé&ssig.
4, Hauptbaukfrper
4.1.1. Hauptbaukorper im Grundrifl als Rechteck,

Vor- und Rickspringe sind nicht zuléassig,
ausgenommen Rickspringe gem. Ziff. 4.2.2.;

4.1.2. Symmetrisches Satteldach,
Dachneigung 30 °;

-4.1.3. Max. Wandhohe am Anfallpunkt 5,00 m uUber
0K Gelande am topographisch hdchsten Punkt;

4.1.4, Kniestock (0K FFB im DG bis Anfallpunkt)
2,10 m zwingend;

4.2. Anbauten und Rickspringe

4,2.1. Traufseitig ist zur Eingangsseite hin ein erd-
geschossiger Anbau Uber die gesamte Hausbreite
mit Pultdach, First am Hauptbaukorper, Dach-
neigung 18 °, zulassig.

FOr diese Anbauten wird zweiseitiger Grenzanbau
festgesetzt. Ausnahmsweise kann unter Einhal-
tung einer verminderten Abstandsflédche von mind.
1,50 m einseitig vom Grenzanbau abgewichen wer-
den.
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=z 9, =

4.2.2. Travfseitig sind zum Garten hin Rickspriinge fir
Loggien bis zu einer Tiefe von 2,50 m Uber eine
Ldnge von max. 4,50 m zuladssig. Bei Endh&usern

ist von der freien Gebdudeecke ein Abstand von
mind. 2,50 m einzuhalten.

4.3. Garagengebaude

4.3.1. Garagengebdude mit Satteldach, Dachneigung 30 °,
nur auf den hierfir festgesetzten Flachen.

4.3.2. Die Garten sind bei Endhausern gem. Einschrieb
im B-Plan mit Mauern oder Holzwanden gem. Ziff.
11.1. einzufrieden. Die HOhe der Einfriedung
muB jedoch gartenseitig der Bristungshdhe gem.
BayB0O entsprechen.
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&) K Querschnitt RH 2

210

cesnsosaneassssssnaosePslRREsBONS

Geschlossene Bauweise,
nur Reihenhduser zuldssig.

) o Al Hauptbaukdrper

S Hauptbaukorper im GrundriB als Rechteck,
Vor- und RUckspringe sind nicht zul&ssig;

Sado 2. Symmetrisches Satteldach,

Dachneigung 30 °;

8 5 2l o B Max. Wandhohe am Anfallpunkt 5,00 m Uber
OK Gelédnde am topographisch héchsten Punkt;

5.1.4. Kniestock (0K FFB im DG bis Anfallpunkt)
2,10 m zwingend;

5.2. Anbauten

5 o & o dbi Traufseitig ist zur Gartenseite hin ein erdge-
schossiger Anbau mit Pultdach, First am Haupt-
bauk6rper, Dachneigung 18 °, zwingend Uber die
volle Hauptbaukérperbreite zulédssig.

FUur diese Anbauten wird zweiseitiger Grenzan-
bau festgesetzt.

Ausnahmsweise kann unter Einhaltung der Ab-—
standsflachen nach Art. 6 BayBO vom Grenzan-
bau abgewichen werden;
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5 od e Garagengebaude

S el A Gem. Einschrieb im B-Plan:
Garagengebdude mit symmetrischem Satteldach,

30 °, nur auf den hierfir festgesetzten Fla-
chen.

5.3.2. GemaB Einschrieb im B-Plan:
Garagen im Hauptbaukorper bzw. alternativ
Anbauvten mit Pultdach, First am Hauptbaukérper,
Dachneigung 18 °, fiUr Uberdachte Stellplatze
nur auf den hierfir festgesetzten Flachen.
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Geschlossene Bauweise,
nur Reihenhduser zuléassig;

P15t

——

Hauptbaukorper

Hauptbaukdrper im GrundriB als Rechteck,
Vor- und RiUckspringe sind nicht zuléassig;

Symmetrisches Satteldach,
Dachneigung 30 °;

Max. Wandhthe am Anfallpunkt 8,00 m iber
0K Gelande am topographisch hdchsten Punkt;

Kniestock (OK FFB im DG bis Anfallpunkt)
2,10 m zwingend;

Anbauten

Traufseitig ist zur Gartenseite hin ein erdge-
schossiger Anbau mit Pultdach, Dachneigung

18 °, First am Hauptbaukdrper, zwingend Uber
die volle HauptbaukoOrperbreite zulédssig.

Fir diese Anbauten wird zweiseitiger Grenzan-
bau festgesetzt.

Traufseitig ist zur Eingangsseite hin ein erd-
geschossiger Anbau bis zu einer Gesamtfléache
von max. 12 gm mit Pultdach, Dachneigung 18 °,
First am Hauptbaukdrper, Uber die volle Haupt-
bavkdrperbreite zulassig.

£
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6.3.
6. dnll.

1 ey

FUr diese Anbauten wird zweiseitiger Grenzanbau
festgesetzt. Ausnahmsweise kann unter Einhaltung
einer reduzierten Abstandsflédche von mind. 1,50 m
einseitig vom Grenzanbau abgewichen werden.

Garagengebédude

Garagengebdude mit Satteldach,
30 °, nur auf den hierfir festgesetzten Fla-
chen.

Die Garten sind gem. Einschrieb im B-Plan mit
atriumbildenden Mauern oder Holzwédnden gem. Ziff.
11.1. einzufrieden.
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Geschlossene Bauweise,
nur GeschoB- bzw. Maisonettewohnungsbau zulé&ssig;

Terrassen und Mietergédrten im ErdgeschoB zwingend

Hauptgebaude

7.1.1. Hauptgebdude im GrundriB als Rechteck,
Vor- und RUckspringe sind nicht zuléassig,

ausgenommen Rickspringe gem. Ziff. 7.2.3.
und Ziff. 7.2.4.;

Voto2 s Symmetrisches Satteldach,
Dachneigung 30 °;

7.1.3. Max. Wandhéhe gem. Einschrieb im B-Plan Uber
0K Geldnde am topographisch hdchsten Punkt;

7.1.4. Kniestock (0K FFB im DG bis Anfallpunkt)
2,10 m zwingend.
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U g Anbauten und Ruckspringe

2.1. Traufseitig sind in der Anbauzone zur Strafle hin
Anbauten mit Pultdach, First am Hauptbaukoérper,
Dachneigung 18 °, bis zu einer Breite von 6,00 m
als Treppen- bzw. Eingangsraume und Laubengéange
in maximal einem Obergeschofl zuldssig.

7.2.2. Traufseitig sind in der Anbauzone zum Garten hin
erdgeschossige Anbauten mit Pultdach wie vor, bis
zu einer Tiefe von 4 m im EG bzw. Balkone bis zu
einer Tiefe von 2 m in den Obergeschossen (ausge-
nommen DG!) mit Pultdach wie vor zulassig.

Y o Bond Traufseitig sind zur StraBe hin RiUckspringe fir
Laubengange bis zu einer Tiefe von 2,00 m in
max. einem ObergeschoB zulédssig.

7.2.4. Traufseitig sind zum Garten hin RiUckspringe fir
Loggien bis zu einer Tiefe von 2,50 m und einer
Einzelbreite von max. je 3,00 m zulassig.

7.2.5. Giebelseitig sind einzelne Balkone gem. Ziff.
7.2.2. bzw. Loggien gem. Ziff. 7.2.4. zulassig.

7.3. Gemeinschaftsgaragen, Stellplatze, .Sonstiges

Al Gemeinschaftsgaragen, Tiefgaragen, uberdachte

und nicht UOberdachte Stellplatze nur auf den hier-
fir festgesetzten Flachen gem. Einschrieb im
B-Plan.

[ o B Milltonnen sind im Hauptgeb&ude oder in den stra-
Benseitigen Anbauten bzw. Nebengeb&uden zu inte-
grieren.
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8. Gebaude fir besonderen Nutzungszweck

Bauweise, Art und MaBl der baulichen Nutzung

8.1.1. O0ffene Bauweise

1.2. In dem im B-Plan besonders gekennzeichneten Be-
reich wird gem. § 1 Abs. 5 BauNV0O die gem. § 4
Abs. 2 u. 3 BauNVOD zuldssig Anlage als aus-
schlieBliche Nutzung festgesetzt.

CRN Y Maximal zulédssige GR gem. Einschrieb im
B-Plan.

8.1.4. Max. Wandhdhe am Anfallpunkt 4,00 m Uber
OK Gelande am topographisch héchsten Punkt.

8.1.5. Vordacher sind als Pultdacher mit Deckung gem.
Ziff. 10.3.2. bis zu einer Tiefe von 2,50 m
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
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Nebengebaude, Garagen, gedeckte Stellplatze,
nicht Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen

Nebengebaude sind innerhalb der als Uberbaubar
festgesetzten Grundsticksfldchen zuldssig. (Aus-
genommen Bereich fir besonderen Nutzungszweck!)

Ausnahmsweise sind in Mietergdrten Nebengeb&dude
mit einer max. Grundflédche von 6 gm, symmetri-
schem Satteldach, Dachneigung 18 °, max. WH
2,50 m Uber Geldnde zuldssig.

Garagen, gedeckte Stellpladtze sind nur auf den
festgesetzten Flachen zulédssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Klein-
tierhaltung sind im Baugebiet unzulédssig.
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Allgemeine Gebaudegestaltung

Hdohenlage

0K FFB des Erdgeschosses ist max. 0,15 m Uber
dem natirlichen bzw. festgesetzten Geladnde an
der topographisch hochsten Stelle zul&assig.

An den nachbarlichen Grundsticksgrenzen ist
eine Hohendnderung des natirlichen bzw. fest-
gesetzten Geldndes nur im Bereich der als
Uberbaubar festgesetzten Flache zuldssig.

Konstruktion und AuBenhaut

Die Fassaden der Hauptbaukorper sind jeweils
an den Trauf- bzw. Giebelseiten im Material
einheitlich zu gestalten. (Glatter AuBenputz
bzw. Holzschalung)

Anstrich in hellen Erdfarben, eine farbliche

Absetzung des Sockels im Putz ist nicht zulas-
sig.

Beihduser, Anbauten, sowie Garagen- und Neben-
gebaude kdnnen auch in leichten AuBenwandkon-
struktionen, die mit einer Holzschalung zu
verkleiden sind, ausgefihrt werden. Metall-
und Kunststoffverkleidungen sind nicht zul@s-
sig.

Deckung

Die Sastteldacher der Hauptbaukodrper, Beih&8user
und Anbauten mit einer Neigung von 30 °, sind
mit naturroter Eindeckung auszufihren.

Die Dacher mit flacher Neigung von 18 ° sind
mit naturroter Eindeckung, als Kupfer- oder
titanisierte Zinkblechdécher oder als Glasda-
cher zulassig.

Die Dachflé&chen von Nachbargebduden sind zwin-
gend durch eine 24 cm dicke Schildwand zu tren-
nen, die Uber OK Dach mindestens 15 cm Uber-
steht.

Ausnahmsweise kann bei gleicher Trauf- und
Firsthéhe, sowie gleicher Dachdeckung, auf die
Schildwand verzichtet werden.

Die Trauf- bzw. Firsthdhe eines anschliefienden
Nachbargebdudes ist zwingend zu Ubernehmen.

Bei RH und G-Typen muB sie ausnahmsweise ab-
weichend von den Hohenfestsetzungen in den Re-
gelquerschnitten mindestens 0,50 m hdéher oder
tiefer liegen, sofern die Trauf- bzw. Firsthohe
eines anschlieBenden Nachbargebdudes aus topo-
graphischen Grinden nicht Ubernommen werden

-kann.
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Der AnschluB samtlicher Anbauten muB minde-
stens 0,50 m unterhalb der Traufe des Haupt-
baukorpers erfolgen.

Dachiberstande

Bei Hauptbaukdorpern und Beihausern und Anbauten
mit Dachneigung von 30 ° ist an der Traufe ein

Dachiberstand nur als Gesims bis zu einer Aus-

kragung von 20 cm zuldssig. Am Ortgang ist ein

Dachiberstand nicht zulassig.

Bei Anbauten mit einer flachen Dachneigung von
18 °© ist an der Traufe ein Dachiberstand von
max. 1,0 m zulassig.

Belichtung

Fenster, Terrassen- und Balkontiren sind bei
einer Rahmen- bzw. lichten Breite Uber 1,0 m
vertikal zu gliedern.

Zur Belichtung der Dachrdaume sind zul&ssig:

- Einzelne Dachflachenfenster, max. 0,80 m
breit;

- Glassattel am First mit Teilung wie Dachfla-
chenfenster;

- an der Traufe beginnende Glasdacher mit Tei-
lung wie Dachfldchenfenster.

Dacheinschnitte (negative Gauben) sowie Dachgau-
ben sind nicht zuléassig.

Vertikale Giebeleinschnitte sind in verputzten
Baukdrpern nicht zulédssig.

Garagentore, Haustiren

Garagentore und Haustiren sind nur in Holz- oder
Stahlkonstruktion mit Holzverkleidung bis zu einer

Breite von max. 3,00 m zulédssig. (Keine Holzimi-
tate!)

Kamine

Folgende Kaminkopfausbildungen sind zulassig:
- Verputzt und gestrichen wie Hauptbaukdrper;

- verkleidet mit Kupfer- oder:titianisiertem
Zinkblech wie Dachanschlisse;

- freistehende Blechkamine am Haus mit Ver-
blechungen wie vor, oder in Edelstahl.
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10.

8.

o

MUlltonnenboxen

MiGlltonnenboxen sind im Vorgartenbereich unzu-
lassig.

Milltonnen sind in die Garagen, die Anbauten,
die Beihauser, die dafir vorgesehenen Nebenge-
bdude oder in die Hauptbaukdrper einzufigen.

Antennen

Sichtbare Antennenanlagen sind nicht zul&dssig.
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11.
11.1.

Sy

Einfriedungen

Mavern bzw. Holzwdnde sind als Einfriedungen mit
einer Hoéhe von 1,60 m bis 2,00 m an den

im B-Plan mit Planzeichen festgesetzten Stellen
zwingend und am Hauptbaukdrper bis zu einer Tie-
fe der Anbauten zuldssig. Material, Farbe, Ab-
deckung wie Hauptbaukdrper bzw. Anbau.

Einfriedungen zum 6ffentlichen Bereich bzw.
Nachbarn:

- Holzzdune mit senktrechten Latten, Gesamthdhe
1,00 m;

- eingepflanzte Drahtzdune, ohne Sockel, Gesamt-
hohe 0,80 m;

- lebende Zaune, mit Ausnahme von Thuyen u. a.
(sh. Negativliste Grindordnungsplan), Gesamt-
hohe 1,00 m.
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Verkehrsflédchen

Die durch Planzeichen festgesetzten verkehrsberuhigten Bereiche
sind als 'SpielstraBen'auszuweisen.

In der VWohnsammelstrafe sind an den durch Planzeichen festgesetzten

Standorten FuPgidngerlberwege durch Aufpflasterung oder Zebrastreifen
zu schaffen.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung oder Ablagerung
von Gegenstanden oder Bepflanzung Uber 0,8 m H3he, gemessen von der
trapPenoberkante des jeweiligen Fahrbahnrandes der lbergeordneten
StraPe, unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzelsteshende, hoch-
stdmmige, in Sichthéhe unbelaubte Biums, der Astansatz darf 2,5 m

Hohe nicht unterschreiten. Durch die einzelstehenden Biume darf keine
Vandwirkung entstehen.

Grinordnung

Erbaltung und Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes

Der durch Planzeichen festgesetzte vorhandene Gehdlzbestand ist
grundsitzliich zu erhalten.

Ist dies in Einzelfé&llen nicht mdglich, so ist in unmittelbarer
Néhe Ersatz zu pflanzen.

Schutz und Pflege des vorhandenen Gehdolzbestandes und der
Neupflanzungen

Der durch Planzeichen festgesstzte Gehdlzbestand und die Neupflanzungen
sind zu pflegen und vor Beschiddigungen zu schitzen.

Es gilt die DIN 18 920 "Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflichen bei Baumafnahmen."

Insbesondere ist/sind:

a) Jedem Baum ist ein belifteter Wurzelraum (Baumscheibe) zu belassen,
dessen Durchmesser dem finffachen Stammdurchmesser entsprechen
soll, mindestens jedoch 2 m betragen muf.

Diese Baumscheibe sollte nach Méglichkeit nicht befestigt, sondern
bepflanzt oder angesat werden.

Ist dies nicht méglich, kénnen folgende, nach abnehmender Eignung

geordnete Materialien zur Abdeckung der Baumscheibe verwendet
werden:

- Baumscheiben aus Stahlrosten oder Stein

- Auspflasterung der Baumscheibe mit Gropsteinpflaster. Die ca.
2 cm breiten Fugen sind mit Splitt zu verfillen. Die Steine
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dirfen nur mit leichtem Gerit eingeriittelt werden.

Durch Bauarbeiten gefdhrdete Biume sind mit standfesten Zaunen
einzufrieden.

Innerhalb eines Umkreises von 10 m vom Stamm sind keine pflanzzn-
schddigenden Stoffe zu lagern, keine Feuer zu entziinden und das
Befahren mit schweren Fahrzeugen ist zu vermeiden.

Einfdllungen und Abgrabungen der Kronentraufe sind zu unterlassen.
Ist dies nicht moglich, sind bei Auffillungen MaPnahmen zur dauer-
haften Beliftung von Stamm und Hauptwurzeln zu ergreifen.

Grabarbeiten in der Ndhe grofer B&dume sind von Hand auszufihren.
Wurzeln dber 5 cm Durchmesser sind zu unterfahren. Ist dies
technisch nicht méglich, sind sie sauber abzuschneiden, mit Wund-
balsam zu behandeln und vor Austrocknung zu schiitzen.

Neupflanzung von Baumen und Strauchern

Pflanzbereiche

a)

Offentliche Grinflichen auperhalb der Wohnhéfe

b) Offentliche Grinflichen in den Wohnhdfen und private
Vorgartenzone mit halboffentlichem Charakter sowie private
Griunfldchen am Geschofwohnungsbau

c) Sonstige private Grinflidchen/Girten

Pflanzarten

a) Fir die 6fﬁeﬁ€iichen Grinflachen sind ausschlieflich nachfolgend

aufgefihrte Gehdlze entsprechend den Festsetzungen durch Plan-
zeichen zu verwenden. Es sind diese im wesentlichen Arten des
Steppen-Waldreben-Eichenwaldes (Clematida-Quercetum)

GroPkronige Bdume: Acer platanoides

Quercus peftraea
Quercus robur
Pinus silvestris
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Kleinkronige Bdume: Acer campestre

Carpinus betulus
Malus silvestris
Sorbus torminalis
Sorbus aria
Obstbaum-Hochstdmme

Stréducher: Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
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Euonvmus europaeus
Ligustrum vulgaris
Lonicera xylostzum
Prunus mahaleb
Pyrus pyraster
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Syringa vulgaris
Viburnum lantana

Die—&ffentlichen Grinflachen sollen ndéglichst als 2-mahdige Viesen
gepflegt werden.

b) Auf den Sffentlichen Grinflichen in den Wohnhéfen und in der
Vorgartenzone mit halboffentlichem Charakter sowie auf den pri-
vaten Grinfldchen dess Geschofwohnungsbaues sind im Allgemeinen iber-

wiegend die Arten dach Pkt. a) entsprechend den Festsetzungen durch
Planzeichen zu verwenden.

Zusdtzlich sollen durch die Verwendung von nur einer Baumart in
einem Vohnhof die einzelnen Wohnhdfe charaktersiert werden.

Folgende Arten werden hierzu empfohlen:

Aesculus hippocastanum 'Baumannii'
Aesculus carnza 'Briottii'

Acer platanoides 'Emerald Queen'
Crataegus-Arten

Prunus avium 'Plena’

Sorbus aria 'Hagnifica'

Tilia cordata 'Greenspire'

Bei Strauchpflanzungen werden zusdtzlich zu den Arten von Pkt. a)
empfohlen:

Amelanchier canadensis

Malus in Arten und Sorten

Spiraea in Arten und Sorten

Syringa in Arten und Sorten

Strauchrosen

Folgende Schling— und Kletterpflanzen werden empfohlen:

fiir sonnige Clematis in Arten und Sorten
Bereiche: Kletterrosen

Lonicera caprifolium
Lonicera heckrottii

fir schattige Hedera helix
Bereiche: Lonicera tellmanniana
Lonicera henrii
Parthenocissus in Arten und Sorten

Heckenpflanzen Acer campestre
fir geschnittene Carpinus betulus
Hecken: Ligustrum vulgaris 'Atrovirens'
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Bepflanzung der privaten Grinfléichen

In Bereich der GeschoPwohnungsbauten sind den Terrassen der Erd-
geschoBwohnungen (an der Sidssite, bzw. Slidost- und Sidwestseite
der Gebdude) Fléachen zur Nutzung durch die betreffenden Mieter
bis zu einer Tiefe von max. 10 m ab Hauptgebiude zuzuordnen. Fir
diese Mietergdrten sind Einfriedungen,SichtschutzzéuneASOWie
geschnittene Hecken und durchgehende Strauchpflanzungen nicht
zulédssig.

Je Privatgarten ist mindestens 1 Kleinbaum (Laubbaum) zu pflanzen
als Bestandteil eines flachendeckenden Pflanzsystems zur Erhéhung
des Windschutzes. Die Standorte sollen so gewdhlt werden, dap die
Grundstiicke nicht verschatten.

{weiter s. Pkt. 13.8.1 Hinweise)

Negativliste

Folgende Gehdlzarten dlirfen im gesamten Geltungsbereich nicht
verwendet werden:

- Thuja in Arten und Sorten - Lebensbaum
-~ Chamaecyparis in Arten und Sorten- Scheincvpresse
- Picea in Arten und Sorten - Fichte

Folgende Gehdlzarten dirfen nur im Pflanzbereich ¢) verwendet
werden:

Salix alba vit. pendula u. a. Formen der
- Trauerwveides

Populus nigra italica - Pyramidenpappel
Rot- und buntlaubige Gehdlze max. 10 %

Mindestgrofe und -qualitdt der Gehdlze zum Zeitpunkt der
Pflanzung

Alle Gehdlze miissen der Gite-Klasse A des Bundes Deutscher
Baumschulen entsprechen.

Grofkronige Bdume: Hochstamm, 3-4 mal verpflanzt, Stu 20/25 cm,
StammhShe 250 cm, (Ballenware wird empfohlen)

Kleinkronige Bdume: Solitdrhochstimme, 3-4 mal verpflanzt,
Stu 16/18 cm, Stammhoéhe 250 cn

Obstbaume: Hochstédmme, Stammhdhe mind. 180 cm
Heister: 2 x verpflanzt, 200 bis 250 cm hoch
Zierstrducher: 2-3 mal verpflanzt, mehrtriebig

bis 200 em hoch (?)

je nach Art

Strducher und Jung-
geholze fir

Deckpflanzungen: 2-3 mal verpflanzt, 80 bis 150 cm
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Sicherstellung von Oberboden und Pflanzenraum
Anzustrebende Mindest-Sollwerte fiir:
Grofbdume Mittel- u. Strducher u. Rasen
kleinkronige Bodendecker
Baume
Baunmgrubenfléche/ 7,00 gm 5,00 gm m=== e
Baumscheibe
Oberbodendicke 0,80 m 0,80 m 0,40 m 0,10-1,20 m
darunter luft- und 0,20 m 0,20 m cmos s
wasserdurchlissiges
Material
Beliftungs- und 1,80 m 1,50 m Socks R
Bewdsserungsring-
drainage
Ringdurchmesser
Abstand wvon Bord- 1,00 1,00 & 1,00 m s==

steinaufenkante

Der Pflanzenraum fiir Bidume in befestigten Flachen (Fufgingerbereich
etc.) ist durch einen 60 cm hohen, gelochten Betonring, ¢ 3 m ohne Fun-
dament vom Unterbau der angrenzenden, befestigten Flichen abzugrenzen.

Befestigte Flachen

Die Ausdehnung befestigter Flichen im Geltungsbereich ist auf das
notwendige MindestmaP zu begrenzen.

Folgende Materialien fiir befestigte Fl&chen sind zulédssig:

a. flir StraPenflichen:

b. fir Parkpldtze und Stellplétze:

c. fir FupP- und Radwege:

d. fir die verkehrsberuhigten
Bereiche in den Wohnhdfen:

Asphaltbelag
Pflasterflachen

wasserdurchldssige Pflasterbeldge
Pflasterbeldge mit Rasenfugen
Rasengittersteine

wassergebundene Decke

Asphaltmastixzbelag
wassergebundene Dacke

entlang der Wohnsammelstsrafe
auch Asphaltbelag

Asphaltmastixbelag in Verbindung
mit Pflaster und Pflasterstreifen

Pflasterbelége nur mit gesandeten
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C. Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Gelandeverhaitnisse: 08S_6elande fallt von der WohnsammelstraBe nach SGden und nach Norden

leicht ab.

2 Verhandener Baumbestand: Hecken und Baumreihen, sh. Begrindung zur Grinordnung.

3. Bodenbeschaffenheit: Plattlg - steiniger Boden
4. Max. Hohenunterschied: ____!'5_ m
5. Hochster Gundwasserstand unterOK Terrain: ____—— m

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfahigen und trockenen Baugrundes:

D. Bodenordnende MaBnahmen

1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BauGB wird fir folgende Flursticksnummern erforderiich:

2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BauGB wird fOr folgende Flursticksnummem erforderlich:

3. Eine Flurbereinigung -xixt - wird ~ nicht — durchgefohrt durch das Flurbereinigungsamt

E. Bauliche Nutzung

1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgesetzt:

e gaej?cn: :x:el\lﬁrt;un g Bruttﬁfaléche Flursticksnummermn (TF = Teilflachen)
WA
Allg.Woh bi 2,86 ha
gl SO e st F1. Nr. 1154

Reines Wohngebiet 1,71 ha

2. Flachenanteile

Brutto-Baufliche . . . . . . . . . . .+ + + + 4 . 4 4. . s 4.57 ha, = 100y H

abziiglich offentliche Verkehrsflachen . . . . . . . . . . +~ . . . 0,85 - ha, = 19 vk
abziiglich Gemeindebedarfsflichen wie -

2) offentliche Grinflache 0.58. ha, = 12 wE

b) Zentrum Laden . BiUros . Praxen Q.21 B S vF

c) ha, = v.t

d) ha, = v. b

Netto-Wohngebiet 203 ha, =__ B4 v+

Einzelhiusern in Gescholwohnungen
3. Es wurden (_:E_‘.so-i%rzellen mit wasmxn und etwa LWohneinheiten, Hc_:g.lS_(l Garags
& PKW-Stellplatzen und 4— Kinderspielpldtzen ausgewiesen.

.4, Zu erwartender BevSlkerungszuwachs: 300 Einwohnermit ___90____volksschulpflichtigen Kindern.
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F. ErschlieBung
1. StraBen:

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber die SeidlkreuzstraBe -StraBen.

Das Hauptverbindungsstiick bis zum Planungsgebiet k&g _SchlieBt x nahtlos an Wohnhof 1 an.

StraBenprofile und Konstruktion; __Nach Planung der Ing. Biros

Kostentréger: v. H.) die Gemeinde

v.H.

2. Wasser:

Die Wasserversorgung erfolgt durch —Brerrer— AnschiuB an die zentrale Wasserversorgungsanlage ges/der
Stadt Eichstatt

Nachste AnschiuBmdglichkeit an die vorhandene —geplanto—im-Bau-bofindliehe — zentrale ~ Wasserversorgungsanlageé¥ schlief
unmlttelba£¥m“éﬁM*% an Wohnhof 1 an.

Eine - Anderung - Erweiterung — der bestehenden Wasserversorgungsaniage wird — nicht — erforderiich durch

Kostentrager:

3. Abwasser;

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch - Anschiu8 an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage des/der
Stadt Eichstatt

—Einzeldaraniagen-- Sammelklaranlage —abfuBlose-Gribe—ale-tHberaangstbeunra~ (Bezeichnung)

schlieBt unmittelbar an Wohnhof 1 an.
Nachste AnschluBmdglichkeit an den —geptanter-~ vorhandenen - Kanal in YREHRMHXIK.

Eine —Arderung — Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird —piekt— erforderlich durch Wohnhofe 4 v
eigener Kanalstrang in der StraBe "SchieBstattberg"”

Kostentrager: Stadt ElChStatt

4. Strom:
Die Stromversorgung erfolgt durch Stadtwerke Eichstatt

mittels - Verkabelung - Racheoaderamschiug. Eine neue Trafo-Station wird -xmioht - erfordedich und ist >mioht x eingepiant.

Nachste AnschluBmadgiichkeit an das bestehende Stromnetzin______ m Entfernung.
Kostentrager: Stadtwerke Eichstatt
5. Gas:

Die Versorgung mit — Erdgas — Stadtgas erfolgt durch Stadt_werke Ei_ChStétt
schlieBt unmittelbar an Wohnhof 1 an.

Nachste AnschiuBmogiichkeit an das bestehende Netzin _______ K¥yEOENXg.
Kostentrager:

6. Mill: ;.
Die festen Abfalstoffe werden beseitigt durch Fa. Ernst, Gunzenhausen

7. Die ErschlieBungsanlagen werden ¥ X&i#efX 2dg ~ in folgenden Abschnitten - ausgefihrt:
1. Wohnhof 2 und 3

2. Wohnhof 4 und 5

8. Die ErschlieBung wird - von der Gemeinde durchgefthrt -—dureb-Merrag-sirem-Diittentbsrtagen.

4 mindestens 10 v. H.

()
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Kosten Entnahmen
G. Herstellungskosten (Gberschlagige Ermittiung) DM DM

1. StraBen, Wege, Plitze

a) Fahrbahn ma DM
b) Wege m a DM
c) Pldtze ma DM
d) Gehsteige m & DM
e) StraBenleuchten ma DM
f) Grunderwerb m?a DM
.} a DM
h) a DM
i) a DM
K} Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) ~ i) abziglich ___ v.H.1»

Kostenanteil der Gemeinde in Héhe von DM

l) Die jahdichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) - i) betragen
fur die Gemeinde voraussichtlich DM

Summe der StraBen, Wege, Platze:

2. Wasserversorgung

a) Hauptstrang m a DM
b) Hausanschliisse m a DM
c) _.a DM
d) A DM
€) —a DM

f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsaniage durch

g) AnschluBgebdhr - It Satzung - durch Umlegung -

proAnschiluB DM ergibt bei
h) Sonstige Leistungen der AnschiieBer, namlich

Anschilssen

i) Die auf die Gemeinde fallenden j&hrichen Unterhaltungskosten
far die Anlagen gem. Ziff. 2a) - ) betragen

voraussichtlich DM

Summe der Wasserversorgung:

3. Abwasserbeseitigung (Misch - Trenn - System)

a) Hauptsammler (Schmutzw)_m & DM
b} Hauptsammler (Regenw.) m a DM
c) Drainage m a DM
d) Hausanschlisse ma DM
e) —a DM
f) —a DM
g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage
durch
h) AnschluBgebihr - It. Satzung - durch Umlegung -
proAnschluB __._______ DM ergibt bei Anschlissen

i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich

K) Die auf die Gemeinde fallenden jahrichen Unterhaltungs-
kosten far die Anlagen gem. Ziff. 3a) - g) betragen

voraussichtlich DM

Summe der Abwasserbeseitigung:

1 mindastang 10 v H diaes Knatan sind nicht nid Dritte ahu8lrhar
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Kosten Einnahmen

4. Stromversorgung (Verkabelung — Dachstander) DM
a) Hauptleitung ma DM
b} AnschluBleitungen ma DM

c) Sonderkosten fir

d) AnschluBgebthrfir ___ Anschlissea DM

Summe der Stromversorgung:

5. Gasversorgung (Stad-tgas - Erdgas - Femgas - Fernheizung)

a) Hauptieitung ma DM

b) AnschluBleitungen ma DM

c) Sonderkosten far

d) AnschluBgebdhrfir ______ Anschiissea DM

Summe der Gasversorgung:

6. Sonstige Kosten

3)

b)

Summe der sonstigen Kosten:

7. Nachfolgelasten

a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung .

b) Kindergarten — Neubau - Erweiterung

c) Friedhof - Neuanlage - Erweiterung .

d) Zusatziiche Verwaltungseinrichtungen

€)
f)

i} Nachfolgelastenbetrdge gem. Nachfolgelastenvertrag

vom

Summe der Nachfoigelasten:

8. Gesamtkosten (Ziffern1 mit 7)

9. Gemeindekosten

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten ~ die zugunsten der Gemeinden anfallenden
Uberschiisse - aus den Anlagen gema8 Ziffern 1-7 betragen voraussichtiich

b) Begriindung bei Erzielung von Uberschissen:

c) Die auf die Gemeinde fallenden jahrichen Unterhaltungskosten gemaR Ziff. 11,
2iund 3k betragen voraussichtlich

14,1
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H. Weitere Edduterungen

Die Stadt Eichstatt plant auf dem Grundstiick F1. Nr. 1184 (derzeit im Besitz

der Spitalstiftung) im Rahmen des "Experimentellen Wohnungs- und Stadtebaus”

Familienwohnungen in verdichteter Bauweise. Die MaBnahme wird mit Mitteln des
Freistaates Bayern und der Bundesrepublik Deutschland geférdert.

Planungsziele:

1. Errichtung flachensparenden Wohnungsbaus mit Eigenheimen in Einzelhdusern
(EH, GH, DH, RH) um Wohnhofe gruppiert und Miet- und Eigentumswohnungen
als GeschoB- bzw. Maisonettewohnungsbau (G) entlang der WohnsammelstraBe.

2. Abgestuftes ErschlieBungskonzept mit einer WohnsammelstraBe nordlich der
Wohnbebauung und Wohnwegen/Wohnhofen als verkehrsberuhigte Bereiche im
Inneren der Wohnbebauung. Diese Anordnung ermdglicht weitgehend ruhige
Freibereiche im gesamten Wohngquartier (Abstufung von WA zu WR gem. FNP).
Dariber hinaus ist die WohnsammelstraBe Teil einer kinftigen Verbindungs-
straBe vom Seidlkreuz-West zum Sportgeldnde im Osten. Durch die spétere
Aufnahme von Durchgangsverkehr entsteht zus&dtzlicher Verkehrslarm, der
eine weitgehend einbindige Orientierung des Wohnens in geschlossener Bau-
weise auf die larmabgewandte Seite erfordert. Durch die trichterformige
Ausbildung der Zufahrten zu den Wohnhdéfen soll ein Eindringen von Verkehrs-
18rm in die Wohnbebauung weitgehend vermieden werden.

Bei den Einzelh&dusern EH und GH im Bereich des Wohnhofs 5 werden die Frei-
bereiche am Haus durch straBenseitig angeordnete Beihduser geschitzt.

3. Abschirmung der gesamten Siedlung gegen den Wind aus Nordwesten (Haupt-
windrichtung) durch eine Uberwiegend zwei- bis dreigeschossige geschlos-
sene Randbebauung entlang der WohnsammelstraBe (Hochfldche Uber dem Alt-
mihltal!). Im Bereich der Wohnhdfe bilden Garagen, Beihduser und Sicht-
schutzwédnde zusdtzlich geschiutzte Wohnbereiche im Freien.

Minahen, dePHZO.G.HSQO Eichstatt, den

ont, DE‘UW&WI Ort, Datum
Arcimtektengemeinschaft .

Gebhard, Landbrecht, Wagmann

FFRGHGX — 3
Der Entwurisverfasser K EXghrndidier Oberburgermelster

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bauleitplanes gem. § 2 BauGB

vom mit

offentlich ausgelegt.

Ort, Datum 1. BGrgermeister



EICHSTATT "SEIDLKREUZ-MITTE" LANDSCHAFTSARCHITEKT G. TEUTSCH, MONCHEN

BEGRUNDUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

Gliederung

1. Grundlagen

1.1 Planungsvoraussetzungen/Planungsstufen

1.2 Planungszicle

e Bestandsaufnahme

2.1 Bestandsaufnahme/naturrdumliche Gegebenheiten
Bo# Naturrdumliche Gegebenheiten

3. Planungsinhalt

3.1 Verkehrsflidchen

3.2 Grinordnung

3.2.1 Offentliche Griinflichen

3.2.2 Private Vorgartenzone mit halboffentlichem Charakter
3.2.3 Kietergdrten am GeschoBwohnungsbau

3.2.4 Heupflanzung von B&umen und Strduchern

3.2.5 Negativliste
3.2.6 Gestaltung der befestigten Flichen

3.2.7 HOhenplan/Freifléchengestaltungsplan
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1.1

1.2

Grundlagen
Planungvoraussetzungen/Planungsstreben

In Jahre 1983 wurde mit der Bearbeitung des Grinordnungsplanes
Eichstatt Seidlkreuz Mitte begonnen. Der erste Vorentwurf fir den
Bebauungs- und Grunordnungsplan wurde am 01.03.85 fertiggestellt.
Zwischenzeitlich ruhte die Planung. Sie wurde im Frithjahr 1990 mit
der Uberarbeitung des Vorentwurfes wieder aufgenommen (Fertig-
stellung 01.03.90).

Planungsvoraussetzungen und planungsbegleitende Unterlagen waren

dsr Flachennutzungsplan und Landschaftsrlan vom 31.07.81 als idber-
geordnete Planungsstufe sowis verschisdene Plangutachten und Unter-
suchungen (Plangutachten flr die stadtebauliche Planung am Seidlkreuz,
13.07.83, Untersuchung Uber experimentiellen Wohnungs- und Stadte-
bau, 07.11.84).

Planungsziele/Inhalte

Verdichteter, flachen- und ensrgiesparender Vohnungsbau mit Grin
und Wohnumfeldsystem und Landschaftswechselbszug

Schutz und Berilcksichtigung der wertvollen natirlichen Gegsbenheiten
(Landschaftsteile, Hangkanten, Grinzige, Wegeverbindungen)

Aufnahme vorhandener Bezizhungen zur Altstadt-Siedlung und Landschaft
(Vege, Blick, Griin)

- Ausbau eines abgestuften erlebnisreichen Verkehrgsvstems (Orientie-
rung), von der Wohnsammelstrafe tiber zentrale Platzanlagzn, Wohnwege
mit Pldtzen bis zu FuPfwegen mit Anschluf zu Flurwegen

- Klimaverbesserung durch

- Gebdudestellung (Richtung)

- Mauern, Hecken, Hofbildung

- Erhalt und Weiterentwicklung von Feldhecken

-~ Rusbau eines fl&chendeckenden Pflanzsystems zur Bremsung
des Windes unter Beriicksichtigung unndtiger V“rschattung

-~ Freihaltung von Kaltluftschneisen talwirts

- Wirtschaftliche Aufteilung und Ausbau der privaten und éffentlichen
Freiflachen. Einbeziehung der Wohnhdfe und Pldtze in die Privat-

nutzung; damit Herabsstzung der &ffentlichen ErschlieBung und geringe
Pflege 6ffentlicher Flachen, Unterstiitzung von Baugemeinschaften

Inhalte des Griinordnungsplanes durch Festsetzungen und Hinweise:

- Sicherung landschaftlich-stadtebaulicher Zusammenhinge

- optische Einbindung und Eingrinung der Verkehrsflichen
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2.1

- Sicherung, Nutzung und Gestaltung &ffentlicher und privater Griin-
und Freifléchen

- Sicherung vorhandener und Pflanzung neuer Gehdlzbestdnde auf der
Grundlage der natdirlichen Vegetation

- Ausschlup von stdrenden und fremden Pflanzungen
- Regelung von Einfriedungen, Mauern und Hecken unter Beriicksichtigung

von Windschutz, Klimaverbesserung und der Freiraumnutzung bei kleine-
ren Grundsticken

- Regelung von unvermeidlichen Gelidndeverinderungen aufgrund der vor-
gesehenen Bebauung

- Sichtung vorhandener und neuer Spielméglichkeiten

- Regelung von Pflanzdichte durch ein flichendeckendes Griinsystem zum
Zwecke der Klipaverbesserung (Windschutz und VWindbremse)

- Sicherung, Nutzung und Gestaltung des abgestuften Verkehrssvstems
von der Wohnsammelstrafe iiber zentrale Platzflichen, Anliegerwohn-
wege mit Pldtzen, bis zu den FuPwegen in die Landschaft

- Regelung und Nutzung von Oberflichenwasser

- Abfallbeseitigung und o6rtliche Méglichkeiten der Kompostierung

- Pflanzen und Tierschutz, natiirliche Bewirtschaftung, dadurch
Vermsidung von Herbiziden und Insektiziden

Bestandsaufnahme/Naturrdumliche Gegebenheiten

Bestandsaufnahme/Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Gelénde wurde anhand von Planen und Luftaufrahmen als Grundlage

fiir weitere Planungen im Herbst 1983 im M 1:1000 drtlich kartiert.

Die Aufnahme erfolgte im Hinblick auf Topographie, Vegetation und Klima

Klima als Grundlage fir Bebauungs- und Grinordnungsplanung.

Weiterhin erfolgte ein GeldndeaufmaB fiir den Abschnitt Seidlkreuz

Mitte im ¥ 1:500 zur besseren Beriicksichtigung des Gelidndereliefs

in der Bebauung und Erschliepung.

Vorhandene Vegetation befindet sich nur im Horden des Geltungsbe-
reiches in Form einer Windschutzhecke bestehend aus

Hartriegel - Cornus sanguinea
Holunder -  Sarbucus nigra
Kreuzdorn -  Rhamnus catharticus
Pfaffenhiitchen -  Euonymus suropaeus
Rose = Rosa canina
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2.2

3.1

Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Stadt Fichstidtt gehdrt der naturrdurlichen Glisderung nach zur
sidlichen Frankenalb.

Das Planungsgebiet liegt nérddstlich der im Rltmiihltal gelegenen
Altstadt auf einem mehrfach gegliederten Plateau der Jurahdéhe. Es

stellt die 6stliche Grenze und Ergdnzung des 1. Bauabschnittes am
Seidlkreuz (¥West) dar.

Die potentielle natilirliche Vegetation ist der Steppen-Waldreben-
Eichenwald (Clematida-Quercetum).

Planungsinhalte
Verkehrsflachen
a) Wohnhodfe

Die ¥Wohnhofe und die Zufahrten zu den Wohnhofen sollen als
SpielstraBen ausgewiesen werden, um eine optimale Verkehrs-
beruhigung zu erreichen. Unterstlitzend hierzu sollen auch die
Beldge in den Wohnhdfen nicht den Charakter von Strafsn auf-
welsen. Wasserdurchlédssige Pflasterbeldge oder Asphaltmastiz-
bzlédge mit Pflastergliederungen werden als sinnvoll srachtet.

Weiterhin sollen die befahrbaren Flachen im Wohnhof auf das
Mindeste reduziert sein, um ein Maximum an Grunflachen zu
erreichen.

b} VWohnsammslstrafe

Die Wohnsammelstrafe weist eine Breite von 5.50 m auf und wird
einseitig von einem Mehrzweckstreifen (Rasenpflaster- oder
Schotterrasenstreifen) von 1.00 m Breite begleitet.

Bei einer Fahrbahnbreite von 5.50 m ist bel verminderter
Geschwindigkeit der Begegnungsfall Lkw/Lkw gut mdglich.

Der Mehrzweckstreifen kann bei der Begegnung von Linienbussen
sowie anderen grofen Fahrzeugen mitbenutzt werden.

Der Mehrzweckstreifen dient auch zur Verbesserung des Sichtkon-

taktes und kann im Winter zur Schneelagerung dienen {siehe
Schemaschnitt).

An drei im Plan festgesetzten Stellen sind in der Wohnsammelstrafe
Fupgéngeriiberwvege erforderlich. Der FuPgingeriliberweg im Osten
verbindet Wohnhof 5 und Wohnhof 4. Die FuPgingerlberwege im
Bereich des evtl. entstehenden Geschdfts- bzw. Blirogebiudes ermég-

lichen dort eine bessere StraBenliberquerung flr Fufginger und
Radfahrer.

c) FuB- und Radwegverbindungen
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3.2.

1

Das FuP- und Radwegenetz besitzt eine hohe Durchlissigkeit.

Die einzelnen Wohnhdéfe werden durch Fupwege miteinander ver-
bunden. Aus allen Wohnhéfen fiihrt ein Fuf- und Radweg in die freie
Landschaft. Der im Norden entlang der Grenze des Geltungsbereiches
von der SeidlkreuzstraPe kommende FuPweg fihrt unbeeintrichtigt
von Fahrverkehr direkt in das Wohngebict.

Griinordnung

Offentliche Grinfléchen

Es gibt unterschiedliche Kategorien &ffentlicher Grinflichen:
a) Offentliche Grinflichen auperhalb der Wohnhdfe

b) Offentliche Grinflidchen in den Wohnhéfen
¢) StraPsnbegleitgriin

a) ©

h

fentliche Grinflichen auPerhalb der Wohnhdfs

Offentliche Grinfldchen auBerhaldb der Wohnhdfe sind méglichst naturnah
zu gestalten. Daher sind die zu verwendenden Gehdlzarten in Pkt. 13.3 a
zvingend vorgeschrieben. Dabei handelt es sich um Gehdélze der poten-
tiellen natirlichen Vegestation, ergdnzt mit Obstbiumen und fiir Bepflan-
zung an StraPen gesignete Baumarten.

Sie konnen als - Obstwiesen
- Schafweiden
- Spielwiesen genutzt werden.

Daher sind diese Flachen lediglich als 'dffentliche Griinfléchen’
festgesetzt und nicht niher definiert. Sie sollen 1t. textlicher
Festsetzungen méglichst - soweit die Nutzung der Flichen dies
zuldpt - als zweimahdige Wiesen gepflegt werden.

b) Offentliche Griinflachen in den Wohnhofen

Offentliche Grinflichen in den Wohnhdfen haben einen anderen Charakter
als die offentlichen Grinflidchen auferhald der Wohnhéfe.

Sie kdénnen gdrtnerisch angelegt werden. In diesen Bereichen sind Zier-
strducher u. a. Zierpflanzen zulissig.

Zur Charakterisierung der einzelnen Wohnhdfe sollen verschiedene Baum-
arten als Leitbdume verwendet werden, z. B.

Wohnhof 2: Kirschbiume (Prunus avium''Plena’, oder Obstkirsche)

Wohnhof 3: Weifdorne - Crataegus monogyna

Wohnhof 4: Linden (Tilia cordata 'Greenspire')

Wohnhof 5: Kastanien (Aesculus hippocastanum 'Baumannii', weifl.
od. Aesculus X carnea 'Brittii, rotblihend)

Die Wohnhofe kénnten danach auch ihre Namen erhalten: Kastanienhof,
Kirschhof, Lindenhof usw.



EICHSTATT "SEIDLKREUZ-MITTE" LANDSCHAFTSARCHITERT G. TEUTSCH, MONCHEN

3.2.2

3.2.3

3.2.4

c) StraBenbegleitgriin

Entlang der Wohnsammelstrafe verlduft als Pufferzone zwischen Rad-/
Fupweg und Fahrbahn ein mind. 2 m breiter Griinstreifen, der als Viese
angslegt werden kann oder bepflanzt werden kann. Zur Gewdhrleistung
des erforderlichen Pflanzenraumes fiir die Alleecbiume darf die Hindest-
breite nicht unterschritten werden.

Private Vorgartenzonen mit halbéffentlicher Charakter

Die Vorgartenzonen der GeschoPwohnungsbauten sowie auch der Einzel-,
Reihen- und Doppelhduser diirfen nicht eingeziunt werden. Die Flichen
sollen dadurch einen halbdéffentlichen Charakter erhalten und in den

Raum der Wohnhdéfe integriert sein.

Die Bepflanzung der Vorgartenzonen soll den gleichen Charakter aufwei-
sen wie die Bspflanzung der S6ffenlichen Grinfldchen in den Wohnhofen.

Mietergdrten an den Geschofwohnungsbauten

Die sld- bzw. slidost- und siidwestseitigen Flichen entlang der
GeschoBwohnungsbauten sollen den Mietern im Erdgeschof bis zu einer
Tiefe von 10 m ab Hauptgebiude als Mietergidrten mit direktem AZusgang
aus der Wohnung zur Verfligung gestellt werden. Einfriedungen und
geschlossene Strauchpflanzungen sind unzulédssig, um eine rdumliche
Abriegelung dieses Bereiches zu vermeiden.

Neupflanzung von Biumen und Stréduchern

Bei der Neupflanzung von Biumen und Striuchern sollen {iberwiegend die
Arten der potentiellen natilirlichen Vegetation des Steppen-Waldreben-
Eichenwaldes {Clematida-Quercetum) verwendet werden.

Die Pflanzung von Biumen und Stré&uchern soll darauf abzielen, die
klimatischen Verhdltnisse - insbesondere im Hinblick auf Wind und
Temperaturen - sowie die ortlichen Standortbedingungen zu verbessern.

Dies ist vor allem gewdhrleistet durch die Ergdnzung von Windschutz-
hecken sowie durch die groPziigige Pflanzung von Grofbaumen (Laub-
bidumen) und Obstbiumen im Sffetnlichen Grin.

Ruch die geforderte Pflanzung mindenstens eines Kleinbaumes pro Garten
trdgt zur Stadrkung dieses fli&chendeckenden Pflanzsystems bei.

Dabei werden filr die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflidchen auper-
halb der Wohnhdfe die zu verwendenden Arten festgesetzt, um eine
harmonische Einfligung in die Landschaft zu erreichen (Pkt. 13.3.a).

Es handelt sich dabei ausschlieBflich um heimische Arten. Die umgebende
Landschaft bietet ein gutes Beispiel flir die Arten~, Formen- und
Standortvielfalt.

Fiir die Bepflanzung der dffentlichen Grlinflichen in den Wohnhdfen
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sind zusdtzliche Arten srlaubt (Pkt. 13.3 b). Diese Griinflichen sind
den Wohngebduden zugeordnet und grenzen nicht an die freie Landschaft.

Fir die Bepflanzung der privaten Griinfldchen wird die Verwendung von
Pilanzenarten nicht festgesetzt. Es werden jene Pflanzenarten empfohl-
en, die auch in den Wohnhdfen Verwendung finden. Dabei kénnen auf den
privaten Griinfldchen auch noch zusdtzliche fremde Arten Verwendung
finden.

So ist in der Artenverwendung eine Abfolge vorgesehen von den dffent-
lichen Griinfldchen auperhalb der Wohnh6fe, die nur mit heimischen arten
bepflanzt werden, liber die Offentlichen Grinflédchen in den Vohnhéfen
bis zu den privaten Griinfldchen, wo auch nichtheimische Arten und
Zierpflanzen Verwendung finden kénnen.

3.2.5 Negativliste

Die Negativliste gilt flir alle Pflanzbereiche, auch fir die privaten
rinfldchen. Durch den Ausschlup der in der Negativlists, Pkt. a)
genannten Arten (Koniferen) soll eine Verdisterung der Grinflichen
rermieden werden.

Da das zuklinftige Wohngebiet direkt an der Grenze zur freien Land-
schaft liegt, dirfen Saulen-, Kugel- und Trauerformen von Gehdlzen
sowie rot- und buntlaubige Gehdlze nur im Pflanzbereich c¢) und dort
nur in Einzelfdllen verwendet werden.

3.2.6 Gestaltung der befestigten Fldchen

Generell soll die Bodenversiegelung auf das Mindeste reduziert sein.

Die notwendigen befestigten Fldchen sollen mdglichst wasserdurch-
l4dssig gestaltet sein. RAus diesem Grund sind flir die einzelnen
Bereiche verschiedene wasserdurchléssige Beldge festgesetzt.

Asphaltbheldge sind nur auf der Wohnsammelstrape zulédssig.
Pflasterbeldge sind nur mit gesandeten Fugen zuldssig.

Um die Wohnhdfe als Ganzes wirken zu lassen, ist die Anpassung der
Beldge auf den privaten Flachen an den Belag zu dem jeweiligen Wohn-
hof besonders wichtig (Pkt. 13.5 d).

3.2.7 Hohenplan/Freiflédchengestaltungsplan

Um die Umsetzung des Bebauungs- und Grinordnungsplandes in die
Wirklichkeit zu gewdhrleisten, ist mit Abgabe des Bauantrages ein
Freiflichengestaltungsplan und ein Hoéhenplan erforderlich. Der
Hohenplan kann auch im Freifldchengestaltungsplan integriert sein.
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REALISIERUNGSABSCHNITT 2

VERKEHRSFLACHE

[&] OFFENTL. QRUNFLZ\CHE
<] PRIVATE FLACHEN




STADT EICHSTATT
SEIDLKREUZ MITTE

FLACHENUBERSICHT
MUNCHEN 5.3.1880

Wohnhof 2-3 Wohnhof 4-5 Wohnhof 2-5
gm % gm - % gm . %
) 1. Offentl. Grundstiicksflachen .
E a) Verkehrsflache 5300 20 4100 - 23 9400 21
' -b) 8ffentl. Grinflache 4300 i6 1600 9 5300 18
Summe 6ffentl. Grundsticksfl. 9600 36 5700 32 15300 34
, 2. Nettobauland
|
] a) Nettowohnbauland 14600 56 12400 " '68 27300 61
; b). Markthalle 2300 8 - - 2300 5
Summe Nettobauland 17200 64 12400 68 29600 66
[3. Bruttobauland (1+2) | 26800 100 | 18100 100 || 44300 100

| ' :
: Die Fldchen wurden Uberschlagig auf der Grundlage der vorldufigen Planfassung vom 1.,3.1830

ermittelt. Abweichungen von ca..2% gegeniber einer sp3teren Flichenermittlung auf der
Grundlage eines Vermessungsplanes sind moglich.

PROE DA. ING. H. GEBHARD
DIPL.ING. B. LANDBRECHT
DIPLING. 6. WAGMANN

ARCHITEXTENGEMEINSCHAFT

Isabeliastr. 13 8000 Minchen 40
Telelon 039-2718282



STADT EICHSTATT
SEIDLKREUZ MITTE

VERGLEICH WOHNEINHEITEN
MUNCHEN, DEN 20.6.90

ANLAGE 4

PROF. DR. ING. H. GEBHARD
DIPL.ING. B. LANDBRECHT

DIPLING. G. WAGMANN

ARCHITEKTENGEMEINSCHAFT

Isabellastr. 13 8000 Miinchen 40
Telefon 089-2718292

WOHNHOF VORENTWURF 1.3.1985 ENTWURF 20.6.1990
1 15 RH 6 RH
3 EH
3 DH
2 6 RH 7 RH
2 DH 2 EH
G 66 1fm. G 80 1fm.
3 12 RH 7 RH
10 DH 2 EH
G 86 1fm. 8 DH
G 87 1fm.
4 12 RH 4 RH
: 2 DH 2 EH
G 52 1lfm 4 DH
G 63 1fm.
5 11 EH 4 RH
2 EH
4 GH
70 HBuser 58 Hauser
DAVON - DAVON 4 GH
11 EH 11 EH
14 DH 15 DH ~
45 RH 28 RH
+ 204 1fm. G. + 230 1fm. G.
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