Stadt Eichstatt

Abwagungstabelle zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 75 ,,Zachenacker IlI"
der Stadt Eichstatt fur die Stadtratssitzung am 10.04.2025

Behandlung der eingegangenen Hinweise, Anregungen und Einwendungen
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Trager oOffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB



Stadt Eichstéatt, Bebauungsplan Nr. 75 ,Zachenécker lll“ — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

A

Eingegangene Hinweise, Anregungen und
Einwendungen im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1
BauGB

Abwagungsergebnis

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sind keine Einwendungen, Anregungen oder Hinweise eingegangen.

Eingegangene Hinweise, Anregungen und
Einwendungen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsergebnis

01

Landratsamt Eichstéatt

18.07.2024

Sachgebiet Umweltschutz

Die [mit dem vorgelegten Bebauungsplan im Gemeindegebiet von Pollenfeld
geplante] ErschlieBungsstralRe ist derzeitig aus dem bestehenden, gultigen
BPI der Gemeinde Pollenfeld nicht ableitbar. Inwieweit der Bebauungsplan der
Stadt Eichstatt auf das Gemeindegebiet Pollenfeld ausgedehnt werden kann,
erschlief3t sich nicht vollstandig aus den Unterlagen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 75 ,Zachenacker III* Gberplant die Stadt Eichstadt
auch Flachen der Gemeinde Pollenfeld (Teile der Geltungsbereiche der Be-
bauungspléne Nr. 7 ,Zachenacker und ,3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
7 Gewerbegebiet Zachenacker®). Dies erfolgt — wie bei anderen gemeinsamen
Bauleitplanverfahren der Stadt Eichstétt und der Gemeinde Pollenfeld — auf
der Grundlage einer Zweckvereinbarung. Bei der Ausfertigung des Bebau-
ungsplanes wird mit einem eigenen Verfahrensvermerk auf die teilweise Ande-
rung der Bebauungsplane Nr. 7 ,Zachenacker* und ,3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 7 Gewerbegebiet Zachenacker® der Gemeinde Pollenfeld hin-
gewiesen. Der von der Stadt Eichstatt teilweise im Namen der Gemeinde Pol-
lenfeld aufgestellte Bebauungsplan ist von der Gemeinde Pollenfeld auf orts-
Ubliche Weise bekannt zu machen.

Die teilweise flachige Anhebung des Gelandes um 1,0 — 1,5 m bedarf der bo-
denschutzrechtlichen Bewertung (Landratsamt Eichstatt EI — SG Umwelt-
schutz-Bodenschutzrecht) und ist nicht durch das etwaige Freistellungsverfah-
ren abgedeckt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis ist bei der Erschlie3ung des Plangebietes zu beachten.

Der schalltechnische Nachweis beziglich der angrenzenden GE Flache im
Osten und dem Einfluss der nordwestlichen WEAs auf das GE mit Betriebs-
leiterwohnungen ist fur eine immissionsfachliche Stellungnahme noch zu er-
bringen.

Wird bezuglich der 6stlich angrenzenden GE-Flache beriicksichtigt.

Um Konflikte zwischen ausnahmsweise im Gewerbegebiet zuldssigen Be-
triebsleiterwohnungen im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans und
zulassigen gewerblichen Nutzungen innerhalb und auf3erhalb des Plangebie-
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tes des vorliegenden Bebauungsplans zu verhindern, wird der Entwurf des
Bebauungsplans um eine textliche Festsetzung erganzt. Bei der Genehmi-
gung von Betriebsleiterwohnungen missen die Antragsteller den Nachweis
erbringen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete
nicht Gberschritten werden.

Wird bezuglich der WEAs nicht bertcksichtigt.

Der STFNP Windkraft der Stadt Eichstéatt wird aktuell neu aufgestellt. Im kunf-
tigen STENP Windkraft sind die bisherigen Ausweisungsflachen W3c und W3b
nicht mehr enthalten. Neue Ausweisungsflachen sind nur im Siiden des Stadt-
gebiets von Eichstétt und nicht im Bereich der vorliegenden Planung vorgese-
hen, so dass eine Erganzung des vorliegenden Planverfahrens um ein Schall-
gutachten nicht erforderlich ist.

Sachgebiet Naturschutz

Mit dem eingereichten Artenschutzgutachten besteht Einverstandnis. Die
exakte Umsetzung der geforderten Vermeidungs- und CEF-Mafl3nahmen ist
Grundvoraussetzung um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden geman
§ 44 BNatSchG entgegenzuwirken. Die erforderlichen Flachen fur die CEF-
MaRnahmen sind im weiteren Verfahren in der Begriindung zum Bebauungs-
plan bzw. im Umweltbericht darzustellen. Die CEF-Mafinahmen sind zwingend
vor ErschlieRungsbeginn umzusetzen.

Wird berticksichtigt.

Die erforderlichen Flachen fir die CEF-Mallhahmen werden im weiteren Ver-
fahren in der Begriindung zum Bebauungsplan bzw. im Umweltbericht darge-
stellt.

Mit der Eingriffsermittlung besteht Einverstandnis. Die geplanten Ausgleichs-
flachen sowie die erforderlichen Erstgestaltungs- und PflegemalRnahmen sind
nach Rucksprache und im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde
festzulegen und im weiteren Verfahren im Textteil zu benennen und karten-
mafig darzustellen. Die Ausgleichsflachen sind dem Bayerischen Landesamt
fur Umwelt (AuRBenstelle Nordbayern) mit dem entsprechenden elektronischen
Meldebogen umgehend nach ErschlieRungsbeginn zu melden.

Wird berticksichtigt.

Die geplanten Ausgleichsflachen sowie die erforderlichen Erstgestaltungs- und
Pflegemalinahmen werden im weiteren Verfahren in der Begriindung zum
Bebauungsplan bzw. im Umweltbericht dargestellt.

02

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehérde

29.07.2024

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Laut LEP 1.3.1 G soll bei raumbedeutsamen Planungen und Mafl3nahmen auf
die Klimaneutralitat in Bayern hingewirkt werden. Des Weiteren sollen die
raumlichen Auswirkungen von Klimaénderungen und von klimabedingten Na-
turgefahren bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maflinahme beriick-
sichtigt werden (LEP 1.3.2 G).

Wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem interkommunalen Gewerbestandort Zachenéacker / Liften der Ge-
meinden Eichstatt und Pollenfeld wird die Gewerbeentwicklung in der Region
auf dem verkehrlich gut erschlossenen Hochplateau oberhalb des hochwas-
sergefahrdeten Altmihltals konzentriert. Durch die Konzentration an diesem
Standort wird eine nachteilige Entwicklung an anderer Stelle vermieden.

Innen- vor Auf3enentwicklung
Gemal LEP sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Po-

Wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der Lage der Stadt Eichstatt in einem engen, dicht bebauten Flusstal
mit Uberschwemmungsgebieten stehen in im Stadtgebiet von Eichstétt aktuell

Ingenieurbiro Klos GmbH & Co. KG

Seite 3 von 15

Stand: 03.04.2025




Stadt Eichstatt, Bebauungsplan Nr. 75 ,Zachenacker Il1“ — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

tenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfigung stehen (LEP 3.2.
Z). Als Potentialflachen kommen grundsatzlich die im Flachennutzungsplan
dargestellten oder im Bebauungsplan festgesetzten Misch-, Gewerbe- und
Industrieflachen bzw. -gebiete sowie freie, unbebaute Flachen im gesamten
Stadt- und Gemeindegebiet, fiir die Baurecht besteht, in Betracht. Sollten die
im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen nicht zur Verfiigung stehen,
sollten sie im gleichen Umfang aus dem Flachennutzungsplan herausgenom-
men werden.

keine ungenutzten Gewerbeflachen, die zum Ausgleich des geplanten Vorha-
bens aus der Flachennutzungsplanung genommen werden kénnen, zur Verfi-
gung. Da Potenziale der Innenentwicklung nicht vorhanden sind, liegt eine
Ausnahme nach LEP 3.2. Z vor.

Flachensparen
GemalR RP 10 ist es anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer

Vielfalt ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in
Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachenspa-
rend auszufiihren (RP 10 3.1.1 G). Es handelt sich um eine, in Relation zum
bereits bestehenden Gewerbegebiet, sehr gro3e Flache. Wir wirden dazu
raten die Erweiterung, dem Bedarf entsprechend zu verringern und stufenwei-
se zu entwickeln. Dies entsprache auch den Belangen des Flachensparens.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Gewerbestandort Zachenéacker / Luften der Gemeinden Eichstatt und Pol-
lenfeld besteht eine anhaltende Gewerbeflachennachfrage von ortlichen und
Uberdrtlichen Unternehmen. Es handelt um den derzeit wichtigsten Gewerbe-
standort im Stadtgebiet von Eichstatt, auf dem sich neue Unternehmen ansie-
deln und erweitern kénnen. Tatsachlich erfolgt die Entwicklung des interkom-
munalen Gewerbestandortes abschnittsweise und bedarfsgerecht. Das vorlie-
gende Bauleitplanverfahren schreibt die bisherige stufenweise Entwicklung,
die auf der Grundlage mehrerer separater Bauleitplanverfahren verfolgte, fort.
Eine Entwicklung in noch kleineren Einheiten ist nicht wirtschaftlich und steht
einer abgestimmten, ganzheitlichen Entwicklung des Standortes entgegen.

Bedarf

Grundsatzlich muss bei der Neuausweisung von Neubauflachen der entspre-
chende Bedarf nachgewiesen werden. Dies gilt auch fur die Ausweisung von
gewerblichen Flachen. Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen ergibt sich
entweder durch zuséatzlichen Flachenbedarf ortsansassiger Unternehmen oder
durch Neuansiedlungen. Diese Bedarfe sind zu prifen und vor dem Hinter-
grund flachensparender Erschliefungs- und Bauformen zu bewerten (Ausle-
gungshilfe, Anforderungen an die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsfla-
chen). In einem weiteren Verfahren muss in der Begrindung zur Planung der
Bedarf nach weiteren Gewerbeflachen nachgewiesen und konkret dargestellt
werden.

Wird bertcksichtigt.

In der Begrindung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker IlI* wird der
Bedarf an gewerblichen Flachen in Eichstatt und die Flachennachfrage des
Gewerbestandortes Zachenacker / Liften néher erlautert.

Bodenschéatze

Die Planung Uberschneidet sich im Norden randlich mit dem Vorranggebiet far
Plattenkalk Kp 5 (RP 10 5.2.3.2.4 Z). Die regionalplanerischen Hinweise des
RPV sind zu beachten. Derzeit besteht diesbeziiglich ein Zielkonflikt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemaly Regionalplan Ingolstadt, Karte 2 ,Siedlung und Versorgung (Stand
12.12.2023) Uberschneidet sich das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 75
»Zachenacker® im ndrdlichen Randbereich scheinbar geringfiigig mit einem
Vorranggebiet fur den Abbau von Plattenkalk. Die im Maf3stab 1:100.000 er-
stellte Karte ist jedoch prinzipiell nicht parzellenscharf, so dass daraus keine
parzellenscharfe Abgrenzung abgeleitet werden kann.

Der Nachweis eines unwirdigen Abbauvorkommens im Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 75 ,Zachenacker” ergibt sich aus einer im Jahr 2020 von
der zustandigen Fachbehorde (LfU Augsburg, Referat 105/AH), im Bereich
des Plangebietes durchfiihrten Untersuchung. Eine dieser Erkundungsboh-
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rungen lag in der Nordwestecke des Flurstlicks Nr. 124, so dass eine zuséatzli-
che Untersuchung im nérdlichen Randbereich des Planungsgebietes (Flursti-
cke Nr. 118 und Nr. 123) nicht erforderlich ist.

Im vorliegenden Beteiligungsverfahren hat das LfU dementsprechend keine
Einwéande vorgebracht.

Ergebnis
Die vorliegende Planung steht nur dann den Erfordernissen der Raumordnung

nicht entgegen, wenn der entsprechende Bedarf plausibel und nachvollziehbar
dargelegt wird sowie wenn der derzeit bestehende Konflikt mit dem Vorrang-
gebiet fur Plattenkalk Kp 5 ausgerdumt wird.

Wird teilweise berucksichtigt.

In der Begrindung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker IlI* wird der
Bedarf an gewerblichen Flachen in Eichstatt und die Flachennachfrage des
Gewerbestandortes Zachenacker / Luften ndher erlautert. Ein Zielkonflikt der
vorliegenden Planung mit dem Vorranggebiet fir Plattenkalk ist nicht zu er-
kennen (s.0.).

Hinweis

Die hohere Landesplanungsbehorde hat erst mit Ubermittlung der Stellung-
nahme des Regionsbeauftragten der Region 10 Kenntnis von der Planung
erhalten. Die héhere Landesplanungsbehérde ist bei allen Planungen zu betei-
ligen. Die Stellungnahme ist trotz Eingangs nach der Auslegung zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen.

03

Regierung von Oberbayern — Planungsverband Region 10

25.06.2024

Bewertung
Ein konkreter Bedarf fir die Neuausweisung [weiterer gewerblicher Baufla-

chen] ist laut Begrindung nicht gegeben, es wird eher generell ausgefihrt,
dass angestrebt werde, auch zukinftig attraktives Gewerbebauland anbieten
zu kénnen. Angesichts der nicht unerheblichen GréRRe der geplanten Neuaus-
weisung ist ausdricklich darauf hinzuweisen, dass sich aus LEP 1.2.1 (2),
LEP 3.1.1 (G), LEP 3.2 (2) und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die
Anforderung fur die Bauleitplanung ergibt, den Flachenbedarf unter Berlck-
sichtigung der demographischen Entwicklung konkret und plausibel nachvoll-
ziehbar darzulegen, um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung Rechnung zu tragen. Weitere Hinweise sind einer entsprechenden Hand-
reichung des StMWi zu entnehmen (http:// www.flaechensparoffensive.bay-
ern.de). Die Begrundung ist dahingehend zu erganzen, der Umfang der ge-
planten Neuausweisung ggf. entsprechend anzupassen.

In der Begrindung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker lI* wird der
Bedarf an gewerblichen Flachen in Eichstatt und die Flachennachfrage des
Gewerbestandortes Zachenacker / Luften néher erlautert.

Der Nordteil des Plangebietes Uberlagert randlich das Vorranggebiet fur Plat-
tenkalk Kp 5 (RP 10 5.2.3.2.4 Z, RP 10 Karte 2). In den Begriindungen der
vorliegenden Bauleitplanungen wird dazu ausgefiihrt, dass eine Beeintréachti-
gung der Belange der Rohstoffsicherung aufgrund fehlender Abbaurelevanz
nicht zu erwarten sei. Die auf den benachbarten Flurstiicken niedergebrachten
Erkundungsbohrungen héatten in Abstimmung mit der Fachbehérde (LfU) keine

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemaly Regionalplan Ingolstadt, Karte 2 ,Siedlung und Versorgung (Stand
12.12.2023) uberschneidet sich das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 75
»Zachenacker® im ndrdlichen Randbereich scheinbar geringfiigig mit einem
Vorranggebiet fur den Abbau von Plattenkalk. Die im Mafstab 1:100.000 er-
stellte Karte ist jedoch prinzipiell nicht parzellenscharf, so dass daraus keine
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Ergebnisse erbracht, die einen wirtschaftlichen Abbau derzeit moglich er-
scheinen lassen. Aufgrund genau dieser Ergebnisse wurden in der kirzlich
abgeschlossenen Fortschreibung des Kapitels 5.2 Bodenschatze des Regio-
nalplanes Ingolstadt das Vorranggebiet Kp 5 im vorliegend Uberplanten Be-
reich entsprechend reduziert. Die vorliegenden Planungen reichen jedoch
Uber diesen reduzierten Bereich hinaus in das weiterhin bestétigte Vorrangge-
biet explizit herein. Der in der Begrindung ausgefiuihrten Argumentation kann
aus regionalplanerischer Sicht nur gefolgt werden, wenn von Seiten der zu-
stéandigen Fachbehorde bestétigt werden kann, dass die damaligen Ergebnis-
se der Erkundungsbohrungen auch auf die Flurstiicke 123 sowie 118 der Ge-
markung Winterhof Gibertragen werden kénnen. Sollte dies nicht moglich sein,
wirde in diesem Bereich ein Zielkonflikt mit dem Vorranggebiet Kp 5 gem. RP
10 5.2.3.1 Z bestehen, ein entsprechender Nachweis fehlender Abbaurele-
vanz musste standortrelevant neu erbracht werden.

parzellenscharfe Abgrenzung abgeleitet werden kann.

Der Nachweis eines unwiirdigen Abbauvorkommens im Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 75 ,Zachenacker® ergibt sich aus einer im Jahr 2020 von
der zustandigen Fachbehérde (LfU Augsburg, Referat 105/AH), im Bereich
des Plangebietes durchfiihrten Untersuchung. Dabei wurden u.a. auf dem
Flurstlick Nr. 124 zwei Erkundungsbohrungen durchgefiihrt. Eine dieser Er-
kundungsbohrungen lag in der Nordwestecke des Flurstiicks Nr. 124, so dass
eine zusétzliche Untersuchung im schmalen nérdlichen Randbereich des Pla-
nungsgebietes (Flurstiicke Nr. 118 und Nr. 123) erforderlich ist.

Im vorliegenden Beteiligungsverfahren hat das LfU dementsprechend keine
Einwande vorgebracht.

Der grundsatzlich vorgesehene Ausschluss einer Einzelhandelsnutzung mit
zentrenrelevanten Sortimenten ist aus regionalplanerischer Sicht hinsichtlich
RP 10 5.3.3 Z ausdrucklich zu begriiRen. Allerdings ist die Liste mit Sortimen-
ten und Warengruppen, die bei einer Einzelhandelsnutzung im Geltungsbe-
reich ausgeschlossen werden sollen, aus Sicht der Regionalplanung fir einen
wirksamen Ausschluss nicht vollstandig. In dieser Auflistung fehlen Nah-
rungsmittel, Getranke sowie Drogerieartikel. Mit den gegenwartigen Festset-
zungen ware somit der Ausschluss einer zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Einzelhandelsnutzung nicht gegeben, dies sollte daher entsprechend
Uberarbeitet und ergénzt werden. Aus regionalplanerischer Sicht sollte ein
genereller Ausschluss von Einzelhandelsnutzung geprtift werden. Dabei konn-
ten z.B. Ausnahmen fir den untergeordneten Verkauf von Waren dort unmit-
telbar produzierender Betriebe aufgenommen werden.

Wird bertcksichtigt.

Entsprechend den Grundsatzen 2c und 3 des Einzelhandelskonzeptes
Eichstatt (Stand Juli 2013) wird Einzelhandelsnutzung im Plangebiet des Be-
bauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker IlI* vollstandig ausgeschlossen. Ausge-
nommen hiervon ist der Verkauf von Waren, die innerhalb des Plangebietes
hergestellt oder montiert werden, sofern die Verkaufsflache der Fertigung un-
tergeordnet und rdumlich zugeordnet ist. Mit diesen Festsetzungen wird der
gewlnschte, rein gewerbliche Charakter des Plangebietes festgeschrieben
und die Ansiedlung von Einzelhandel an nicht integrierten Standorten be-
grenzt.

In der Begrindung wird ausgefihrt, dass die Vermeidung einer Entstehung
unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen auf Ebene der Bauantrage erfol-
gen konne. Hierzu ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bereits im Zuge
der kommunalen Bauleitplanung die Entstehung unzuléssiger Einzelhandels-
agglomerationen gem. LEP 5.3.1 Z zu vermeiden ist.

Wird berticksichtigt.

Die Einzelhandelsnutzung wird im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 75
.Zachenacker 111 bis auf den Verkauf von innerhalb des Plangebietes herge-
stellten oder montierten Waren ausgeschlossen (s.0.).

Ergebnis
Der vorliegenden Planung kann aus Sicht der Regionalplanung nur zuge-

stimmt werden, wenn der Bedarf fir die geplante Neuausweisung entspre-
chend plausibel und nachvollziehbar dargelegt wird und der mégliche Konflikt
mit der Uberlagerung mit dem Vorranggebiet fiir Plattenkalk Kp 5 ausgeraumt
werden kann. Die angefiihrten Punkte zur Einzelhandelsnutzung sollten ent-
sprechend Beriicksichtigung finden.

Wird teilweise berlcksichtigt.

In der Begrindung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker I1I“ wird der
Bedarf an gewerblichen Flachen in Eichstatt und die Flachennachfrage des
Gewerbestandortes Zachenécker / Luften néher erlautert (s.o.). Ein Zielkonflikt
der vorliegenden Planung mit dem Vorranggebiet fiir Plattenkalk ist nicht zu
erkennen (s.0.). Bis auf den Verkauf von innerhalb des Plangebietes herge-
stellten oder montierten Waren ist der Einzelhandel im Plangebiet ausge-
schlossen (s.0.).
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04

Regierung von Oberbayern — Bergamt Studbayern

19.07.2024

Aus Sicht des Bergamtes Sudbayern bestehen keine Einwendungen gegen
die im Betreff genannten Vorhaben. Bergrechtliche Belange werden durch die
MaRnahme nicht berthrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

05

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

08.07.2024

Keine Anmerkung zum Entwurf des Bebauungsplans.

06

Bayerisches Landesamt fur Umwelt

19.07.2024

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Unter-
grund der Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen
der Weil3jura-Gruppe, die von unterschiedlich méachtigen Deckschichten Uber-
lagert werden. Es besteht ein Restrisiko fir die Entstehung weiterer Dolinen
und Erdfélle, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterla-
gernde Hohlraume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfiir ist allgemein ge-
ring, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fir die geplante Bebauung.
Sollten jedoch Geldandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohl-
raume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschléagig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten.

Wird zur Kenntnis genommen.

07

Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Nurnberg

11.07.2024

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem Bebauungsplan
Nr. 75 mit integriertem Griinordnungsplan und der 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Eichstatt fiir das Gewerbegebiet ,Zachenacker III*
nicht berlhrt, da die nachstgelegene Bahnanlage, die Bahnstrecke 5323,
Eichstatt - Kinding, in einer Entfernung von tber 1,6 km sidwestlich davon
vorbeiftihrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

08

Staatliches Bauamt Ingolstadt

05.07.2024

Zu [den vorgelegten] Bauleitplanungen bestehen seitens des Staatlichen Bau-
amtes Ingolstadt grundséatzlich keine Einwande. Sollten auf der Staatsstral3e

Wird zur Kenntnis genommen.
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2225 bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit der Bauleit-
planung zu einem spateren Zeitpunkt aufgrund verkehrlicher Belange oder fir
die ErschlieBung notwendig werden (z.B. FuRgangerquerungen), Ubernimmt
die Stadt die hierfir anfallenden Kosten.

09

Bayerische Eisenbahngesellschaft

03.07.2024

Als Besteller der Schienenpersonennahverkehrsleistungen in Bayern haben
wir keine Einwande gegen den Bebauungsplan Nr. 75 ,Zachenacker IlI* und
die 21. Anderung des Flachennutzungsplans.

Wird zur Kenntnis genommen.

10

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

22.07.2024

Beseitigung Schmutz-/Mischwasser

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser lber das Gewerbegebiet
.Luften-West“ zur Klaranlage Eichstatt zu leiten. Hinweis: Die vorhandenen
Mischwasserentlastungsanlagen und die Klaranlage Eichstéatt werden derzeit
durch die Stadtwerke Eichstatt flr eine neue Einleiterlaubnis Uberrechnet. Der
zusatzliche Abwasseranfall aus dem Gewerbegebiet muss hierbei beriicksich-
tigt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beseitigung Niederschlagswasser

Das gesammelte Niederschlagswasser der offentlichen StralR3en, sowie der
gewerblichen Parzellen soll Uber langgestreckte Versickerungsgraben utber
den belebten Oberboden versickert werden. Eine Baugrunduntersuchung
ergab, dass dies in den vorgesehenen Bereichen moglich ware. Wir weisen
darauf hin, dass anfallendes Niederschlagswasser von stark verschmutzen
Gewerbeflachen eventuell nicht versickert werden darf. Es sollte deshalb im
Bebauungsplan festgesetzt werden, dass Flachen, auf denen mit starkerer
Verschmutzung zu rechnen ist, Uberdacht werden muissen oder an den
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden missen. Einen Hinweis, von
welchen Flachen gesammeltes Niederschlagswasser nicht versickert werden
darf, liefert das aktuell gultige LfU-Merkblatt 4.5/5 ,Niederschlagswasser bei
gewerblich genutzten Flachen.”

Wird bertcksichtigt.
Der Textteil des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zachenécker III* wird um einen
entsprechenden Hinweis erganzt.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Es wird empfohlen, die wasserrechtlichen Antragsunter-
lagen, oder vorab ein Entwasserungskonzept, rechtzeitig mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt abzustimmen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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11

Stadtwerke Eichstatt

29.07.2024

Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung wird im Trennsystem ausgefiihrt. Das Ing.-Buro Klos aus
Spalt ist beauftragt die bestehende Entwésserungssituation zu prifen und zu
bewerten. Entsprechend dem festgestellten Prufungsergebnis wird die Pla-
nung erstellt und ist im Flachennutzungsplan zu beriicksichtigen. Fir die Er-
stellung einer Versickerungsanlage ist die Zustimmung des WWA Ingolstadt
erforderlich. Die erforderlichen Flachen fir eine mégliche Versickerungsanlage
sind entsprechend den technischen Erfordernissen im Flachennutzungsplan
zu beriicksichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Flachen fir die Versickerungsanlage liegen innerhalb des Gewerbegebie-
tes und werden im FNP nicht differenziert dargestellt.

Als Anschlusspunkt ist der 6ffentliche Kanal in der Liftenstra3e vorgesehen.
Eine mdgliche Erweiterung ist einzuplanen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern oder an die zent-
rale Versickerungsanlage anzubinden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung fir das Gebiet muss Uber eine 20kV Ringleitung aus
dem nahegelegenen Gewerbegebiet Liften West erfolgen. Fir die Verteilung
der elektrischen Energie im Gewerbegebiet ist eine Trafostation bzw. abneh-
mereigene Trafostationen sowie Kabeltrassen erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Ein Standort fiir eine Trafostation wird erforderlichenfalls in der Erschlie-
Rungsplanung festgelegt.

Um alle Anschlussnehmer flexibel anschlieen zu kénnen, sind Leerrohre von
den einzelnen Bauparzellen zur Trafostation zu verlegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Dimensionierung der Kabel und Betriebsmittel ist durch eine Netzberech-
nung noch festzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Erdgasversorgung

Ein Anschluss an ein Erdgasversorgungsnetz ist moglich. Im Zuge der weite-
ren detaillierten ErschlieBungsplanung ist zu priifen, inwieweit eine Erschlie-
Bung erforderlich wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

12

Zweckverband zur Wasserversorgung Eichstatter Berggruppe

25.07.2024

Grundsatzlich bestehen keine Einwande. Die ausreichende Versorgung mit
Trink-/Brauchwasser ist gesichert.

Loéschwasserversorgung
Fir den abwehrenden Brandschutz stehen i. d. R. 120 m3/h fiir die Dauer von
2 Stunden zur Verfigung. Dies ergab eine Durchflussmessung am OH 20 in

Wird zur Kenntnis genommen.
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der Stralle ,Am Wasserturm®. Gemal Arbeitsblatt W 405 DVGW zéahlen alle
Hydranten im Umkreis von 300 m um das ,Brandobjekt”.

13

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

12.07.2024

Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flug-
sicherung GmbH bezlglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) nicht berihrt.
Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorge-
bracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen.

14

Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Nordbayern /

AulRRenstelle Firth 21.06.2024

Belange des Baulasttragers fur Bundesautobahnen werden nicht betroffen.
Das Plangebiet liegt aus Sicht des Stral3enbaulasttragers Uber 17 Kilometer
von der Bundesautobahn A9 entfernt. Auf die vom Verkehr auf der BAB A9
ausgehenden und auf das Planungsgebiet evtl. einwirkenden Emissionen wird
hingewiesen. Eine Abhilfe kann vom Stralenbaulasttréager nicht eingefordert
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

15

N-ERGIE Netz GmbH

10.07.2024

Der Geltungsbereich [des Bebauungsplanes] wird von unserer 110 kV- und 20
kV-Freileitung Uberquert. Die Baubeschrankungsbereiche der Leitungen ha-
ben wir in den [Ubermittelten] Lageplan eingetragen. Der Schutzabstand ist
rechtwinklig von der Achse unserer Leitungen bis zu den &ufRersten Konturen
des geplanten Gebaudes, der technischen Anlage, der Spielgerate, des gela-
gerten Materials etc., bzw. bis zur auf3ersten Begrenzung des geplanten Park-
, Lager-, Spiel- und Sportplatzes zu ermitteln. Bei Gebauden sind hierbei Vor-
déacher, Dachiberstande, Regenrinnen etc. zu bertcksichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Baubeschrankungsbereiche der beiden Freileitungen im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker 111* sind — wie von der N-ERGIE Netz
GmbH Ubermittelt — im Planteil des Bebauungsplans festgesetzt.

Im Baubeschrankungsbereich unserer Freileitung dirfen sowohl die Errichtung
von Bauwerken und technischen Anlagen aller Art, als auch die Anlage von
StralRen, Park-, Lager-, Spiel- und Sportplatzen etc. nur mit unserer ausdriick-
lichen Zustimmung und vorherigen Prifung erfolgen. Dies gilt auch fur Gelén-
deveranderungen, insbesondere Auffullungen, und Aufgrabungen in Mastna-
he, sowie Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen im Baubeschran-
kungsbereich der Leitung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Erfordernis der ausdriicklichen Zustimmung und vorherigen Prifung aller
baulichen MaBnahmen und Gelandeverdnderungen in den Baubeschran-
kungszonen innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 75 ,Zachen-
acker 1l1* durch die N-ERGIE Netz GmbH ist im Textteil des Bebauungsplans
festgesetzt.
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Zu geplanten Bauvorhaben bestehen von unserer Seite grundsatzlich keine
Einwande, wenn diese vollstandig auBerhalb des eingetragenen Baube-
schrankungsbereiches ausgefiihrt werden. Falls der Schutzbereich unter-
schritten werden sollte, ist uns dies zwingend mitzuteilen. Die Situation muss
dann von uns vor Ort Gberprift werden. Davon ausgenommen sind Bauwerke
und sonstige technische Anlagen die zwar auf3erhalb des Baubeschrankungs-
bereiches, aber ndher als 20,00 m zur Mitte des jeweiligen 110 kV-
Leitungsmastes (Mastschutzzone) liegen. Fir diese muss zusétzlich das [bei-
gelegte] Merkblatt fir Erdungsanlagen beachtet werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Bestimmungen sind unter Ziffer 1.7 im Textteil des Bebau-
ungsplans festgesetzt.

Wird ein bisher unbebautes Grundstiick (Acker, Grunflache etc.) zu einem
Wohngrundstiick oder einem gewerblich genutzten Grundstiick umgenutzt,
mussen die Maste des betroffenen Spannfeldes (der betroffenen Spannfel-
der), unabhéngig von der geplanten Bebauung, mit Doppelisolatoren ausge-
ristet sein. Betroffen sind hier die Masten Nr. 5 und 6 der 20 kV-Freileitung.
Die Kosten fir eine evtl. erforderliche Nachristung sind vom Bauherrn bzw.
vom Verursacher zu tibernehmen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis ist bei der ErschlieBung des Plangebietes zu beachten.

Fur die Errichtung von Bauwerken und technischen Anlagen aller Art, Stral3en,
Park-, Lager-, Spiel- und Sportplatzen etc. im Baubeschrédnkungsbereich der
Leitung missen zumindest folgende Anforderungen erflllt werden:

- Die Masten bzw. die Station der betroffenen Spannfelder missen mit Dop-
pelisolatoren ausgeristet sein. Die Kosten fir eine eventuell erforderliche
Nachristung sind grundsatzlich vom Bauherrn bzw. vom Verursacher zu
Ubernehmen. Dies gilt auch, unabhéngig von der geplanten Bebauung, fir
bisher unbebaute Grundstiicke (Acker, Griunflachen), die zu einem Wohn-
grundstiick oder einem gewerblich genutzten Grundstiick umgenutzt werden.
Mit der Baumafinahme darf erst begonnen werden, wenn die Leitung entspre-
chend nachgerustet wurde.

Wird zur Kenntnis genommen.
Bei der ErschlieBung des Plangebietes sind die betreffenden Masten durch
den ErschlieBungstrager auf eigene Kosten nachzurtsten.

- Die Bedachung der Geb&dude muss feuerhemmend sein bzw. der DIN 4102,
Teil 7 (harte Bedachung) entsprechen.

Wird berticksichtigt.
Der Textteil des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zachenacker I11“ wird um eine ent-
sprechende Festsetzung erganzt.

- FUr das bisherige Baugebiet ,Zachenacker” ist eine Unterbauung der 110 kV-
Freileitung bis 10 m Uber Gelande zuldssig. Diese Bauhohe gilt auch fir das
gesamte Spannfeld von Mast 2 bis zum Mast 3, der im neu zu erschlieRenden
Baugebiet steht. Fir das Spannfeld Mast 3 - Mast 4 gilt diese Bauhthe noch
bis 55 m von Mast 3 in Richtung Mast 4, danach féllt die zulédssige Bauhdhe
bis zum Rand des neuen Baugebietes auf 7,5 m ab.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die maximalen Bauhdhen (zuldssige Unterbauung) im Bereich der 110 kV-
Freileitung im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker Il sind —
wie von der N-ERGIE Netz GmbH (bermittelt — im Planteil des Bebauungs-
plans festgesetzt.

- Bei der Anlage von Stral3en, Park- und Lagerplatzen ist ein lotrechter Ab-
stand von 7,00 m von der Gelandeoberflache bis zum untersten spannungs-
fuhrenden Leiterseil einzuhalten.

Wird bertcksichtigt.
Der Textteil des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zachenacker I11“ wird um eine ent-
sprechende Festsetzung erganzt.
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- Bei der Anlage von Freizeitanlagen, Spiel- und Sportplatzen ist ein lotrechter
Abstand von 8,00 m von der Gelandeoberflache bis zum untersten span-
nungsfilhrenden Leiterseil einzuhalten.

Wird zur Kenntnis genommen.
Freizeitanlagen, Spiel- und Sportplatze sind im Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 75 ,Zachendacker Il nicht zulassig.

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung (einschlieBlich Wartung, Inspekti-
on und Instandsetzung) zu gewahrleisten, sind Bewirtschaftungszonen um die
110 kV-Maste von einer Bebauung grundsétzlich freizuhalten. Die freizuhal-
tenden Zonen (Detail Mastwartungsbereich) haben wir in den [lbermittelten]
Lageplan eingetragen. Ein Bereich von 5,00 m um den 20 kV-Leitungsmast
muss von einer Bebauung freigehalten werden, um bei evtl. Mastwechslungen
ungehindert arbeiten zu kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die beiden Mastwartungsbereiche im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 75
.Zachenacker IlI* sind — wie von der N-ERGIE Netz GmbH Ubermittelt — im
Planteil des Bebauungsplans festgesetzt.

Durch die geplante Nutzungsanderung des Gelandes gelten erhéhte Anforde-
rungen an die Erdungsanlagen der 110 kV-Maste. Um Personengeféahrdungen
durch unzulassige Beruhrungsspannungen auszuschliel3en, missen die Er-
dungsanlagen Uberpriift werden. Hierzu sind eventuell Messungen und Be-
rechnungen erforderlich. Alternativ kdnnen auch SchutzmalRhahmen am Mast,
wie z.B. Absperrung durch nichtleitende Zaune, Standortisolierung, Potential-
steuerung etc. getroffen werden. Die Kosten fir eventuell erforderlichen Mes-
sungen und Berechnungen, sowie fiir SchutzmaRnahmen und Anderungen an
den Erdungsanlagen tragt der Verursacher.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise sind bei der ErschlieBung des Plangebietes zu beachten.

Im Bereich der Leitungsmaste sind Erdungsbander verlegt. Werden bei Grab-
arbeiten Erdungsanlagen freigelegt, diirfen diese weder beschadigt, unterbro-
chen noch entfernt werden. AuRerdem ist darauf zu achten, dass keine metal-
lischen Verbindungen zu den Masten oder Masterdungsanlagen hergestellt
werden dirfen.

Wird berticksichtigt.
Der Textteil des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zachenacker IlI* wird um eine ent-
sprechende Festsetzung erganzt.

Der ungehinderte Zugang und die Zufahrt zu unseren Leitungstrassen und zu
den Maststandorten muissen jederzeit gewahrleistet sein. Fur die Leitungs-
trasse besteht eine Bewuchsbeschrankung. Der Ausitbungsbereich und die
maximalen Wuchshoéhen sind in den jeweiligen Dienstbarkeiten geregelt. Beim
Pflanzen von B&umen sind die Schutzabstdénde nach DIN EN 50341-1 bzw.
DIN VDE 0210 einzuhalten.

Wird berticksichtigt.
Der Textteil des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Zachenacker III“ wird um eine ent-
sprechende Festsetzung ergénzt.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit auf-
zunehmen und zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten
Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Straen- und Kanalbauarbeiten, Baum-
pflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Soweit die genannten Punkte die Regelungsdichte des Bebauungsplanes
betreffen, gehen sie als Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 75
»Zachenacker IlI* ein. Die Ubrigen Punkte sind bei der ErschlieBung des Bau-
gebietes zu beachten.

16

Deutsche Telekom Technik GmbH

30.08.2024

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin ge-
wabhrleistet bleiben.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der Bestand und der Betrieb
vorhandener Telekommunikationslinien der Telekom nicht in Frage gestellt.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Tele-
kommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikati-
onslinien nicht verandert oder verlegt werden missen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich kein Erfordernis zur Ver-
anderung oder Verlegung vorhandener Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzuneh-
men: ,In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.”

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise sind bei der ErschlieBung des Plangebietes zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kandle" der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe inshesondere Abschnitt 6, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Un-
terhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege
gewidmet werden, aber diese Flachen zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfiigung stehen mus-
sen, bitte wir Sie zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung, das je-
weilige Grundstiick bzw. die jeweilige Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, als zu belastende Flache festzusetzen. Diese Kennzeichnung alleine
begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht. Des-
halb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten person-
lichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut: "Beschréankte per-
sonliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Tele-
kommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschréankung." erfolgen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker llI“ sind keine priva-
ten Verkehrsflachen festgesetzt.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mogliche Zuzahlungen oder Uber-
nahmen fur Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinie-
rungsmaglichkeiten mit weiteren Spartentragern, fir das geplante Neubauge-
biet, zu prufen und uns diesbeziglich hierliber frihzeitig zu Informieren. Bei
Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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17

Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt und Dienstleistung der Bundeswehr

08.07.2024

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidi-
gungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen
Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Ein-
wande.

Wird zur Kenntnis genommen.

18

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern

22.07.2024

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern beflrwortet und begruf3t
die [vorgelegte] Planung fir weitere, gewerblich nutzbare Flachen im Gewer-
begebiet von Eichstatt und Pollenfeld, wenn leider auch mit einzelnen Be-
schrankungen (das Plangebiet querende 20 kV- und 110 kV-Freileitungen),
sowie die damit verbundene Mdglichkeit, auf die bestehende drtliche und regi-
onale Nachfrage, nach gréReren und kleineren Flachen, zu reagieren und
diese Unternehmen als Ansiedlungsoption bzw. als Erweiterungsflache z.B.
fir umliegend bestehende Unternehmen zur Verfiigung zu stellen. Das wirt-
schaftsfreundliche Vorgehen ist dul3erst positiv hervorzuheben. Vor allem die
dargestellten ParzellengrofRen im stdoéstlichen Bereich kénnen in ihrer Dimen-
sionierung fir den Bedarf mittelstandischer Betriebe des Handwerks hinsicht-
lich der Flachenzuschnitte geeignet sein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur langfristigen Sicherung der gewerblichen Flachen ist es zu beflrworten,
dass im Plangebiet zuldssige Wohnnutzungen ausschlie3lich auf ausnahms-
weise zu genehmigende Betriebsleiterwohnungen beschrankt werden, um
langfristig einer zweckentfremdeten Nutzung des Gewerbegebietes vorzubeu-
gen und damit auch evtl. zukinftige weitere Einschrankungen bzgl. zulassiger
Emissionen fiir die angrenzend bestehenden gewerblichen Nutzungen plane-
risch im Vorfeld auszuschlieen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Um weiteren immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen im Gewerbege-
biet durch schiitzenswerte Nutzungen nach MalRgabe der DIN4109:2018-01
vorzubeugen, bitten wir Sie dringend, Birordume im Gewerbegebiet ebenso
nur ausnahmsweise zuzulassen und Geschéftsgebdude sowie Betriebe, die
Uberwiegend durch die Verrichtung von Biro- und Verwaltungsaufgaben bzw.
sonstigen Aufgaben mit dauerhaftem Buro-Aufenthalt gepragt sind, so anzu-
ordnen, so dass nicht bereits im Vorfeld Beschrankungen fir vergleichsweise
stérende gewerbliche Nutzungen auftreten, die auf die Ausschdpfung des
jeweils zulassigen Storgrads im Gewerbegebiet angewiesen sind

Wird nicht beriicksichtigt.

Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Geschafts-, Buro- und Ver-
waltungsgebaude sind hier grundsatzlich zuléassig. Ein Ausschluss von ge-
werblichen Tatigkeiten, die ganz oder teilweise in Geschéafts-, Buro- und Ver-
waltungsgebduden erfolgen, ist bei der Entwicklung des Gewerbestandortes
Zachenacker / Liften nicht zielfihrend. Beim Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 75 ,Zachenacker III“ handelt es sich nicht um ein Industriegebiet nach § 9
BauNVO, in dem ein héherer Abwehranspruch besteht.

Wir mochten wie auch z.B. im Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr.
13 in der Stellungnahme von Februar 2017 anregen, im Bebauungsplan die

Wird berticksichtigt.
Entsprechend den Grundsatzen 2c und 3 des Einzelhandelskonzeptes
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Stadt Eichstéatt, Bebauungsplan Nr. 75 ,Zachenécker IlI“ — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

Festsetzungen zu den unzuldssigen Nutzungen entsprechend um den Aus-
schluss von Einzelhandel zentrenrelevanter Sortimente gemaR der Gruppe
.Eichstatter Liste a) Nahversorgungsrelevante Sortimente“ zu erganzen, um
sicherzustellen, dass die Bauflachen auch auf lange Sicht fir die gewerblichen
Nutzungen wie beabsichtigt zur Verfligung stehen sowie um negativen Aus-
wirkungen auf die gewachsenen Versorgungsstrukturen im Stadtkern vorbeu-
gen zu kbénnen.

Eichstatt (Stand Juli 2013) wird Einzelhandelsnutzung im Plangebiet des Be-
bauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker IlI* vollstandig ausgeschlossen. Ausge-
nommen hiervon ist der Verkauf von Waren, die innerhalb des Plangebietes
hergestellt oder montiert werden, sofern die Verkaufsflache der Fertigung un-
tergeordnet und rdumlich zugeordnet ist. Mit diesen Festsetzungen wird der
gewtlinschte, rein gewerbliche Charakter des Plangebietes festgeschrieben
und die Ansiedlung von Einzelhandel an nicht integrierten Standorten be-
grenzt.

19

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern

16.07.2024

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdriicklich zu begrifRen und zu
befurworten, dass mit diesem Planvorhaben zusatzliche gewerbliche Baufla-
chen nach § 8 BauNVO geschaffen werden. Der 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans "Zachenéacker III"
kann daher zugestimmt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

20

Gemeinde Pollenfeld

10.07.2024

Die Gemeinde Pollenfeld hat in der Sitzung vom 03.07.2024 Uber oben ge-
nannte Verfahren beraten und erhebt keine Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

21

Gemeinde Schernfeld

24.07.2024

Der Gemeinderat Schernfeld hat in seiner Sitzung vom 22.07.2024 Uber oben
genanntes Vorhaben
abgestimmt. Es gibt hierfir keine Einwande seitens der Gemeinde Schernfeld.

Wird zur Kenntnis genommen.

22

Gemeinde Walting

02.08.2024

Der Gemeinderat nimmt die im Rahmen der Behdrden- und Trégerbeteiligung
nach 88 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB vorgelegten Unterlagen zur beabsich-
tigten Flachennutzungsplandnderung und zur Bebauungsplanaufstellung im
Bereich des Gewerbegebietes Zachenéacker in Preith durch die Stadt Eichstatt
zur Kenntnis und beschlief3t, keine Einwénde zu erheben.

Wird zur Kenntnis genommen.
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