Stadt Eichstatt

Abwigungstabelle zur 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Eichstatt
fur die Stadtratssitzung am 10.04.2025

Behandlung der eingegangenen Hinweise, Anregungen und Einwendungen
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Trager oOffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB



Stadt Eichstétt, 21. Anderung des Flachennutzungsplans — Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

A

Eingegangene Hinweise, Anregungen und
Einwendungen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Abwagungsergebnis

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sind keine Einwendungen, Anregungen oder Hinweise eingegangen.

Eingegangene Hinweise, Anregungen und
Einwendungen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB

Abwagungsergebnis

01

Landratsamt Eichstatt

18.07.2024

Sachgebiet Umweltschutz

Das Planungsgebiet Uberschneidet sich im nérdlichen Randbereich mit einem
Vorranggebiet fir den Abbau von Plattenkalk. Nachweise Uber ein unwirdiges
Abbauvorkommen liegen der Anderung nicht bei.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemal Regionalplan Ingolstadt, Karte 2 ,Siedlung und Versorgung (Stand
12.12.2023) tberschneidet sich das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 75
.Zachenacker® im nordlichen Randbereich scheinbar geringfligig mit einem
Vorranggebiet flr den Abbau von Plattenkalk. Die im Maf3stab 1:100.000 er-
stellte Karte ist jedoch prinzipiell nicht parzellenscharf, so dass daraus keine
parzellenscharfe Abgrenzung abgeleitet werden kann.

Der Nachweis eines unwirdigen Abbauvorkommens im Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 75 ,Zachenacker” ergibt sich aus einer im Jahr 2020 von
der zustandigen Fachbehdrde (LfU Augsburg, Referat 105/AH), im Bereich
des Plangebietes durchfihrten Untersuchung.

Die vorhandenen Stromleitungen (110 kV/20 kV) bedingen Einschrankungen
in der Bebaubarkeit. Die Auswirkungen sind im BPI-Verfahren darzustellen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Einschrankungen in der Bebaubarkeit durch vorhandene Stromleitungen
sind im Bebauungsplan festgesetzt oder als Hinweis enthalten. Im FNP sind
die vorhandenen Leitungstrassen (110 kV und 20 kV) nachrichtlich dargestellit.

Aus dem genehmigten STFNP Windkraft 2014 sind nérdlich der Flache noch
die Ausweisungsflachen W3c und W3b als zu beriucksichtigende Flachen als
Vorbelastung mit Abwehranspruch ausgewiesen. Hierzu befinden sich keine
Aussagen in der 21. Anderung. Da Windkraftanlagen hohe Punktschallquellen
sind, ist hierzu eine Aussage nachzuholen und ein entsprechendes Schallgut-

Wird nicht bertcksichtigt.

Der STENP Windkraft der Stadt Eichstatt wird aktuell neu aufgestellt. Im kinf-
tigen STFNP Windkraft sind die bisherigen Ausweisungsflachen W3c und
W3b nicht mehr enthalten. Neue Ausweisungsflachen sind nur im Siden des
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achten im BPlan (fehlt derzeitig — Parallelverfahren erforderlich) um diesen
Punkt zu ergénzen.

Stadtgebiets von Eichstatt und nicht im Bereich der vorliegenden Planung vor-
gesehen, so dass eine Erganzung des vorliegenden Planverfahrens um ein
Schallgutachten nicht erforderlich ist.

Sachgebiet Naturschutz
Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde bestehen gegen die vorgelegte 21.
Anderung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

02

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehdrde

29.07.2024

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Laut LEP 1.3.1 G soll bei raumbedeutsamen Planungen und MafRhahmen auf
die Klimaneutralitdt in Bayern hingewirkt werden. Des Weiteren sollen die
raumlichen Auswirkungen von Klimadnderungen und von klimabedingten Na-
turgefahren bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maflinahme bertck-
sichtigt werden (LEP 1.3.2 G).

Wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem interkommunalen Gewerbestandort Zachenécker / Luften der Ge-
meinden Eichstatt und Pollenfeld wird die Gewerbeentwicklung in der Region
auf dem verkehrlich gut erschlossenen Hochplateau oberhalb des hochwas-
sergefahrdeten Altmuhltals konzentriert. Durch die Konzentration an diesem
Standort wird eine nachteilige Entwicklung an anderer Stelle vermieden.

Innen- vor AuRenentwicklung

GemalR LEP sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Poten-
ziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen (LEP 3.2. Z).
Als Potentialflachen kommen grundsatzlich die im Flachennutzungsplan dar-
gestellten oder im Bebauungsplan festgesetzten Misch-, Gewerbe- und Indust-
rieflachen bzw. -gebiete sowie freie, unbebaute Flachen im gesamten Stadt-
und Gemeindegebiet, fir die Baurecht besteht, in Betracht. Sollten die im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Flachen nicht zur Verfiigung stehen, sollten
sie im gleichen Umfang aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen wer-
den.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Lage der Stadt Eichstatt in einem engen, dicht bebauten Flusstal
mit Uberschwemmungsgebieten stehen in im Stadtgebiet von Eichstétt aktuell
keine ungenutzten Gewerbeflachen, die zum Ausgleich des geplanten Vorha-
bens aus der Flachennutzungsplanung genommen werden kdnnen, zur Ver-
fugung. Da Potenziale der Innenentwicklung nicht vorhanden sind, liegt eine
Ausnahme nach LEP 3.2. Z vor.

Flachensparen
Gemal RP 10 ist es anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer

Vielfalt ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in An-
spruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend
auszufuhren (RP 10 3.1.1 G). Es handelt sich um eine, in Relation zum bereits
bestehenden Gewerbegebiet, sehr gro3e Flache. Wir wirden dazu raten die
Erweiterung, dem Bedarf entsprechend zu verringern und stufenweise zu ent-
wickeln. Dies entsprache auch den Belangen des Flachensparens.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Gewerbestandort Zachen&cker / Liften der Gemeinden Eichstétt und Pol-
lenfeld besteht eine anhaltende Gewerbeflachennachfrage von 6rtlichen und
Uberortlichen Unternehmen. Es handelt um den derzeit wichtigsten Gewerbe-
standort im Stadtgebiet von Eichstatt, auf dem sich neue Unternehmen ansie-
deln und erweitern kdnnen. Tatsachlich erfolgt die Entwicklung des interkom-
munalen Gewerbestandortes abschnittsweise und bedarfsgerecht. Das vor-
liegende Bauleitplanverfahren schreibt die bisherige stufenweise Entwicklung,
die auf der Grundlage mehrerer separater Bauleitplanverfahren verfolgte, fort.
Eine Entwicklung in noch kleineren Einheiten ist nicht wirtschaftlich und steht
einer abgestimmten, ganzheitlichen Entwicklung des Standortes entgegen.
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Bedarf

Grundsatzlich muss bei der Neuausweisung von Neubauflachen der entspre-
chende Bedarf nachgewiesen werden. Dies gilt auch fir die Ausweisung von
gewerblichen Flachen. Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen ergibt sich ent-
weder durch zusatzlichen Flachenbedarf ortsanséssiger Unternehmen oder
durch Neuansiedlungen. Diese Bedarfe sind zu prifen und vor dem Hinter-
grund flachensparender Erschlieungs- und Bauformen zu bewerten (Ausle-
gungshilfe, Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsfla-
chen). In einem weiteren Verfahren muss in der Begrindung zur Planung der
Bedarf nach weiteren Gewerbeflachen nachgewiesen und konkret dargestellt
werden.

Wird beriicksichtigt.

In der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker IlI* wird der Be-
darf an gewerblichen Flachen in Eichstatt und die Flachennachfrage des Ge-
werbestandortes Zachenécker / Luften naher erlautert.

Bodenschéatze

Die Planung tiberschneidet sich im Norden randlich mit dem Vorranggebiet fir
Plattenkalk Kp 5 (RP 10 5.2.3.2.4 Z). Die regionalplanerischen Hinweise des
RPV sind zu beachten. Derzeit besteht diesbeziiglich ein Zielkonflikt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemal Regionalplan Ingolstadt, Karte 2 ,Siedlung und Versorgung (Stand
12.12.2023) uberschneidet sich das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 75
~Zachenacker* im nérdlichen Randbereich scheinbar geringfligig mit einem
Vorranggebiet fir den Abbau von Plattenkalk. Die im MaR3stab 1:100.000 er-
stellte Karte ist jedoch prinzipiell nicht parzellenscharf, so dass daraus keine
parzellenscharfe Abgrenzung abgeleitet werden kann.

Der Nachweis eines unwirdigen Abbauvorkommens im Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 75 ,Zachenacker” ergibt sich aus einer im Jahr 2020 von
der zustandigen Fachbehorde (LfU Augsburg, Referat 105/AH), im Bereich
des Plangebietes durchfiihrten Untersuchung. Eine dieser Erkundungsboh-
rungen lag in der Nordwestecke des Flurstiicks Nr. 124, so dass eine zusatz-
liche Untersuchung im nérdlichen Randbereich des Planungsgebietes (Flur-
sticke Nr. 118 und Nr. 123) nicht erforderlich ist.

Im vorliegenden Beteiligungsverfahren hat das LfU dementsprechend keine
Einwande vorgebracht.

Ergebnis
Die vorliegende Planung steht nur dann den Erfordernissen der Raumordnung

nicht entgegen, wenn der entsprechende Bedarf plausibel und nachvollziehbar
dargelegt wird sowie wenn der derzeit bestehende Konflikt mit dem Vorrang-
gebiet fur Plattenkalk Kp 5 ausgeraumt wird.

Wird teilweise bertcksichtigt.

In der Begrindung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker IlI“ wird der Be-
darf an gewerblichen Flachen in Eichstatt und die Flachennachfrage des Ge-
werbestandortes Zachenacker / Luften ndher erlautert. Ein Zielkonflikt der vor-
liegenden Planung mit dem Vorranggebiet flr Plattenkalk ist nicht zu erkennen
(s.0.).

Hinweis

Die hohere Landesplanungsbehorde hat erst mit Ubermittiung der Stellung-
nahme des Regionsbeauftragten der Region 10 Kenntnis von der Planung er-
halten. Die hthere Landesplanungsbehdérde ist bei allen Planungen zu beteili-
gen. Die Stellungnahme ist trotz Eingangs nach der Auslegung zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen.
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03

Regierung von Oberbayern — Planungsverband Region 10

25.06.2024

Bewertung
Ein konkreter Bedarf fur die Neuausweisung [weiterer gewerblicher Baufla-

chen] ist laut Begriindung nicht gegeben, es wird eher generell ausgefuhrt,
dass angestrebt werde, auch zuklnftig attraktives Gewerbebauland anbieten
zu kdnnen. Angesichts der nicht unerheblichen GréRe der geplanten Neuaus-
weisung ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass sich aus LEP 1.2.1 (Z), LEP
3.1.1 (G), LEP 3.2 (Z) und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die Anfor-
derung fir die Bauleitplanung ergibt, den Flachenbedarf unter Beriicksichti-
gung der demographischen Entwicklung konkret und plausibel nachvollziehbar
darzulegen, um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rech-
nung zu tragen. Weitere Hinweise sind einer entsprechenden Handreichung
des StMWi zu entnehmen (http:// www.flaechensparoffensive.bayern.de). Die
Begriindung ist dahingehend zu erganzen, der Umfang der geplanten Neuaus-
weisung ggf. entsprechend anzupassen.

Wird teilweise bertcksichtigt.

In der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker IlI* wird der Be-
darf an gewerblichen Flachen in Eichstétt und die Flachennachfrage des Ge-
werbestandortes Zachenéacker / Luften naher erlautert.

Der Nordteil des Plangebietes Uberlagert randlich das Vorranggebiet fur Plat-
tenkalk Kp 5 (RP 10 5.2.3.2.4 Z, RP 10 Karte 2). In den Begriindungen der
vorliegenden Bauleitplanungen wird dazu ausgefiihrt, dass eine Beeintrachti-
gung der Belange der Rohstoffsicherung aufgrund fehlender Abbaurelevanz
nicht zu erwarten sei. Die auf den benachbarten Flurstlicken niedergebrachten
Erkundungsbohrungen hatten in Abstimmung mit der Fachbehdérde (LfU) keine
Ergebnisse erbracht, die einen wirtschaftlichen Abbau derzeit mdglich erschei-
nen lassen. Aufgrund genau dieser Ergebnisse wurden in der kirzlich abge-
schlossenen Fortschreibung des Kapitels 5.2 Bodenschétze des Regionalpla-
nes Ingolstadt das Vorranggebiet Kp 5 im vorliegend tberplanten Bereich ent-
sprechend reduziert. Die vorliegenden Planungen reichen jedoch Uber diesen
reduzierten Bereich hinaus in das weiterhin bestatigte Vorranggebiet explizit
herein. Der in der Begriindung ausgefiihrten Argumentation kann aus regional-
planerischer Sicht nur gefolgt werden, wenn von Seiten der zustandigen Fach-
behdrde bestéatigt werden kann, dass die damaligen Ergebnisse der Erkun-
dungsbohrungen auch auf die Flurstiicke 123 sowie 118 der Gemarkung Win-
terhof Ubertragen werden kénnen. Sollte dies nicht méglich sein, wirde in die-
sem Bereich ein Zielkonflikt mit dem Vorranggebiet Kp 5 gem. RP 105.2.3.1 Z
bestehen, ein entsprechender Nachweis fehlender Abbaurelevanz miisste
standortrelevant neu erbracht werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gemal Regionalplan Ingolstadt, Karte 2 ,Siedlung und Versorgung (Stand
12.12.2023) uberschneidet sich das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 75
.Zachenacker* im nordlichen Randbereich scheinbar geringfligig mit einem
Vorranggebiet fir den Abbau von Plattenkalk. Die im Maf3stab 1:100.000 er-
stellte Karte ist jedoch prinzipiell nicht parzellenscharf, so dass daraus keine
parzellenscharfe Abgrenzung abgeleitet werden kann.

Der Nachweis eines unwirdigen Abbauvorkommens im Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 75 ,Zachenacker” ergibt sich aus einer im Jahr 2020 von
der zustandigen Fachbehdrde (LfU Augsburg, Referat 105/AH), im Bereich
des Plangebietes durchfiihrten Untersuchung. Dabei wurden u.a. auf dem
Flurstick Nr. 124 zwei Erkundungsbohrungen durchgefiihrt. Eine dieser Er-
kundungsbohrungen lag in der Nordwestecke des Flurstiicks Nr. 124, so dass
eine zusatzliche Untersuchung im schmalen nérdlichen Randbereich des Pla-
nungsgebietes (Flurstlicke Nr. 118 und Nr. 123) erforderlich ist.

Im vorliegenden Beteiligungsverfahren hat das LfU dementsprechend keine
Einwande vorgebracht.

Der grundsétzlich vorgesehene Ausschluss einer Einzelhandelsnutzung mit
zentrenrelevanten Sortimenten ist aus regionalplanerischer Sicht hinsichtlich
RP 10 5.3.3 Z ausdrucklich zu begruf3en. Allerdings ist die Liste mit Sortimen-

Wird bericksichtigt.
Entsprechend den Grundsatzen 2c und 3 des Einzelhandelskonzeptes
Eichstétt (Stand Juli 2013) wird Einzelhandelsnutzung im Plangebiet des Be-
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ten und Warengruppen, die bei einer Einzelhandelsnutzung im Geltungsbe-
reich ausgeschlossen werden sollen, aus Sicht der Regionalplanung fir einen
wirksamen Ausschluss nicht vollsténdig. In dieser Auflistung fehlen Nahrungs-
mittel, Getranke sowie Drogerieartikel. Mit den gegenwaértigen Festsetzungen
ware somit der Ausschluss einer zentren- und nahversorgungsrelevanten Ein-
zelhandelsnutzung nicht gegeben, dies sollte daher entsprechend tberarbeitet
und ergénzt werden. Aus regionalplanerischer Sicht sollte ein genereller Aus-
schluss von Einzelhandelsnutzung gepriift werden. Dabei kdnnten z.B. Aus-
nahmen fir den untergeordneten Verkauf von Waren dort unmittelbar produ-
zierender Betriebe aufgenommen werden.

bauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker IlI* vollstdndig ausgeschlossen. Ausge-
nommen hiervon ist der Verkauf von Waren, die innerhalb des Plangebietes
hergestellt oder montiert werden, sofern die Verkaufsflache der Fertigung un-
tergeordnet und raumlich zugeordnet ist. Mit diesen Festsetzungen wird der
gewinschte, rein gewerbliche Charakter des Plangebietes festgeschrieben
und die Ansiedlung von Einzelhandel an nicht integrierten Standorten be-
grenzt.

In der Begriindung wird ausgefihrt, dass die Vermeidung einer Entstehung un-
zulassiger Einzel-handelsagglomerationen auf Ebene der Bauantrage erfolgen
konne. Hierzu ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bereits im Zuge der
kommunalen Bauleitplanung die Entstehung unzulassiger Einzelhandelsagglo-
merationen gem. LEP 5.3.1 Z zu vermeiden ist.

Wird beriicksichtigt.

Die Einzelhandelsnutzung wird im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 75
.Zachenacker IlI* bis auf den Verkauf von innerhalb des Plangebietes herge-
stellten oder montierten Waren ausgeschlossen (s.0.).

Ergebnis
Der vorliegenden Planung kann aus Sicht der Regionalplanung nur zugestimmt

werden, wenn der Bedarf fiir die geplante Neuausweisung entsprechend plau-
sibel und nachvollziehbar dargelegt wird und der mogliche Konflikt mit der
Uberlagerung mit dem Vorranggebiet fiir Plattenkalk Kp 5 ausgeraumt werden
kann. Die angeflhrten Punkte zur Einzelhandelsnutzung sollten entsprechend
Bericksichtigung finden.

Wird teilweise bertcksichtigt.

In der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker I1* wird der Be-
darf an gewerblichen Flachen in Eichstatt und die Flachennachfrage des Ge-
werbestandortes Zachenéacker / Luften ndher erlautert (s.o.). Ein Zielkonflikt
der vorliegenden Planung mit dem Vorranggebiet fur Plattenkalk ist nicht zu
erkennen (s.0.). Bis auf den Verkauf von innerhalb des Plangebietes herge-
stellten oder montierten Waren ist der Einzelhandel im Plangebiet ausge-
schlossen (s.0.).

04 | Regierung von Oberbayern — Bergamt Sudbayern 19.07.2024
Aus Sicht des Bergamtes Stidbayern bestehen keine Einwendungen gegen die | Wird zur Kenntnis genommen.
im Betreff genannten Vorhaben. Bergrechtliche Belange werden durch die
Mafnahme nicht bertuhrt.

05 | Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten 08.07.2024

Zu der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus land-
wirtschaftsfachlicher Sicht keine Einwéande.

Wird zur Kenntnis genommen.
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06

Bayerisches Landesamt fur Umwelt

19.07.2024

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Unter-
grund der Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen
der Weil3jura-Gruppe, die von unterschiedlich méchtigen Deckschichten tber-
lagert werden. Es besteht ein Restrisiko fur die Entstehung weiterer Dolinen
und Erdfalle, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterla-
gernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfir ist allgemein ge-
ring, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fiir die geplante Bebauung.
Sollten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohl-
raume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten.

Wird zur Kenntnis genommen.

07

Eisenbahn-Bundesamt, AulR3enstelle Nirnberg

11.07.2024

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von dem Bebauungsplan
Nr. 75 mit integriertem Griinordnungsplan und der 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Eichstatt fir das Gewerbegebiet ,Zachenacker III*
nicht berthrt, da die nachstgelegene Bahnanlage, die Bahnstrecke 5323,
Eichstatt - Kinding, in einer Entfernung von tber 1,6 km sudwestlich davon
vorbeifuhrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

08

Staatliches Bauamt Ingolstadt

05.07.2024

Zu [den vorgelegten] Bauleitplanungen bestehen seitens des Staatlichen Bau-
amtes Ingolstadt grundsatzlich keine Einwande. Sollten auf der Staatsstralde
2225 bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit der Bauleit-
planung zu einem spateren Zeitpunkt aufgrund verkehrlicher Belange oder fir
die ErschlieRung notwendig werden (z.B. Ful3gangerquerungen), tbernimmt
die Stadt die hierfur anfallenden Kosten.

Wird zur Kenntnis genommen.

09

Bayerische Eisenbahngesellschaft

03.07.2024

Als Besteller der Schienenpersonennahverkehrsleistungen in Bayern haben
wir keine Einwande gegen den Bebauungsplan Nr. 75 ,Zachenacker 11" und
die 21. Anderung des Flachennutzungsplans.

Wird zur Kenntnis genommen.
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10 | Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt 22.07.2024
Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes besteht Einverstandnis mit der 21. | Wird zur Kenntnis genommen.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eichstatt (wg. GE Zachen&cker
).
11 | Stadtwerke Eichstatt 29.07.2024

Abwasserbeseitigung

Die Entwésserung wird im Trennsystem ausgefihrt. Das Ing.-Buro Klos aus
Spalt ist beauftragt die bestehende Entwésserungssituation zu prufen und zu
bewerten. Entsprechend dem festgestellten Prifungsergebnis wird die Pla-
nung erstellt und ist im Flachennutzungsplan zu berticksichtigen. Fur die Er-
stellung einer Versickerungsanlage ist die Zustimmung des WWA Ingolstadt
erforderlich. Die erforderlichen Flachen fir eine mogliche Versickerungsanlage
sind entsprechend den technischen Erfordernissen im Flachennutzungsplan
zu bertcksichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Flachen fiir die Versickerungsanlage liegen innerhalb des Gewerbegebie-
tes und werden im FNP nicht differenziert dargestellt.

Als Anschlusspunkt ist der offentliche Kanal in der Liftenstrale vorgesehen.
Eine mogliche Erweiterung ist einzuplanen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern oder an die zent-
rale Versickerungsanlage anzubinden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung fir das Gebiet muss tber eine 20kV Ringleitung aus dem
nahegelegenen Gewerbegebiet Liften West erfolgen. Fir die Verteilung der
elektrischen Energie im Gewerbegebiet ist eine Trafostation bzw. abnehmerei-
gene Trafostationen sowie Kabeltrassen erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Ein Standort fiir eine Trafostation wird erforderlichenfalls in der ErschlieBungs-
planung festgelegt.

Um alle Anschlussnehmer flexibel anschlieRen zu kénnen, sind Leerrohre von
den einzelnen Bauparzellen zur Trafostation zu verlegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Dimensionierung der Kabel und Betriebsmittel ist durch eine Netzberech-
nung noch festzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Erdgasversorgung

Ein Anschluss an ein Erdgasversorgungsnetz ist moglich. Im Zuge der weiteren
detaillierten ErschlieBungsplanung ist zu prifen, inwieweit eine ErschlieBung
erforderlich wird.

Wird zur Kenntnis genommen.
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12

Zweckverband zur Wasserversorgung Eichstatter Berggruppe

25.07.2024

Grundsatzlich bestehen keine Einwande. Die ausreichende Versorgung mit
Trink-/Brauchwasser ist gesichert.

Léschwasserversorgung

Fur den abwehrenden Brandschutz stehen i. d. R. 120 m3/h fiir die Dauer von
2 Stunden zur Verfigung. Dies ergab eine Durchflussmessung am OH 20 in
der Stralle ,Am Wasserturm®“. GemaR Arbeitsblatt W 405 DVGW zahlen alle
Hydranten im Umkreis von 300 m um das ,Brandobjekt®.

Wird zur Kenntnis genommen.

13

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

12.07.2024

Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flug-
sicherung GmbH bezlglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berihrt. Es
werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen.

14

Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Nordbayern

/ AuRenstelle Firth

21.06.2024

Belange des Baulasttragers fur Bundesautobahnen werden nicht betroffen.
Das Plangebiet liegt aus Sicht des StralRenbaulasttragers Uber 17 Kilometer
von der Bundesautobahn A9 entfernt. Auf die vom Verkehr auf der BAB A9
ausgehenden und auf das Planungsgebiet evtl. einwirkenden Emissionen wird
hingewiesen. Eine Abhilfe kann vom StralRenbaulasttrager nicht eingefordert
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

15

N-ERGIE Netz GmbH

10.07.2024

Zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes haben wir keine Bemerkungen
oder Einwéande.

Wird zur Kenntnis genommen.

16

Deutsche Telekom Technik GmbH

30.08.2024

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Be-
lange der Telekom — z.B. das Eigentum der Telekom, die ungesttrte Nutzung

Wird zur Kenntnis genommen.

Ingenieurbiro Klos GmbH & Co. KG

Seite 9 von 12

Stand: 03.04.2025



Stadt Eichstétt, 21. Anderung des Flachennutzungsplans — Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Abwagung

ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen — sind betroffen. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miussen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung des FNPs befinden sich keine
bestehenden Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekom-
munikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikations-
linien nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Wird zur Kenntnis genommen. )
Innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung des FNPs befinden sich keine
bestehenden Telekommunikationslinien der Telekom.

17

Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt und Dienstleistung der Bundeswehr

08.07.2024

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidi-
gungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vor-
haben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Ein-
wénde.

Wird zur Kenntnis genommen.

18

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern

22.07.2024

Die Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern beflirwortet und begruf3t
die [vorgelegte] Planung fur weitere, gewerblich nutzbare Flachen im Gewer-
begebiet von Eichstatt und Pollenfeld, wenn leider auch mit einzelnen Be-
schrankungen (das Plangebiet querende 20 kV- und 110 kV-Freileitungen), so-
wie die damit verbundene Mdglichkeit, auf die bestehende 6rtliche und regio-
nale Nachfrage, nach gro3eren und kleineren Flachen, zu reagieren und diese
Unternehmen als Ansiedlungsoption bzw. als Erweiterungsflache z.B. fir um-
liegend bestehende Unternehmen zur Verfiigung zu stellen. Das wirtschafts-
freundliche Vorgehen ist duRRerst positiv hervorzuheben. Vor allem die darge-
stellten ParzellengréRen im sudoéstlichen Bereich kénnen in ihrer Dimensionie-
rung fur den Bedarf mittelsténdischer Betriebe des Handwerks hinsichtlich der
Flachenzuschnitte geeignet sein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur langfristigen Sicherung der gewerblichen Flachen ist es zu beflrworten,
dass im Plangebiet zulassige Wohnnutzungen ausschlief3lich auf ausnahms-
weise zu genehmigende Betriebsleiterwohnungen beschrénkt werden, um
langfristig einer zweckentfremdeten Nutzung des Gewerbegebietes vorzubeu-
gen und damit auch evtl. zuklnftige weitere Einschrankungen bzgl. zulassiger
Emissionen fir die angrenzend bestehenden gewerblichen Nutzungen plane-
risch im Vorfeld auszuschliel3en.

Wird zur Kenntnis genommen.

Um weiteren immissionsschutzrechtlichen Einschrédnkungen im Gewerbege-
biet durch schitzenswerte Nutzungen nach MalRgabe der DIN4109:2018-01

Wird nicht berlcksichtigt.
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vorzubeugen, bitten wir Sie dringend, Blrordume im Gewerbegebiet ebenso
nur ausnahmsweise zuzulassen und Geschaftsgebdude sowie Betriebe, die
Uberwiegend durch die Verrichtung von Biro- und Verwaltungsaufgaben bzw.
sonstigen Aufgaben mit dauerhaftem Biro-Aufenthalt gepragt sind, so anzu-
ordnen, so dass nicht bereits im Vorfeld Beschrankungen fiir vergleichsweise
storende gewerbliche Nutzungen auftreten, die auf die Ausschodpfung des je-
weils zulassigen Storgrads im Gewerbegebiet angewiesen sind

Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Geschéfts-, Biro- und Ver-
waltungsgebaude sind hier grundsatzlich zuldssig. Ein Ausschluss von ge-
werblichen Tatigkeiten, die ganz oder teilweise in Geschafts-, Biro- und Ver-
waltungsgebauden erfolgen, ist bei der Entwicklung des Gewerbestandortes
Zachenacker / Liften nicht zielfiihrend. Beim Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 75 ,Zachenacker III“ handelt es sich nicht um ein Industriegebiet nach § 9
BauNVO, in dem ein hdherer Abwehranspruch besteht.

Wir méchten wie auch z.B. im Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 13
in der Stellungnahme von Februar 2017 anregen, im Bebauungsplan die Fest-
setzungen zu den unzulassigen Nutzungen entsprechend um den Ausschluss
von Einzelhandel zentrenrelevanter Sortimente gemaf der Gruppe ,Eichstatter
Liste a) Nahversorgungsrelevante Sortimente® zu ergédnzen, um sicherzustel-
len, dass die Bauflachen auch auf lange Sicht fiir die gewerblichen Nutzungen
wie beabsichtigt zur Verfigung stehen sowie um negativen Auswirkungen auf
die gewachsenen Versorgungsstrukturen im Stadtkern vorbeugen zu kdnnen.

Wird beriicksichtigt.

Entsprechend den Grundsatzen 2c und 3 des Einzelhandelskonzeptes
Eichstatt (Stand Juli 2013) wird Einzelhandelsnutzung im Plangebiet des Be-
bauungsplans Nr. 75 ,Zachenacker IlI* vollstdndig ausgeschlossen. Ausge-
nommen hiervon ist der Verkauf von Waren, die innerhalb des Plangebietes
hergestellt oder montiert werden, sofern die Verkaufsflache der Fertigung un-
tergeordnet und rédumlich zugeordnet ist. Mit diesen Festsetzungen wird der
gewlnschte, rein gewerbliche Charakter des Plangebietes festgeschrieben
und die Ansiedlung von Einzelhandel an nicht integrierten Standorten be-
grenzt.

19

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern

16.07.2024

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdricklich zu begriRen und zu
befurworten, dass mit diesem Planvorhaben zuséatzliche gewerbliche Baufla-
chen nach § 8 BauNVO geschaffen werden. Der 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans "Zachenacker [II"
kann daher zugestimmt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

20

Gemeinde Pollenfeld

10.07.2024

Die Gemeinde Pollenfeld hat in der Sitzung vom 03.07.2024 (ber oben ge-
nannte Verfahren beraten und erhebt keine Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

21

Gemeinde Schernfeld

24.07.2024

Der Gemeinderat Schernfeld hat in seiner Sitzung vom 22.07.2024 iber oben
genanntes Vorhaben abgestimmt. Es gibt hierfir keine Einwéande seitens der
Gemeinde Schernfeld.

Wird zur Kenntnis genommen.
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22 | Gemeinde Walting 02.08.2024

Der Gemeinderat nimmt die im Rahmen der Behdrden- und Tragerbeteiligung | Wird zur Kenntnis genommen.
nach 88 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB vorgelegten Unterlagen zur beabsich-
tigten Flachennutzungsplananderung und zur Bebauungsplanaufstellung im
Bereich des Gewerbegebietes Zachenéacker in Preith durch die Stadt Eichstéatt
zur Kenntnis und beschlief3t, keine Einwéande zu erheben.
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