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2.5. Grundflachenzahl

27.

2.8. Traufhohe, als Hochstmafd

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

41.

4.2.

6.1.
6.2.
6.3.

9. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9.

Zweckbestimmung
Bayerisches Rotes Kreuz

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Griinflichen
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4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und
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Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)
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' FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

[eXeXeXe)
0000

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.3.

und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Ga Garagen

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung

SD Dachform

35°-45° Dachneigung, als Mindest- und HéchstmaR

PLANGRUNDLAGE

963/8 Flursticksgrenzen und Flurnummern

1 Bestandsgebaude mit Hausnummern

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauch:

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und 15,3
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garager™

SATZUNG

Die Stadt Eichstétt erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 6 des Gesetzes vom
27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 72
»Seidlkreuz Nord“ als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mal3stab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

83
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flachen fir den Gemein-
bedarf mit den Zweckbestimmungen ,Sport + Spiel“ sowie ,Bayerisches Rotes Kreuz“ (BRK) fest-
gesetzt.

1.2 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sport + Spiel” ist ausschlief3lich
eine Schulturnhalle sowie weitere Sport und Spielanlagen zur schulischen Nutzung zulassig.

1.3 Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,BRK" ist ausschliel3lich die
Errichtung von Gebauden fur Verwaltungsrdume, Raume fur den Blutspendedienst, Seminarréu-
me, Lagerraume sowie Garagen einschlief3lich LKW-Waschanlage zur Nutzung durch den Fuhr-
park des Bayerischen Roten Kreuzes zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

2.1 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung BRK betrégt die Grundflachenzahl
60 vom 100 (GRZ 0,6).

2.2 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sport Spiel betragt die Grundfla-
chenzahl 30 vom 100 (GRZ 0,3).

2.3 Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

24 Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen darf die Traufh6he von Hauptgebduden eine Héhe von 7,5

Metern bezogen auf die Gelandeoberflache nicht Giberschreiten.

2.5 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache darf die Firsthéhe von Hauptgebauden eine Hohe von 12,0
Metern bezogen auf die Gelandeoberflache nicht Giberschreiten.

2.6 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache darf die Traufh6he von Nebengebauden und Garagen eine
Hohe von 4,5 Metern bezogen auf die Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

3.1 Die uUberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen nach 8 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
findet keine Anwendung.

3.2 Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
innerhalb der Gemeindebedarfsflachen Zubehoranlagen (Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO
entsprechend) zulassig.

3.3 Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen wird die offene Bauweise festgesetzt.
4. Ortliche Bauvorschriften nach 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
4.1 Déacher sind als Satteldach auszubilden. Die zulassige Dachneigung betragt mindestens20° und

max. 30 Grad, jeweils bezogen auf die Horizontale; Alternativ sind begrinte Flachdacher mit einer
Dachneigung von maximal 5 Grad bezogen auf die Horizontale zuldssig.

4.2 Fassaden sind in hellen Farbtonen auszufiihren.

4.3 Stellplatze, Wege und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. als Drainpflaster).
5. Grinordnung

51 In den Gemeinbedarfsflachen ist je voller 400 m2 Grundstiicksflache mindestens ein heimischer,

standortgerechter Laubbaum der Artenliste zu pflanzen. Die Standorte sind frei wahlbar.

5.2 Die dem BRK zugeordnete Stellplatzflache ist mit Baumpflanzungen zu gliedern. Je 10 Stellplatze
sind 2 heimische, standortgerechte Laubbdume der Artenliste zu pflanzen.

Innerhalb der als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen sind auf mindestens 60 % der Flache Baume und Straucher in Gruppen
anzupflanzen. Zwischen Baumen ist ein Abstand von 10 Metern und zwischen Strauchern ein Ab-
stand von 1 m einzuhalten.

54 Innerhalb der als Flachen mit Bindungen fur den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen ist der Gehdlzbestand dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten.

5.5 Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf Erschlie3ungs- und Stell-

platzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern
oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

5.6 Die PflanzmalRhahmen missen spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung erfolgen. Anpflan-
zungen sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu erset-
zen. Es gelten die Mindestpflanzqualitdten der Artenliste.

5.7 Artenliste
A) Baume
I. Wuchsklasse

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Weil3-Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia cordata Winterlinde

B) Straucher
(Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgréf3e: 60-100 cm)

Hainbuche

Haselnuss
Bluthartriegel
Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn

Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacatha

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

CEF-MaRnahmen

6.1 Erforderliche Gehélzrodungen sind aulR3erhalb der Vogelbrutzeiten ausschlief3lich vom 1. Oktober
bis Ende Februar durchzufihren.

6.2 Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt!

7. Immissionsschutz
Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt.

8. Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist dezentral Uber die belebte Oberbodenschicht zu versi-
ckern oder einem Sammelbehélter zuzufihren.

9. Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt.
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Im Bebauungsplan wird nachrichtlich die Anbauverbotszone der Staatsstral3e St 2225.

HINWEISE

1. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Verschmut-
zungsgrad zu beriicksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist moglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

2. Die gemal} Satzung erforderlichen Pflanzmafinahmen sind mit Angabe der Pflanzqualitat in
den jeweiligen Antragsunterlagen nachzuweisen.

3. Notwendige Baumfallungen und Rodungen von Gehdlzen sind ausschliel3lich im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufuhren.

4. Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafl DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ein Abstand
von 2,5 m einzuhalten.

5. Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fur StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

6. Die DIN-Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebau-
ungsplan verwiesen werden, sowie anderweitige im Bebauungsplan erwahnte Richtlinien,
Regelwerke etc. sind bei der Stadt Eichstétt, Marktplatz 11, 85072 Eichstétt, Zimmer XY wéh-
rend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

7. Fir notwendige Verfillungsmaflnahmen und Geldandemodellierungen ist ausschlief3lich
unbelastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belas-
tetes Bodenausbub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen.

8. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehodrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

9. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Eichstétt hat in der Sitzung vom 14.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 72 ,Seidlkreuz Nord“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsuiblich
bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 72 ,Seidlkreuz Nord* in der Fassung vom
............... hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 72 ,Seidlkreuz Nord" in der Fassung vom ...............

hatin der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 72 ,Seidlkreuz Nord“ in der Fassung vom ............... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 72 ,Seidlkreuz Nord“ in der Fassung vom ............... wurde mit
der Begrindung gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... offentlich
ausgelegt.

6) Die Stadt Eichstatt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den Bebauungsplan Nr. 72
»oeidlkreuz Nord“ gemald 8 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.

7) Ausgefertigt

Eichstatt, den .............

(Siegel)

(Oberbirgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 72 ,Seidlkreuz Nord“ wurde am ............... gemal
8 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Eichstatt, den .............

(Siegel)

(Oberbirgermeister)
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Bebauungsplan Nr. 72
"Seidlkreuz Nord"
mit integrierter Grinordnung
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