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I. Zeichnerische Festsetzungen 2.5 Abstandsflachen 4. Einfriedung Schemazeichnung bergseitige Bebauung mit Abgrabung (Maf3stab 1:250)

. " "
B e ba u u n S— u n d G ru n O rd n u n S Ia n N r 6 9 B I u I I le n be r _We St Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Abs. 6 BayBO sind einzuhalten. Eine Einfriedung, ist eine Anlage die dazu bestimmt ist, ein Grundstliick ganz oder teilweise zu
u 1 Art der baulichen Nutzung Durch Baulinien und Baugrenzen, die den gesetzlichen Mindestabstand unterschreiten, sind abweichende umschliessen, um insbesonder unbefugtes Betreten oder verlassen oder sonstige stérende Einwirkungen
’ Abstandsflachenregelungen festgesetzt. abzuwehren. Mauerwerk, Natursteinmauerwerk und Gabionen sind als Einfriedung nicht zulassig. 7
Abweichend von Art. 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 sind Garagen und Carports innerhalb der festgesetzten Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m und ohne durchgehenden Sockel zulassig. / /j ,,,,,,,, N
- - _ — — : : Dy < Pri bel Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Flachen als Grenzgaragen zulassig. Die Einfriedungen bei Reihen- und Doppelhdusern darf an der gemeinsamen Grundstlcksgrenze eine
/ yd / NG 9 N I raambel o . maximale Héhe von 2,00 m nicht Giberschreiten.
, 3 Die Stadt Eichstatt im Landkreis Eichstatt erlasst aufgrund Beschrankung der Zahl der Wohnungen 3. Bauweise L€
) / Im WA 1 - WA 5 wird eine offene Bauweise festgesetzt. 5. Regenwasserriickhaltung/Zisternen g 0
g - - der§§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) Im WA 1, WA 4 und WA 5 sind nur Einzelhduser zuléssig. Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist (iber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne o € ~
p ; Im WA 2 sind nur Doppelhauser zulassig. auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsvermégen muss mindestens 40 Liter pro m? TR
, . 2. Mal der baulichen Nutzun " o O S E——— FOK
S - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) g Im WA 3 sind nur Reihenhduser zul3ssig. projizierte Dachflache betragen. Die Zisterne muss mit einem Notliberlauf an den Revisionsschacht o N e — T SRS BN Strale
/ Vs _ angeschlossen werden.
/ ’ - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) GeschoRflachenzahl als Hochstmaf 4. Abgrabungen und Aufschiittungen
/ ) _ . ) 4.1 Aufschittungen
D ) - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaf Gelandeauffillungen fir Grundstiicke, die oberhalb der HaupterschlieBung liegen: .
/ , , 'l _ Gelandeauffiillungen sind bis 1,50 m tber das Anschlussniveau der HaupterschlieRung zulassig. An das IV. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme
p y | Y - | o - der Planzeichenverordnung (PlanZV) I Zahl der Voligeschosse als Héchstmal Strallenniveau ist durch Abbéschung anzuschlieRen. . i , . .
7 / , /’ X 55 ) ) Schemazeichnung talseitige Bebauung mit Aufschittung und Stitzwand (Mal3stab 1:250)
NS ' : 7 » - Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) @ Zahl der Vollgeschosse zwingend Gelandeauffiillungen fiir Grundstiicke, die unterhalb der HaupterschlieRung liegen: Hauser, Grundstlicksgrenzen, Bestand Flurnummer
~ - / DU _ . _ _ _ . Gelandeauffillungen sind stralenseitig bis auf das Anschlussniveau der HaupterschlieBung zulassig. 7
e ‘ a ’ - e / - ’ 125 in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung, den WH Wandhéhe Sonstige Aufschiittungen sind mit Béschungen bis max. 1,50 m Hohe zulassig. Mit dem BdschungsfuR ist / //4 fffff %
~ ya / ‘ Il s P ~_ ) . . bei Aufflillungen ein Abstand von mindestens 1,50 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten. ¥
ya / /‘ g Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 69 "Blumenberg-West". Als Wandhohe gilt das MaR vom Bezugspunkt (vgl. Teil B, Ziffer 2.4) bis zum x €
, ) ’/, Bestandteile der Satzung: Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika. 4.2 Abgrabunggn o . . o . D Versorgungsleitungen (unterirdisch): Gas, Mittelspannung, £ &
, ) / Abgrabungen sind stral3enseitig bis auf das Anschlussniveau der HaupterschlieBung zulassig. Sonstige Steuerungskabel (Schutzzoen 2m)
‘ p / .. R " Abgrabungen sind mit Boschungen bis max. 1,50 m Hoéhe zulassig. Abgrabungen zum freien Gelande und Stralte
J - der Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 69 "Blumenberg-West" in der Fassung vom 14.10.2021 3 Bauweise. Baulinien. Baugrenzen Nachb dstiicken hi 4 C d dem Gelinderelief der U b dzur e SO S FOP i
4 / y y J . H H g Zzu Nac . argrundsttic len In, mussen m'mm|ert l:!n em Gelan e.re e ) er Umgebung an_gepasst und zur Kanalleitung, Bestand, im Geltungsbereich zu verlegen I —
P4 mit beigefiigt sind Grundstucksgrenze hin auslaufen. Mit derr_1 Bdschungskamm ist bei Abgrabungen ein Abstand von o
| / / /,, A nur Einzelhéuser zulassig mindestens 1,00 m zur Grundstlcksgrenze einzuhalten. Landschaftsschutzgebiet
‘ ) ‘l / - die Begriindung in der Fassung vom 14.10.2021 .
‘ / | / | 4 f/_\i nur Doppelhauser zulassi 4.3 Stitzmauern F 7132.0076-001 i 3 0
w “ y ‘ « / WA4 . . . PP 9 Auf dem Grundstiick sind Stiitzmauern zur Gartengestaltung bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig. [ 7132-0076-001 | Biotopflache, Gehdlzbestand
/ ‘ | / - der Umweltbericht mit Anlagen in der Fassung vom 14.10.2021 . . . . . 4
: ) | / f M GRZ 0.4 Reihenh s An den Grundstlicksgrenzen sind keine Stitzmauern zuldssig ausgenommen zur Unterfangung i
: : ‘ { ‘ ff} nur Reihenhaus zulassig i : ) _ _
| ( /e\ - Verkehrliche Stellungnahme in der Fassung vom 02.09.2021 grenzstandiger Garagen oder Carports sowie deren Zufahrten. Rodungsflache innerhalb des Geltungsbereichs
: 3 ‘ Baulinie .
\ | ‘ - halltechnische Untersuchung in der F 20.10.2021 5. Grtinordnung 5 ichti
/ | ; | ‘ schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 20.10.20 ) 5.1 Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs Rodungsflache (nachrichtliche Darstellung) Verfahrensvermerke
S \ . I augrenze Ausgleichsflachen gemaR naturschutzfachlicher Eingriffsregelung: 55.939 m? fiir Eingriffe innerhalb des % " .
s | ‘ - Geotechnischer Bericht in der Fassung vom 21.09.2021 ) N / von Gehdlzaufwuchs freizuhaltende Kanaltrasse . .. . . .. .
“ / ‘\ i ? Geltungsbereichs - davon werden auf folgenden Flachen hergestellit: ////% 1. Der Stadtrat Eichstatt hat in der Sitzung vom 26.07.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
g | ( ‘ .
‘ ; - spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Stand August 2021 o . ) _ . i Sukzessionsfliche Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplans Nr. 69 Blumenberg West
/ g5 4. I%lnrlchtungen und. Anlagen zur Verﬁorgung" mit Gutern_ und Dlensflelstun.gen des Nr Gemarkung | Flur Nr. Flache best. Nutzung | Entwicklungsziel beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.08.2018 ortsiiblich bekannt
) / . - Historische Erkundung/Luftbildauswertung vom 12.05.2021 offentlichen und privaten Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- Hoéhenlinien gemacht.
[ { / < - und Spielanlagen A1 Eichstétt 155, 163/4 4.621 m? Sukzessions- | Wiederherstellung magerer
183/5) | / NG (Telfiachen) | dche Offeniandfiachen <o Stréucher, Bestand 2. Die friihzeiige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
J: / J b ) / / ) ) . (Gebusch) ’ . > c . .
/ / , , e : - Flachen flr den Gemeinbedarf Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
/ f / / 5 \ . B . ] ] Baum, anzupflanzen (Standortvorschlag) . . N s
y / ) ' / /| GRz 04 | GFZ (08) ' n Kindert it A2 | Eichstatt 155 328 m? Laubwald Bauzeitliche Rodung im Arbeits- 22.11.2018 hat am 25.02.2019 im Rahmen einer Burgerbeteiligung stattgefunden.
/ / : indertagesstatte e e
y ) A " (Teilflache) strelfen fur geplante Kanaltre_asse FlieRrichtung in Entwésserungsmulde . ) y N ) . ) ) .
| / / mit anschlieBender Sukzession 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
/ / ‘ y _ . gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der aktualisierten
e / . . .
/ / o.  Offentliche Verkehrsflachen 5.2 Private Griinflachen V. Hinweise Fassung vom 08.04.2019 hat in der Zeit vom 21.05.2019 bis 28.06.2019 stattgefunden.
/ g Je volle 300 m? Flache einer Bauparzelle ist ein gebietsheimischer Baum oder ein Obstbaum im
7 / / |:| StraRenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie Vorgangnbgrelch zur Gestaltung des Stral&enraume§ zu pflanzen. Fir die Bepflanzung. sind 1 Grinord 4. Die erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
/ , / / 66 ausschlieRlich autochthone, standortgerechte Laubgehdlze, entsprechend der als Bestandteil des - Sfunoranung . sttentlicher Darl d Anhé fir den V twurf  des Beb | i d
. p 4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmun Bebauungsplans geltenden Pflanzliste, zu verwenden. 1.1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ofrentiicher Larlegung und Anhorung fur den vorentwu €S bebauungsplians In aer
4 ’ : : g F 25.03.2021 hat in der Zeit 19.04. bis 21.05.2021 stattgefund
WA 1 e : Landsclhaft ) ) . o L o . assung vom .Uo. atin der Zeit vom .U4. DIS .Uo. stattigerunaen.
GRZ04 | GFZ @9 / 7% 67 E+R Zweckbestimmung Ful- und Radweg 5.3 Offentliche Griinflachen Ausgleichsflachen gemaf qaturschutzfachllcher E]lr;grlffsregelun_g. 55.939 m fl.Jr Eingriffe inner- und . ) 3y N ) . ) ) .
/ A | g Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen sind ausschlieRlich autochthone, standortgerechte auBerhalb des Geltungsbereichs - davon werden auf folgenden Flachen hergestellt: 5. Die erneute friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
/ / y A P Zweckbestimmung Parkflache Laubgehdlze, entsprechend der als Bestandteil des Bebauungsplans geltenden Pflanzliste, zu verwenden. N o . Flur N Flsch best. Nut Entwickl " Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
/ " / 7 T4 Nadel- und Ziergehélze diirfen nicht gepflanzt werden. r emarkung ur Nr. iche est. Nutzung | Entwicklungszie Fassung vom 25.03.2021 hat in der Zeit vom 19.04. bis 21.05.2021 stattgefunden.
~ ) y / " / S 7 \ V4 P<__ Zweckbestimmung Wirtschaftsweg
) / "/ NNE ayy . 5.4 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft A3 Marienstei 139 7.366 m? Grinl Waldrand, art iches Extensiv-
~ , ) p 6810 . , g g ; arienstein . m riinland, aldrand, artenreiches Extensiv . .
/ y X, N\ 72 / 7 / v Einfahrt Tiefgarage V1: Die Raumung von Bauflachen sollte zwischen September und Februar auf3erhalb der Brutzeit von Gebiisch grunland , Auslichten der Halden, 6. Zu ?em Entwurf dgs Beba__uung_splans' in der Fassung \,/_om 14.10.2021 Wurde_n die
A/6 P )y A\ /G ' bodenbritenden Vogelarten (Mitte Marz bis August) durchgefiihnrt werden. Fir den Fall, dass Sukzession der Lagerflache Behorden und SonSt'g.en Trager Offentl'c_her Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der
6 J / ) / ) // \ 4 : Baufeldrdumung und oder Baubeginn innerhalb der o.g. Brutzeit vorgesehen ist, muss vorher eine Zeit vom 27.10.2021 bis 03.12.2021 beteiligt.
”’rJ ; ) -~ X ) / 7/ ) / ﬁ 6 Flichen fiir V | fir die Abfall d Ab b . potenzielle Ansiedlung feldbriitender Vogelarten auf der jeweiligen Eingriffsflache durch kreuférmiges A4 Eichstatt 1134/4 26.334 m2 Acker, Saum, | Herstellung von artenreichem
4 , ASNCE R AN ) . achen rur ersorgung.san agen, lur die allentsorgung un wasser eselltlgung Uberspannen mit Flatterbdndern unterbunden werden (=Vergramungsmafinahme). Der Raster sollte so CEF 1 Wirtschaftsweg | Extensivgriinland, 2 Blihstreifen 7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.10.2021 wurde mit der
4 / - Q N sowie far Ablagerungen,. Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem dicht wie méglich sein und 15 m zwischen den Kruezungspunkten nicht unterschreiten. Dle Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2021 bis 03.12.2021
\ G 5 Klimawandel entgegenwirken Aufhangungshdhe der Bander sollte zwischen 0,75 und 1,20 m liegen. dffentlich ausgelegt
/ ‘ p o G \ 68 V2: Die Heckenbiotope im Geltunsbereich bleiben erhalten. Gehdlzrodungen und Baumfallungen sind auf A5 Workerszell 510 10.685 m? Intensivgrin- Herstellung von artenreichem |
/ / //‘ o N\ . . das notigste zu beschranken. Baume und Hecken im direkten Umfeld (15 m) von Baumafinahmen sind CEF 1 land, Gebusch | Extensivgrinland, Bluhflache, ) ) . )
h N ] Flachen fiir Versorgungsanlagen durch Schutzzune vor Besintréchtigungen und Schaden zu schitzen. Gebiischpflege 8. Die Stadt Eichstétt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 16.12.2021 den Bebauungsplan
Ve ‘ | 65,4 D Elekirizitat V3:Gehdlzbeseitigungen diirfen nur zwischen Oktober und Februar auerhalb der Vogelschutzzeit (Marz gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.12.2021 als Satzung beschlossen.
g > AV bis September) erfolgen. A6 Workerszell 509 6.842 m? Grinland, Ex- | Herstellung von artenreichem
n | A ﬂ/ A A%/ o \YARRRAY V4: Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch Straf’en- und CEF 1 tensivgriinland, | Extensivgrinland
py / sgleichsflache NRIRE ‘ : : ; : 3 . . .
164,53 J /,,,uumsgetzung der Pflege- und I\ ‘ WUV — . e Objektbeleuchtung sind geschlossen LED-Lampen mit asymmetrischen Reflektor und nach unten Geblsch GroRe Kreisstadt Eichstatt, den..........................
. / " EntwicklungsmaRnahmen aus der T | AT aehrichtiiche Darste‘llung der 7. Granflachen gerichtetem Lichtkegel zu verwenden. Kunstliche Lichtquellen sollen kein kalt-weilRes Licht unter 540 nm
’ - Biotopkartierung: i VARRLS 64 | Rodungs-, Sukzessions und V(¢ el und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittieren. Ein erhohter anteil von langen Wellenlangen A7 Eichstatt 64 106 m? Laubwald Bauzeitliche Rodung im Arbeits-
: Elr_\_tbﬁschen,ﬁpienhvontaﬁf%e%ﬂgete“ /XN \ ') L\ Freihaltungsfiache auRerhalb des . B\UMSWber = N trentlich inflach im Lichtspektrum (Rotlichtanteil). ist vorteilhaft. 63/3 102 m? streifen fir geplante Kanaltrasse .
‘:\, \ T;%keer;rzal;ren IZXteern:ir\./sei \l/JVigsen und / ‘} \\‘ NN \: QeItQﬁggbereich§ ‘ | : Anschluss Kanal “ 24 O ent iche Grun ache (Te”ﬂachen) m|t ansch|ieBender Sukzession ..................................................... (Slegel)
N | el ) AN: | e | X751 Blumenberger Strafte , 5.5 Gartenanlagen J. Grienberger, Oberblrgermeister
4 ) T \ o\ Spielplatz L . N . .
— \ ‘ e P B3 Gartenanlagen sind insektenfreundlich zu gestalten und Gartenflachen vorwiegend zu begriinen und Ausgleichsmanahme 1 gemaB saP als Teil der Ausgleichsfiaiche A3: Als Ausgleich fir den
‘ ) / X wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen. Flachige Schotterungen privater Gartenflachen sind Funktionsverlust Gehdlzsaumen und Heckenstrukturen fir gehdlzbriitende Vogelarten (Neuntoter, 9. Ausgefertigt
N ; ‘ - nicht zulassig. Grasmiicken, Goldammer) im Nahbereich des kiinfti [ ind i 6
) y ‘ % B e .. .. . . , gen Wohngebietes sind im Umfeld Laubgehdlze und
4 / T Au;grleichsflgcrh;ei;v 8. X\i/eaf?seeg;fel?uc:gegel;n\?v;l:g?aebr}lljggeile Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 5.6 Ablagerungen Heckenstrukturen (bevorzugt Dornengebische) neu anzulegen (insgesamt mind. 1.000 m?). Geeignet
- ‘ ( ~63/3- i i i ' hierzu sind Bereiche der &uReren Wohngebietseingrinung mit Anbindung zur freien Feldflur sowie ' ' 4
| —b - Bauzeitliche Rodung im Arbeits- L . . - Lo g g g 9 Grol3e Kreisstadt Eichstatt, den................ceeeeee....
\ " treifen fur geplante Kanaltrasse mit ,_fkblag.erungen \_{on"Kompost, Holz, etg: SOWIe"dIe Errichtung von Hutten oder ahnliches sind mnerh:_alb der randliche Griin- und Ausgleichsflachen.
22 N A anschlieRender Sukzession , offentlichen Grinflachen sowie der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
AL R AN NN S Sickeranlagen von Boden, Natur und Landschaft nicht gestattet
(¢ \ \ Ausgleichsfliche A2 NN : : 9 : CEF 1 gemal saP als Teil der Ausgleichsflachen A4, A5 und AG: Als Ersatz flir den Lebensraumverlust .
- }‘ no, ¥ o Bauzeitliche Rodung im Arbeits- /) \ 6. Neb I bzw. Beeintrachtigung von feldbriitenden Vogelarten missen auf Acker- oder Wiesenflaichen mit einem ~ ==ooeeee T SERRRELEREE (Siegel)
) - ) / S« “E gy streifen flr geplante Kanaltrasse mit ~ = 5 . . . - ~ebenanagen _ » Gesamtflachenumfang von mindestens 2,5 ha drei Bliihstreifen mit insgesamt 12.000 m? Flache angelegt J. Grienberger, Oberblrgermeister
~/ ; ; N\« anschlieRender Sukzession N : = 9. Flachen fur die Landwirtschaft und den Wald Nebenanlagen nach § 14 sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen und Bauliniene auf dem werden (zwei Blilhstreifen 4 5.000 m?, ein Bliihstreifen & 2.000 m?)
/ 765/75 A ¥ S —% Grundstiick zuldssig, in der Vorgartenzone (Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie der ' ’ ' ' 8. Der Satzunasbeschluss zu dem Bebauunasolan wurde am emaR § 10
\ “ [ ON i@ / ) k I |:| Flachen fiir den Wald (Waldrand ei erschlieRenden Verkehrsfliche und der straBenseitigen Baugrenze oder -linie) nur eingeschrankt: 1.2 Pflanzliste ' g e gsplan wurde am ...............c.... g )
) ‘ : ‘ S 7 dchen flir den Wald (Waldrand eingemessen) Technische Gerate wie Warmepumpen, Klima-, Kihi- und Liftungsanlagen u.a. sind in der Vorgartenzone Die Artenauswahl fir die offentiichen und privaten Griinflichen hat nach folgender Aufstellung zu Abs.-?) Halbsa-tz 2 : Ba-UGB ortsublich b?ka-nnt gemacht. Der Bebauungsplgn mit
’ — y ‘ - = S g nicht freistehend, sondern nur intergriert in die zuldssigen Nebenanlagen und vom 6ffentlichen erfolgen: Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dlenststunden in der Gemeinde zu
%j ) f ‘ ‘ g Stralenraum nicht sichtbar zulassig. Mit technischen Geraten ist zur jeweiligen Nachbarsgrenze ein ' jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
J > / 10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir Mallnahmen zum Abstand von mindestens 3 m einzuhalten. . Pflanzqualitat: BAume Hochstamm 2xv Stammumfang 18-20 cm gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
J / WA Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft :m m; y g W!fj g!e g“_?ge ger sege”a”:age” in ger x"rga[tte”m”e a“I gomz Esgre””-t Straucher Stammbusch 2xv Hohe 60-100 cm Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
: / GRZ 0,4 m - 5 wird die GréRe der Nebenanlagen in der Vorgartenzone au m? begrenzt. Bekanntmachung hingewiesen.
| E - D Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 7 Immissionsschutz Baume: Acer campestre Felldahorn
7 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 7 1 Verkehrslarm Acer plantanoides Spitzahorn
2% ‘ . ' oc . ) ) . ) Acer pseudoplatanus Bergahorn . . ..
/ / veseee ) o ) o Schutzbedirftige Rdume i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindest- Carpinus betulus Hainbuche Grole Kreisstadt Eichstatt, den..........cccoeeeveenen.
' / J Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung anforderungen®) in Gebauden, fir deren AuRenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Judl . WalnuR
“ b von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung o2 .. . ) S . uglans regia alnu
L Umwelteinwirkungen gemaR Planzeichen festgesetzt wurden, sind mdglichst so anzuordnen, dass sie Malus communis Wildapfel, auch Sorten méglich
- /,f =T Uber Fenster in AuRenfassaden beliiftet werden, fiir die Festsetzungen durch das Planzeichen nicht Prunus avium Vogelkirs,chel auch Sorten méglich (Siegel)
v B 11. Sonstige Planzeichen getroffen _smd. Soweit dies nllcht moglich ist, missen die Aurs?nbautelle an den. mit P_Ianzelchen Pyrus communis Wildbirnel, auch Sorten méglich J. Grienberger, Oberbiirgermeister
o > ,, B gekennzeichneten Fassaden ein gesamtes bewertetes Bauschallddmmmal R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der Quercus petraea Traubeneiche
‘ ¥ ' / s r———n DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich gem. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 unter Bertcksichtigung .
\ = G 2 0 i Sorbus aucuparia Vogelbeere
/ \ ‘ & / I _— | Umgrenzung von Flachen flr Garagen, Carports und Tiefgaragen der mafigeblichen Auenldrmpegel La und der jeweiligen Korrekturwerte Kz, mat Nach Ziff. 7.1 der DIN Tilia cordatap Wir?terlinde
) W\ ( \ ] 4109-1:2018-01 fur die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Dabei sind die Fenster mit schallgedammten
‘« ‘( < // / \, Ga Zweckbestimmung Garage/Carport Beliftungseinrichtungen nach DIN 1946-6:2019-12 (,Raumlufttechnik’) oder gleichwertigen MaBnahmen Stréucher:  Berberis vulgaris Berberitze
W \ \\ / _ _ auszustatten, die sicherstellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern die erforderlichen Cornus mas Hurlnuss
‘ ; % TG Zweckbestimmung Tiefgarage AuRenluftvolumenstréme nach DIN 1946-6:2019-12 (Raumlufttechnik®) eingehalten werden (kontrollierte Cornus sanguinea Roter Hartriegel
_ A ‘J _ ) L o Wohnraumbeliiftung). Alternativ ist auch hier der Einbau anderer passiver SchallschutzmalRnahmen (z.B. Corvius avellana Haselnuss
\ \\ Wl / Y\ @ Plgnze|che_n fir Vorkehrungen zum SChPtZ vor schadlichen Umwelteinwirkungen nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten oder vollstandig verglaste Balkone, Laubengénge Crgae US Monoavna Einariffiaer Kreuzdorn
\ ‘ % \‘ N (siehe textliche Festsetzung Nr. 7. Immissionsschutz) etc.) zuldssig. Die maRgeblichen AuRenlarmpegel ergeben sich aus der Anlage 6 der schalltechnischen J 9y Irimgs
| N\ \ ' ' ) . ; Eunonymus europaea Pfaffenhitchen
\ ;e “‘ s g ichen Gel o hs des Beb I Untersuchung der Ingenieurbliro Kottermair GmbH, Auftragsnummer: 6538.0/2021-FB, vom Ligustrum vulgare Liguster
‘ ‘ e renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans i ) iqefiiat i
\ ‘. \\ 0 g gsp XX.1Q.2021, die der Begrur.ldung des Bebauungsplans belgefugt ist. . . Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
“ IR i \ o In ) Jed.em. Baugenehmigungsverfahren  und Genehmlgungsfrels_tellungsverfahren ist, Unt?r Mespilus germanica Echte Mispel
3 ~aUx | ‘\ . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Beriicksichtigung der vorgenannten Vorgaben, der Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fiir Prunus spinosa Schlehdorn
: ) das Gesamtgebaude zu fihren. Es kdnnen Abweichungen von den vorgenannten Absatzen zugelassen Rosa arvensis Kriechrose
( ‘ % \‘\ 12— VermafRung werden, wenn durch einen Sachverstandigen ermittelt wird, dass ein geringeres gesamtes bewertetes Rosa canina Hundsrose
( g \\\ T L \ \ Bau-Schallddamm-MalR R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 ausreicht, um sicherzustellen, dass Rosa nitida Glanzrose
WA‘4 : e i <+—> Firstrichtung die Korrekturwerte K (Raumart) fir die jeweiligen schutzbedirftigen Raume gem. Ziff. 7.1 der DIN Rosa rubiginosa Schottische Heckenrose
oRZ 04 GFZ@ e \\ 4109-1:2018-01 eingehalten werden. Sambucus nigra Holunder . . .
NINO) I Textiiche Festsetzungen 72 Warmepumpen Wollgr Semecbal Gr. Kreisstadt Eichstatt
| \\V Y J Warmepumpen sind so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der 5 - 5
[ ] ( ) . ] ' . X v B o ; 1.3 Grenzabstande fir Pflanzungen von Baumen . . L
‘\ AN\ \ Y W 1. Art der baulichen Nutzung Larmschutztechnik entsprechend, ausreichend geddammt sind und zu keiner Larmbeléstigung in der Fiir Grenzabstandsfléchen fiir Pflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gelten Landkrels EIChStatt
: é J,., N 1.1 Nutzungsbeschrankung Nachbarschaft fuhren. die Ausfiihrungen nach Art. 47 und 48 AGBGB.
N <\ L RAT S . Im WA 1 - 5 ist gemall § 1 Abs. 6 BauNVO die gemall § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb der jeweiligen Warmepumpe ausgehenden Gerausche
“‘ ‘ ;‘ _.\J/132-0074-009 zuldssige Nutzung "Gartenbaubetriebe” und gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssige darf am nachstgelegenen Wohnhaus die festgesetzten Immissionsrichtwerte von 1.4 Baumpflanzungen
) L\ < N\ G Nutzung “Tankstellen” nicht zulassig. tagstiber 49 dB(A) - : " = - : _— -
163/6 A NEPAY Far Baumpflanzungen wird auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der g - g p
WA5 \ N\ L ) nachts _34 dB(A) ) ) . ) ) ) . Forschungsgesellschaft fiir Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 verwiesen. e a u u n S u n ru n O r n u n S a n r'
. \ 1.2 Anzahl der Wohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet nicht Uberschreiten. Die Tagzeit beginnt um 6.00 Uhr und endet um 22.00 " "
GRZ04 | GFZ (19 A\ TN Im WA 1 und WA 2 wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 2 Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt. Uhr. 2 Denkmalschutz B I u me N be rg WeSt
E / L Im WA 3 wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 1 Wohneinheit je Wohngebaude begrenzt. Gerausche dirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (Anhang A3.3.5) und nicht ausgepragt Sofern bei der \ Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkméler zutage kommen, unterliegen diese der
J , . t|<.-:.‘ffrequent (vorherrschende Energieanteile im Frequeqz-berelc-h unter 90. Hertz, vgl. Nr. 7.3 und A.1.5 TA Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG und sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege,
. \ 2. Mal der baulichen Nutzung Larm und DIN 45680 Ausgabe 3/ 1997 und das zugehorige Beibaltt 1) sein. Grabungsbiiro Ingolstadt, unverziiglich bekannt zu machen. \ S —
Ly 2.1 Geschossflachenzahl ’ \ AT
A%\ ‘ : Die Geschossflachenzahl wird im WA 1 und WA 2 auf 0,8 begrenzt. 3. Immissionen // SE
Die Geschossflachenzahl wird im WA 3 auf 1,0 begrenzt. Il. Ortliche Bauvorschriften Landwirtschaft s P astelde
. . Loy N are StaigeT oiale=
D!e Geschossﬂ?chenzahl w!rd m WA 4 auf 1,2 begrenzt. i Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen konnen, selbst bei / & 2 \;w‘ Sralte 6‘@,
/ . Die Geschossflachenzahl wird im WA 5 auf 1,6 begrenzt. 1. Gestaltung der Dacher ordnungsgemaRer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den f/ ff*\ e’ ) S o
} 1.1 Dachform Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 06.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- \ Blumenbey -
‘ 2.2 Grundflachenzahl Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 3 sind bei Hauptgebduden nur das Satteldach und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein. 2 &}
‘ Die Grundflachenzahl wird im WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 auf 0,4 begrenzt. zulassig. 5 e [ ﬂ% o
¢ \ \ Die Grundflachenzahl wird im WA 3 auf 0,5 begrenzt. Innerhalb der Allgemeine Wohngebiete WA 4 und WA 5 ist bei Hauptgebauden nur das Flachdach 4. Grundwasserschutz, Wasserversorgung und Regenwasserbeseitigung \ SO A - Galgenberg &
| { . . 2 . £ S = KN z
163,20 e ‘ | | | ‘a Zulassig. ) Es durfen keine wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Blumenberg d"' OGN "ﬁ"ﬁ.« kN &
o “ ‘ ‘ \ 2.3 Zahl der Vollgeschosse Fir Nebengebaude in den Allgemeine Wohngebieten WA 1 - WA 5 ist das Flachdach oder das Satteldach Bauzustand zu beachten. L e " 7 K‘% 2 & o %,
P 32.0074-008 | | : | | Die Anzahl der Vollgeschosse im WA 1-3 wird auf Il begrenzt. zuldssig. Fur Nebengebaude bis 8 m? Grundflache sind alle Dachformen zulassig. Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgung- und \ % SANAAE %
/' J ‘( ‘ “ “ g!e ﬁnzaﬂ: ger xo::gescgosse !m wﬁ 4 V\.”;d m.;tll\l/l \\//ollllgesc:ossen ffesttgesettztt. _ Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind nicht moéglich. \ Icuns~ a e 1»-,, .
| ; ! r ‘w Ie Anzanl der Vollgeschosse im 5 wird mi oligeschossen 1esigeselzt. 1.2 Dachneigung Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemalt Bekanntmachung im MABL. Nr. 10/1985, S 279 \ S ”;:;3 N San
‘ : :‘ | i} . Die zulassige Dachneigung von Satteldachern betrégt bei Haupt- und Nebengeb&uden 22-30°. "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" soweit wie mdglich zu vermeiden. \ el o
/2\ WA 4 WA 1 3 “ 2.4 Hohe baulicher Anlagen \\ N Y6, B & i,
x63 GRZ04 | GFZ (12 GRZ 0,4 | GFZ (08) “ ] Hohfanfestsg'tzu.ngen im Wf\ 1-3": o 1.3 Dachmaterial 5. DIN-Normen und Regelungen ‘1 E %1@%;*% nﬁf&l‘;‘upkﬁ A .
E () /8\ . / / | maximal zulassige Wandhohe fir Gebaude: - ) 3 Die zulassigen Dachmaterialien fir Satteldacher sind naturrote, nicht glanzend eingelassene Ziegel. Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden f: § % Z
| [ ‘ ‘ max. 7,50m Ub?r der Gelandeoberkante des natlrlichen Gelandes entlang der talseltlgen Bauflucht an Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegrﬂnung auszustatten. Die Vegetationstragschicht muss zusammen mit diesem Bebauungsp'an wahrend der Ublichen Offnungszeiten in der Bauverwa'tung der E & é“""f}r',“__
/ ‘ ‘ ) topographisch hochster Stelle mindestens 5 cm stark sein. Stadt Eichstatt, Marktplatz 11, 85072 Eichstétt, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden H " A o
) : DIN-N i h hivmaRig hi { imD hen P - Mark . & “ "
‘ ‘ " Hohenfestsetzungen im WA 4: 1.4 Dachiberstinde ormen sind auch archivmaRig hinterlegt beim Deutschen Patent- und Markenamt ’tq%
/ ~ maximal zulassige Wandhdhe fir Gebaude: Der Dachiiberstand an Ortgang und Traufe darf max. 30 cm betragen. = ( i » Vi
max. 10,50 m Uber der Gelandeoberkante des natlrlichen Gelandes entlang der talseitigen Bauflucht an a,_é B i %, g
160 topographisch hochster Stelle 1.5 Dachaufbauten 3 N 7
Dachgauben und Zwerchgiebel sind nicht zulassig. (c) Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
Hoéhenfestsetzungen im WA 5:
maximal zulassige Wandhohe fir Gebaude: - ) 3y 2. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie (Solarthremie, Photovoltaik, etc.)
max. 13,50 m Uber der Gelandeoberkante des natlrlichen Gelandes entlang der talseitigen Bauflucht an Auf den Dachflichen sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie parallel zur Dachhaut zuléssig. Bei Planfertiger: . . .
; n N ; i I ; rlanferliger. Bearbeitet  Rieder, Schindler
2 5 topographisch héchster Stelle Flachdéchern diirfen die Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie die Oberkante des Daches um bis zu '
J - ‘ ‘ ’ ) ) 1,50 m Uberschreiten und geneigt sein. Gezeichnet: Schindler
J : Hohenfestsetzung fur Garagen und Carports: Von den Dachfléchen der Hauptgeb&ude sind mindestens 25 % fiir erneuerbare Energien zu nutzen.
} / fur bergseitig der ErschlieBung liegende Grundstiicke n Datum: 25.03.2021, 14.10.2021
max. 3 m Uber der Geldndeoberkante des natirlichen Geldndes entlang der talseitigen Bauflucht an 3. Stellplatze und Garagen Satzungs-  16.12.2021
- topografisch hochster Stelle Fur Garagen und Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Eichstétt in der jeweils geltenden Fassung &mmc o wﬂﬂ;ﬂmm ‘\’AIVI(E’IIENIFZ?IAE#I‘.; beschluss
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung. ParkstraBe 10> 85051 Ingolstadit LANDSCHAFTS- Plan-Nr: A415_121-02
fiir talseitia der E hliel li de G dstiick .. . " . .. . Tel.: 0841 96641-0 » Fax: 0841 96641-25
ur talseitig aer erschlielsung liegende Grundstucke Zufahrten zu Garagen und Stellplatze sind nur von den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen zulassig. Es E-Mail; info@weinzierl-la.de ARCHITEKTEN Datei: Lieis 8P Bumenbera Sid BATZNG21 B.Plan Satzunasheschiuss dwal02. B
max. 3 m Uber der Strallenhinterkante bezogen auf die Verkehrsflache mittig vor der Garage / dem sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden. I L)\A415_BP_Blumenberg_Siid_BA1\Zng\121_B-Plan_Satzungsbeschiuss.dwg\02_B-Plan
Carport. Im WA 4 und WA 5 sind Stellplatze und Garagen als Tiefgarage zu errichten. 10 % der nach der
M 1:1000 Stellplatzsatzung der Stadt Eichstatt erforderlichen Stellplatze dirfen oberirdisch errichtet werden.
Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht festgesetzter Stelle, ist nur ausnahmsweise ) .
M moglich. Die Umbaukosten durch die Verlegung der Zufahrt im ffentlichen Bereich hat der Veranlasser, in -~ e T Eichstatt, den............c.cocooeienns
dessen Interesse die Verlegung erfolgt, zu tragen. J. Grienberger
1. Burgermeister
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