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BEGQRUNUUNG

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zu der - Aufstellung ~-Anderung—Erginzung = » des verbindlichen Bauleitplanes Nr. 50
der Stadt/Gemeinde Eichstatt '
Ortsteil: Landkreis:
Planbezeichnung: "Eybstrafe”
Flurnummert): 1680, 1580/4 (teilw. ) , 1677/2 (teilw.), 1682/5, 1682
lBRQ/B , 16880/7, und 1682/5
Gemarkung: Eichstatt Plandatum: 13. 0_2 -2003 Anderungsvermerk:
Bt ot tes Stadthauamt Eichstatt
Einwohnerzahl der Gemeinde am: 22,08, 2002/ 14074 EW . Riqhtzahl bis 19 = EW
Gemeinde mit - geringe+s-— mittlerer —erhdhter — Wohnsiedlungstatigkeit.
Landésplanerische Einstufung der Gemeinde: Kleir—nter, Mittel-, ©ber-Zentrum
EW

A. Baurechtliche Voraussetzungen

1. Die - Aufstellung — Arderung-—Erginzung.— des Bebauungsplanes erfolgt gem. §§ 2 und 8 BauGB.

2. Das Baugebiet wird — ganz i ginst i inea-‘Mehngebiet — allgemeines Wohngebiet —Mischeebiet -
M*&Mmge@ep—@mmegebtemwemegebwommﬁhwmﬁmdmgebtet festgesetzt.

3. In dem - in-Aufsteliung-befindlichen — genehmigten - Flachennutzungsplan wurde das Planungsgebiet — ganz —teitweise=

allgemeines Wohngehiet (WA) ) | dargestallt

als

4. Begriindung fir die - Aufstellung ~Aaderung=Ergénzung — des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 und 4 BauGB)

18.10.2001 29 --
gem. GemeinderatsbeschluB vom 8.1 s Nr. L Seite

Nas Planungsgehiet umfaBt eine grifBere zusammenliegende Fldche innerhalb einer in

der zweiten HAlfte des 20. Jhs. entstandenen Siedlung. Die Aufstellung des Behauungs-
planes soll eine maBvoll verdichtete Einfamilien- und Doppelhausbehauung unter
Gewihrleistung einer geordneten Bebauung und ErschlieBung ermfiglichen.

B. Lage des Planungsgebietes

Tnneihalh
B 2) der Ortsgrenze

1. Das Planungsgebiet liegt ~ nicht — im AuBenbereich gem. § 35 BauGB.

Eichstatt erhergsho Evb- und die ic
von e Es erhélt tber die Herbe: gst he, Y und A Reichenau -StraBen
AnschluB an das bestehende StraBennetz. Bei-der -StraBe-erfolgi-der

2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:

-ichstatt, Ortsmitt ) , 1.5
3. Der néchste zentrale Ort ist: “ I Entfernung vom Planungsgebiet: ____'_7___ km
4. Entfernungen zu '
1.000 .500
a) Bahnhof i m f) Gemeindekanzlei . S _1_—_
100 av.+kath. 1.300
b) Omnibus-/Frambahr-+S-Bakn-Haltestelle ____________m g - -Kirche® S )
2.000 1.500
e)Volkssehlle!'s “ & & & o = 5 w0 =) h) Postamt. . . . . . . . . NGLs s B
- 2.000
d) Kindergarten . . . . . . . . —_— _m i) m
300 .
e) Versorgungsladen. . . . . . . m k) m

1 TF = Tellflachen (sind gesondert anzugeben) 2)-Himmelsrichtung ¢ Konfesslonsangabe
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C. Beschaffenheit des Planungsgebietes
Hanglage, nach Norden abfallend

1. Gelandeverhéltnisse:

2. Vorhandener Baumbestand:

nicht vorhanden, ehem. landwirtschaftliches Grinland

3. Bodenbeschaffenheit:

4, Max. Hohenunterschied:

5. Hochster Gundwasserstand unter OK Terrain:

4,0
m

ausrei cherpnd tief

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfihigen und trockenen Baugrundes:

keine

D. Bodenordnende MaBnahmen

1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BauGB wird fiir folgende Flurstiicksiummern erforderlich:

2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BauGB wird fir folgende Flurstiicksnummern erforderlich:

3. Eine Flurbereinigung - isi — wird - nicht — durchgefiihrt durch das Flurbereinigungsamt

E. Bauliche Nutzung

1.Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgesetzt:

besondere Art Bruttoflache y L i
der baulichen Nutzung ha Flurstiicksnummern (TF = Teilflachen)
WA 0,9719 siehe Flurnummernliste Seite 1

2. Fldchenanteile

Brutto-Bauflache 039719 ha, = 100 v, H.
abziiglich ¢ffentliche Verkehrsflachen Lo, ha, = 7,45 v. H.
abziiglich Gemeindebedarfsflichen wie
a) ha, = v. H.
b) ha, = v. H.
<) ha, = v. H.
d) = ha, = VicH:
Netto-Wohngebiet 8,8995 ha, =__93’_5_5_ v. H.
3. Es wurden 15 Parzellen mit 13 Wohngebduden und etwa _QE_Wohneinheiten, 15 Garagen.
= PKW-Stellplatzen und | Kinderspielpla‘tzén ausgewiesen. B
4. Zu erwartender Bevélkerungszuwachs: 15 Einwohner mit volksschulpflichtigen Kindern.
—2-
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" mindestens 10 v. H.

F. ErschlieBung

1. StraBlen: :
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tiber die _R€ichenaustrafe und Ausbau der Eyb= -StraBes
Das Hauptverbindungssttick bis zum Planungsgebietbetragt "=~ m.

StraBenprofile und Konstruktion:

10

Kostentrager: __~~ v, H." die Gemeinde

v. H.

2. Wasser:
" Die Wasserversorgung erfolgt durch —-Brerren — AnschluB an die zentrale Wasserversorgungsanlage ees/der
Stadt Eichst&tt, Stadtwerke '

Nachste AnschluBmdglichkeit an die vorhandene - geplante - im Bau befindliche - zentrale - Wasserversorgungsanlage in

m Entférnung.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird — nicht - erforderlich durch

Stadt Eichstatt

Kostentrager:

3. Abwasser:
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch — AnschluB an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des/der
Stadt Eichstétt ' ‘

- Einzelkl4ranlagen - Sammelkl4ranlage - abflulose Grube - als Ubergangslésung - (Bezeichnung)

Nachste AnschluBmaéglichkeit an den —-geplarten — vorhandenen - Kanal in m Entfernung.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird - nicht - erforderlich-dereh

Stadt Eichstéatt

Kostentrager:

4. Strom: :
Stadtwerke Eichstatt

Die Stromversorgung erfolgt durch

mittels — Verkabelung - BachétinderansehiuB. Eine neue Trafo-Station wird - nicht - erforderlich und ist - nicht - eingeplant.

Néchste AnschluBmdéglichkeit an das bestehende Stromnetzin _____~ m Entfernung.
Stadt Eichstatt
Kostentrager: i
5. Gas:
Stadtwerke Eichstatt
Die Versorgung mit - Erdgas — Stadtgas-erfolgt durch € chstat
Né&chste AnschluBmdglichkeit an das bestehendeNetzin ____ m Entfernung.
Stadt Eichstatt
Kostentrdger:
6. Miill:

Fa. Ernst, Gunzenhausen

Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch

7. Die ErschlieBungsanlagen werden - in éinem Zug - +a-elgenden-Absehnitten — ausgefihrt:

8. Die ErschlieBung wird - von der Gemeinde durchgeflhrt — durch Vertrag einem Dritten bertragen.
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G. Herstellungskosten (ﬁberschlégige Ermittlung)

1. StraBen, Wege, Platze

Kosten
DM

Entnahmen

a) Fahrbahn m a DM
b) Wege m a DM
c) Platze m a DM !
d) Gehsteige m a DM :
i
e) StraBenleuchten m a DM j
f) Grunderwerb m?a DM i
g) a DM |
h) a DM i
i _a : DM
k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) — i) abziglich ——___ v.H.»
Kostenanteil der Gemeinde in Hohe von DM
I) Die jahrlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) - i) betragen
fur die Gemeinde voraussichtlich DM ! ;
Summe der StraBen, Wege, Platze: | J
2. Wasserversorgung i
a) . Hauptstrang m a DM i
b) Hausanschliisse m a . DM 3
c) _a DM !
d) __a DM 1
e) _a DM f
f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver- i
sorgungsanlage durch |
g) AnschluBgebtihr - It. Satzung - durch Umlegung -
pro AnschluB DM ergibt bei ______ Anschllssen ,
h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich |
i) Die auf die Gemeinde failenden jahrlichen Unterhaltungskosten ;
far die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen |
voraussichtlich DM i
Summe der Wasserversorgung:
3. Abwasserbeseifigung (Misch - Trenn — System)
a) Hauptsammler (Schmutzw.) _m a DM
b) Hauptsammler (Regenw.) m a DM
c) Drainage m a DM
d) Hausanschlisse m a DM
e) _a DM ;
f) _a : DM ;
g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage :
durch
h) AnschiuBgebtihr - It. Satzung - durch Umlegung -
pro Anschluf3 DM ergibt bei Anschitssen i
i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
K) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungs- !
kosten fuir die Anlagen gem. Ziff. 3a) - g) betragen !
voraussichtlich DM !
Summe der Abwasserbeseitigung: (
=t

" mindestens 10 v. H., diese Kosten sind nicht auf Dritte abwalzbar.



4,

N

. Gemeindekosten

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - die zugunsten der Gemeinden anfallenden
Uberschiisse - aus den Anlagen gemaB Ziffern 1-7 betragen voraussichtlich

b) Begriindung bei Erzielung von Uberschissen:

c) Die auf die Gemeinde fallenden j&hrlichen Unterhaltungskdsten gemadB Ziif. 11,

2j.und 3k betragen voraussichtlich

Kosten Einnahmen
Stromversorgung (Verkabelung - Dachsténder) OM OM
a) Hauptleitung ma DM
b) AnschluBleitungen ma DM
c) Sonderkosten fiir’
d) AnschluBgebuhr far Anschliissea DM
Summe der Stromversorgung:
Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas — Ferngas — Fernheizung)
a) Hauptleitung ‘ ma DM f
b) AnschluBleitungen ma DM l
c) Sonderkosten fir - ‘I
d) AnschiuBgebiihrfir ______ Anschlissea______ DM
Summe der Gasversorgung: i
Sonstige Kosten
a)
b)
Summe der sonstigen Kosten:
| i
Nachfolgelasten
a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung .
b) Kindergarten — Neubau — Erweiterung
¢) Friedhof - Neuanlage - Erweiterung .
d) Zusétzliche Verwaltungseinrichtungen
e)
f)
i) Nachfolgelastenbetrdge gem. Nachfolgelastenvertrag
vom
Summe der Nachfolgelasten: keine
. Gesamtkosten (Ziffern 1 mit 7)
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H. Vveitere Erlauterungen

Mit dem Neubaugebiet "EybstraBe" wird die vorhandene "Liicke" in der umgebenden
Wohnbebauung geschlossen.

Die ErschlieBung der Baugrundsticke erfolgt (ber die neue auszubauende EybstraBe
und die bestehende Reichenaustrafe. Die Hauptleitungen fir die Strom-, Gas-,
Wasserversorgung und die StraBenbeleuchtung werden in der Eybstrafe verlegt. Aus
Grinden der Versorgungssicherheit werden sie als Ringleitung ausgebaut. Die An-
schluBpunkte liegen in der BurgstraBe und der StraBe Herbergshihe. Zur Abwasser-
beseitigung ist im Bereich des Baugebietes ein Hauptsammler als Mischsystem zu
verlegen. Der Einleitungspunkt liegt in der StraBe Herbergshdhe.

Die Anbindung des Neubaugebietes an das Liniensystem der STADTLINIE ist (ber
die bestehende Haltestelle "Herbergshdhe" gegeben.

Die ErschlieBung und Bebauung "EybstraBe" stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der mittels der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes
okologisch auszugleichen ist (§ 1a BauGB). Die erforderlichen AusgleichsmaB-
nahmen kdnnen auf den Baugrundstiicken selbst oder an anderer Stelle im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "EybstraBe" nicht festgesetzt werden. In
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen die AusgleichsmaBnahmen
gem. § 1a Abs. 3 BauGB auf dem stadtischen Grundstick F1.Nr. 1031 der Gemarkung
Eichstétt, der sog. "HaselnuBplantage" an der Wintershofer Leite. Der Ausgleich
erfolgt durch Nachpflanzung ausgefallener NuBb&ume und -strducher. Die Kosten
hierfUr sind von den Eingriffsverursachern (Bauherren) zu tragen.

Fichstatt, 13.02.2003 Eichstatt,  13.02.2003
Ort, Datum Ort, Datum /
L o A ///é?
e e i-Blrgermaister =l Mo (raermeist
%%ﬁfﬁ%ﬂ?fﬁ%ﬁﬁ. lLeiter des Stadtbavemtes ATﬂUT'/J_U eyer, 'Oberhirgermeister

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bauleitplanes gem. § 2 BauGB

vom __31. 02 200 mit 0. 0%, 003
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