"BEGRUNDUNG

1., Allgemeines

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ( verbindlicher
Bauleitplan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben
Uber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen im
bezeicuneten Gebiet,

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die
Beurteilung und Genehmigung der Baugesuche, auch

wdhrend der Planaufstellung. Sie sind Voraussetzung

fir die Bodenverkehrsgenehmigung, fiir die Bodenordnung
einschlieBlich Umlegung, filir Enteignung und ErschliefBung.

Die Aufstellung von Bebauungsplidnen wird von der Gemeinde
in eigener Verantwortung durchgefiihrt., Das Verfahren selbst
ist in den §§ 1 bis 13 des Bundesbaugesetzes geregelt.

Die verbindliche Bauleitplanung befaflit sich lediglich mit
dem Planungstatsachen und Planungsnotwendigkeiten.

2. AnlaB zur Aufstellung

Die Gesamtentwicklung der Stadt Eichstdtt, sowie der
anliegenden Gemeinden erfordert die Bereitstellung

weiterer Bauflédchen. Mit der Bebauung soll demnichst
begonnen werden. Der Bebauungsplan bildet die Grund-

lage und die Voraussetzung fiir die einzelnen Durchfilihrungs-

maflnahmen,

i Vorhandene Festsetzungen

Rechtsverbindliche stddtebauliche Pline liegen nicht vor.

L, Stddtebauliche Situation

Zur Beurteilung der allgemeinen stddtebaulichen Situation
dienen folgende stddtebauliche und verkehrliche
Gesichtspunkte:




In vorliegendem Plan liegt der rdumliche Geltungs-
bereich an der anbaufreien KreisstrafBle EIH 13% und
wird von derselben her erschlossen.

Innerhalb des Baugebietes sind Ein-und Mehrfamilien-
hduser ausgewiesen,

Je mnach den Interessen der Eingzelbauherren

konnen diese Gebdude als Atriumhiuser, freistehende
Einfamilienbduser, oder - von einer Baugesellschaft
errichitet - in einheitlichen Gruppen entstehen.

Erschlossen wird diese Hausgruppe durch eine Wohnstrafle,
welche an die Kreisstrafle anbindet. Hier liegen die
Zufahrten zu den Garagen.,

Fir jede Wohnung ist eine Garage ausgewiesen.

Samme lmiillboxen werden nach Bedarf jeweils an den
Wegeeinmiindungen oder im Parkbereich in entsprechender
Form ausgebildet.

B Vorgesehene Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung
Reines Woungebiet (WR)

5.2 Maf der baulichen Nutzung

e

Fiir das Baugebiet wird das MaB der baulichen
Nutzung durch die im Planblatt festgesetzten
Werte der Geschoflfldchenzahl und der GeschofBzahl
bestimmt,

5.3 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Die Kreisverwaltungs-
behdrde kann im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen
eine Grenz- und Gruppenbebauung zulassen.



5-4

Stéadtebauliche Werte und ErsculieBungs -
kosten.

Die stddtebaulichen Daten fiir die Aufteilung
der Flédchen, der Bebauung, der Nutzung und
ihre Verhdltnisse, sowie die ErschliefBungskosten

gehen aus der Anlage "Technische und finanzielle
Daten " hervor.

Gemeinde Wasserzell,
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1. Blirgermeister




