EINFACHER BEBAUUNGSPLAN NR. 66 SPITALVORSTADT EICHSTATT

Die GroRe Kreisstadt Eichstatt erésst gemald § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI I.S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI 1.5.2098), Art. 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwickiung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI. | S. 344, BayRS 2020-1-1-1), Art 81 Bayer.
Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom. 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), der Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Gesetz iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23.02.2011, der Verordnung Uiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 91 S. 58) folgende Satzung:
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

Raumlicher Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst laut amtlicher
Vermessung folgende FI.St.-Nr.: 799, 800, 801, 802, 803, 804, 805, 805/1,
807, 807/1, 809, 810

Art der baulichen Nutzung:
Wird nicht festgelegt

Mal der baulichen Nutzung:

Bereich A: Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich liber die festgesetzte
Uberbaubare Flache sowie den festgelegten Gebaudehdhen.

Bereich B: Bestand

Zahl der Geschosse als Hochstmall:
Bereich A: 3 Geschosse
Bereich B: keine Festsetzung (Bestand)

Bauweise:

Bereich A: Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Durch Baugrenzen
und Baulinien sind durch die BayBO abweichende Abstandsflachen
festgesetzt. Sie betragen an Baugrenzen h/2, an Baulinien sind keine
Abstandsflachen erforderlich.

Bereich B: Bestand, jedoch Abstandsflachen an Baulinien und Baugrenzen wie
Bereich A.

Uberbaubare Grundstiicksflichen:
Bereich A: definiert Uiber Baulinien und Baugrenzen.
Bereich B: definiert Giber Baulinien und Baugrenzen.

Wand- und Firsthohen:

Bereich A: Die Wand- und Firsthohen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans werden von +/- 0,00 (entspricht + 388,77 und somit HQ
100 + 50cm Freibord) festgelegt. Die maximal zuldssige Traufhdhe betragt
+8,5m.

Bereich B: Bestand

Nebenanlagen, (Tief-)Garagen:
Bereich A: AuRerhalb der bebaubaren Flache unzuldssig
Bereich B: zulassig

STELLPLATZSATZUNG:
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Eichstitt in aktueller Fassung.

GESTALTUNGSSATZUNG:
Die Gestaltungssatzung der Stadt Eichstatt ist auf das Geltungsgebiet des Bebauungsplans
anzuwenden.

SANIERUNGSGEBIET:
Der Umgriff des Bebauungsplans liegt vollstandig im Sanierungsgebiet , Spitalstadt”.

DENKMALGESCHUTZTES ENSEMBLE:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich unter denkmalrechtlichen
Ensembleschutz. Eigenheiten wie z.B. stadtebauliche Strukturen, Nutzungsstrukturen,
Anordnung und Stellung von Geb&duden, Fassaden und Dachformen sind in der Planung zu
bericksichtigen, um den charakteristischen Merkmalen des Ensembles gerecht zu werden.
Fur bauliche MalRnahmen an der Anlage ist eine denkmalpflegerische Erlaubnis erforderlich.

BODENDENKMAL:

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der erweiterten Spitalvorstadt von
Eichstatt. Das Bodendenkmal D-1-7133-0196 unterliegt besonderen Schutzbestimmungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET:

1. Das Geltungsgebiet des Bebauungsplans liegt im mit Verordnung vom 01.09.2000 amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Altmiihl. Der zu erwartende 100-jihrliche
Hochwasserstand der Altmihl liegt bei ca. 388,32 m . NN. Die geplanten Bebauungen sind
hochwasserangepasst auszufihren, d.h. die Bauflachen sind vor einer Bebauung auf eine
Hoéhe von 388,85 m i. NN (=H6he des HW100+Sicherheitszuschlag von 0,5 m) aufzufillen
bzw. die Gebdude sind vor eindringendem Hochwasser in dieser Hhe zu schiitzen. Die
Nutzung der tiefer liegenden Gebaude ist an das Hochwasser anzupassen (z.B. keine
Wohnnutzung).

Die zuklinftige Bebauung hat keine negativen Auswirkungen auf die Wasserspiegellagen. Fir
einen wirkungsgleichen Retensionsausgleich ist jedoch vom Bauherren Sorge zu tragen.

2. Eine Bepflanzung der Flichen im Uberschwemmungsgebiet darf den Abfluss des
Hochwassers nicht behindern.

3. Die offentlichen Griin-, Verkehrs- und private Grundstiicksflichen im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Altmiihl sind geldndegleich zum Bestand anzulegen, damit die
Flachen als Ruckhalteflache fiir den Hochwasserabfluss erhalten bleiben.

4. Die Nutzung der 6ffentlichen Griin-, Verkehrs- und private Grundstiicksflachen im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet muss hochwasserangepasst erfolgen (z.B. keine
Lagerung und Nutzung mit abschwemmbaren, hochwertigen oder wassergefahrdenden
Anlagen und Einrichtungen).
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