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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
"Landershofen Schafbuckel

Die Grofde Kreisstadt Eichstatt erlasst gemaf § 2 Abs.1 und § 9 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

sS. 2414), das durch Art. 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadte-
baurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. 1998 S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt geandert
durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012, GVBI. 2012 S. 366), Art. 81
Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F.der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. 2007 S. 588ff), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S.132),
das durch Art.2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S.1548) geandert
worden ist, des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
und die Erholung in der freien Natur (Bayer. Naturschutzgesetz-BayNatSchG)
vom 23.02.2011, der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S.58)
folgende Satzung:

Teil A: Zeichnerische Darstellungen

. Zeichnerische Festsetzungen

1.  Grenzen

== mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
2. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
3. Mal der baulichen Nutzung
0,40 GRZ Grundflachenzahl
n Vollgeschosse
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
————— — Baulinie
—————————— Baugrenze

offene Bauweise

A Einzelhauser
Doppelhauser

5. Décher
SD Satteldach, Dachneigung 22°

6. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
GA Flache fir Garagen

STPL.  Flache flr Stellplatze

7. Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

S Offentliche Verkehrsflaiche, Wohnsammelstrale
= Offentliche Verkehrsflache, Fulweg

S Offentliche Wohnstrale

S Private Verkehrsflache, Garagenzufahrt, Park- 5.

streifen (Rasengittersteine)

A Zufahrt Garage
8. Grunflachen

|| Offentliche Griinflachen

(6] Spielplatz
@ Baume

|
,,,,, f% Leitungstrassen Schutzzonen, Kanal, Strom, Erdgas

Il. Planzeichen als Hinweise

|| Bestehende Gebaude
I

Bestehende Grundstuicksgrenze

124/21 Bestehende Flurnummer
] Biotop

lll. _Planzeichen als nachrichtliche Ubernahmen

_____ — Stromleitung, unterirdisch

Gasleitung

|

Kanaltrasse

—————— — Hochspannungsleitung, 110 KV-Leitung

| | Bewirtschaftungszone

Baubeschrankungsbereich

Teil B: Textliche Darstellungen

. Textliche Festsetzungen 1.

Déacher

Far Hauptgebaude sind nur symmetrische Satteldacher, Dachneigung 22°,
mit durchgehender First- und Trauflinie zulassig. An der Traufe sind max.
0,50m, am Ortgang max. 0,30m Dachuberstand zulassig.

Far die Dacher der Hauptgebaude sind ausschlieRlich rote Dacheindeckungen
zulassig.

Far Garagen sind nur symmetrische Satteldacher, Dachneigungen 22°, mit
durchgehender First- und Trauflinie zulassig. An der Traufe sind max. 0,50m,
am Ortgang max. 0,50m Dachtiberstand zulassig.

Far die Dacher der Garagen sind ausschlielllich rote Dacheineindeckungen,
Blecheindeckungen und Dachbegrinungen zulassig.

Fir Nebengebaude ist die Dachform frei wahlbar, Dachiberstéande sind bis
max. 0,50m zulassig.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze, Einfriedungen

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebengebaude mit
einer maximalen Grundflache von insgesamt 20m? zul&ssig.

Solaranlagen sind in den Dachflachen nur ohne zusatzliche Aufstéanderung
zuléssig.

Als Einfriedungen sind nur Drahtzaune oder Holzzaune mit senkrechter Lattung,
jeweils ohne Sockel, max. 1,20m hoch, zulassig.

Die privaten Vorzonen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nicht
eingezaunt werden.

Sichtschutz ist bis zu einer Héhe von 2m und bis zu 5m Tiefe im Bereich der
Terrassen mdglich.

Grunordnung
- Offentliche Griinflachen

Offentliche Grinflachen sind von baulichen Anlagen i.s.d. BayBO Art.2 Abs.2
frei zu halten, Versiegelungen jeglicher Art sind unzulassig.
Als Planzeichen dargestellte Baume sind zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Zulassig sind heimische Laubbdume.

- Private, nicht Giberbaubare Flachen
Die Versiegelung der Oberflachen ist auf ein Minimum zu reduzieren.
Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig in Rasenpflaster
(Granit oder Betonstein) auszubilden.

Leitungstrassen
Die Leitungstrassen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Strom, Erdgas,

Kabelmedien) sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung von mittel- und gross-

kronigen Baumen im Achsabstand von jeweils 2m freizuhalten.

Textliche Hinweise

1. Grenzen 1.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstlcke:
FI.St.-Nr. 121/20 bis121/31, 122, 122/34 bis 122/62, jeweils Gemarkung
Landershofen.

2. Art der Baulichen Nutzung
Es ist ein WA - allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3. MaR der baulichen Nutzung
Die GRZ betragt max. 0,40, es sind max. Il Vollgeschosse zulassig

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Fir die Einzelhduser ist teilweise durch Baulinien ein abweichender dstlicher
Grenzabstand von 1,50m festgesetzt.

An den AuRenwanden mit dem abweichenden Grenzabstand von 1,50m sind
nur untergeordnete Fenster zulassig.

Far die Doppelhduser ist ein einseitiger Grenzanbau festgesetzt.

Sonstige Abstandsflachen sind nach der BayBO nachzuweisen.

Die Hauptgebaude sind im Grundriss als Rechteck auszufihren. Vor- und

Ruckspringe sind nicht zulassig. 2.

Die maximale Wandhdhe 5,75m, von OK FertigfuBboden EG bis zum Schnitt-
punkt der Auflenwand mit der Dachhaut.

Die Hohe der OK FFB EG der Hauptgebaude ist max.0,15m ber dem natir-
lichen bzw. festgesetzten Gelande an der topographisch hochsten Stelle der
durch das Hauptgebaude tberbauten Grundsticksflache zulassig. Als festge-
setztes Gelande wird fir die sudlich der Erschlieffungsstra’en liegenden
Gebaude die jeweilige StralRenoberkante festgesetzt.

Beschrankungen fir Leitungen, Kanale

Die 110 KV-Leitung ist mit den Mafien 20m x 15m als Bewirtschaftungszone
gekennzeichnet und ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auerdem gilt
ein Baubeschrankungsbereich auf beiden Seiten der 110 KV-Leitung mit
21,20m bzw. 20,40m (siehe Plan), eventuelle Bautatigkeiten miissen vom

Betreiber genehmigt werden. Fur die 110 kV-Leitungstrasse besteht zusatzlich ein

Bewucherungsbeschrankungsbereich von beidseitig 25,00m ab Leitungsachse.
innerhalb dieses Bereiches dirfen nur Gehdlze mit einer max. Wuchshéhe von
4,50m gepflanzt werden. Der Schutzstreifen der Gashochdruckleitung betragt
2,50m beiderseits der Rohrachse und ist von jeglicher Bebauung, Uberschiittung
und Bepflanzung mit Baumen, Blschen o.a.freizuhalten. Erdarbeiten im Bereich
des Schutzstreifens iber eine Tiefe von 0,30m bzw. Gelandeveranderungen

dirfen ohne unsere vorherige Zustimmung nicht ausgefiihrt werden. Der Bestand,

Betrieb. die Entstérung und der Unterhalt der Ferngasleitung missen jederzeit
sichergestellt bleiben. Im Bereich des Schutzstreifens dirfen keine Baustellen-

einrichtungen und Materiallagerungen vorgenommen werden. Zwischen geplanten

Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen" ein Abstand von 2,50m einzuhalten.

Bodendenkmalpflege
Bodendenkmaler, die bei BaumaRnahmen zutage kommen, unterliegen der

Meldepflicht nach Art.8 DSchG und sind dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege, Grabungsbiro Ingolstadt unverziglich bekannt zu geben.

Wasserrechtliche Hinweise

Dranagen oder Vorflutgraben dirfen nicht errichtet werden.

Es dirfen keine Sickerschachte zur Versickerung von Niederschlagwasser
errichtet werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen ist breitflachig auf
den Grundstlicken zu versickern.

Unverschmutztes Niederschlagswasser aus dem nordlich gelegenen Fremd-
einzugsgebiet ist breitflachig zu versickern.

Wasserrechtliche Genehmigungen bei der Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser : Gemal Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) ist das Versickern von unbelastetem Niederschlagswasser erlaub-
nisfrei mdglich, wenn die Anwendungsgrenzen der NWFreiV eingehalten
werden. Die Einhaltung der Technischen Regeln liegt alleine in der Verant-
wortung des Bauherrn und seines Planers.

Wasserschutzgebiet : Die Verordnung fir das friihere Wasserschutzgebiet

der "Brunnen Landershofen" wurde aufgehoben. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes in Bezug auf das nicht mehr existierende Wasserschutzgebiet
sollten angepasst werden.

"Regelmafige Dichtheitsprifung” fur Abwasserkanale: Die Zeitrdume flr die
Dichtheitspriifung sollten gegebenenfalls an die Entwasserungssatzung der
Stadt Eichstatt angepasst werden.

Die Hausanschlisse fiir Abwasser sind so zu gestalten, dass eine regelmaRige

Dichtheitsprifung méglich ist. Die Dichtheit ist vor Inbetriebnahme durch Druck-
probe und wiederkehrend alle 5 Jahre durch geeignete Verfahren zu tberprifen.
Die Ergebnisse sind der Stadt Eichstatt vorzulegen.

Abwasserkanale sind vor Inbetriebnahme durch Druckprobe und wiederkehrend
alle 5 Jahre durch geeignete Verfahren auf |hre Dichtheit zu untersuchen.

Abwasser einschlie8lich Kiihlwasser und Wasser aus Warmepumpanlagen
darf nicht versenkt oder versickert werden.

Es dirfen keine wassergefahrdenden auslaugbaren Materialien (z.B. Teer,
Schlacke u.a.) zum Strassen- und Wegebau sowie bei allen erdberiihrenden
Bauteilen (z.B. Kellerwande, Fundamente) verwendet werden.

Keller sind wasserdicht auszuflihren, Hausdranagen dirfen nicht errichtet
werden.

Hausanschlisse fir Abwasser sind so zu verlegen, dass sie jederzeit fiir eine
Revision und gegebenenfalls fiir Sanierungsarbeiten zugénglich sind (nicht
unter der Bodenplatte).

Das von den befestigten Verkehrsflachen abflieiende Niederschlagswasser
(private und offentliche Verkehrsflachen) ist in die Mischwasserkanalisation
einzuleiten.

Ist eine breitflachige Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser
von privaten und 6ffentlichen Flachen, Dachflachen und Fremdeinzugsgebieten
nicht méglich, so ist fur die Niederschlagsentwasserung des gesamten Bauge-
bietes von der Stadt ein Konzept erstellen zu lassen und mit dem Wasserwirt-
schaftsamt abzustimmen. Die Abstimmung muf vor Genehmigung des Bauge-
bietes erfolgen. Fur die MalRnahmen ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Bei der Anlage der ErschlieBungsstraflten und -wege sind die "Richtlinien flir bau-
technische MaRnahmen an Stral3en in Wassergewinnungsgebieten" (RiStWag),
Ausgabe 1982, insbesondere Nr.5.2, zu beachten.

Bei der Dingung und der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln in privaten und
offentlichen Garten und Griinanlagen sind die Diingeverordnung und das Pflan-
zenschutzmittelgesetz (PSM mit W-Auflagen) dringend zu beachten. Private
Grundstiicksbesitzer sind von der Stadt darauf hinzuweisen, dal3 Pflanzenschutz-
mittel nur auf Flachen angewandt werden durfen,die landwirtschaftlich oder gart-
nerisch genutzt werden. Verstofie gegen diese Bestimmung kdnnen bis zu
50.000€ Buligeld bestraft werden.

Teil C : Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 16.05.2013 die 1. Apderung des Bebauungsplans Nr. 45 im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am........................

ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.02.2014 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs..2 BauGB in der Zeit
vom 26.05 2014 bis 26.06.2014 beteiligt.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.02.2014 wurde mit der
Begrundung gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2014 bis 26.06.2014 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Eichstatt hat mit Beschluss des Stadtrats vom................... den geanderten Bebauungsplan
gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom................... als Satzung beschlossen.

Grol3e Kreisstadt Eichstatt, den

Andreas Steppberger

Oberblrgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.45 wurde am .................. gemass
§ 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in der
Fassung der 1. Anderung in Kraft getreten.

Grolie Kreisstadt Eichstatt, den

Andreas Steppberger

Oberblirgermeister

Anderung

Bezeichnung der Anderung Datum

Andg. A

- Die Baufenster fur Hauptgebaude, Anbauten und Garagen sind neu definiert, sie
wurden vergrofRert, es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

- Nachtragung von Leitungsschutzzonen

Redaktionell tberarbeitet und neu gegliedert :

- Wegfall von Festsetzungen uber Material und Fassadengestaltung der Baukorper

- aufderhalb der Gberbaubaren Flachen sind Nebengebaude mit einer max. Grundflache
von 20 m? zulassig

- Solaranlagen sind zulassig, auf Dachern ohne Aufstanderung

- Einfriedungen: Drahtzdune oder Holzzaune mit senkrechter Lattung, ohne Sockel,
max. 1,20m hoch
Sichtschutz: ist zulassig bis zu einer Hohe von 2m und bis zu 5m Tiefe im Bereich der

20.02.2014

Andg. B

- Einarbeitung von wasserrechtlichen Hinweisen
- Einarbeitung Beschrankungen fiir Leitungen und Kanale

24.07.2014
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