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Begrindung zum Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 10 BA 1l/1
Sportanlagen Seidlkreuz“

Réaumlicher Geltungsbereich: Flurnummern 1192/6, 1192/127,1320/1, 1329/3, 1330/3, 1330/11,
1330/12, 1330/13, 1330/14 sowie die Teilflachen der Flurnummern 1158/16, 1192/233,
1318/64, 1330/8, 1330/10 und 1333 der Gemarkung Eichstatt bzw. der Gemarkung Preith. Der
Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 11,6 ha.
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Gemarkung Preith
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Abb 1 Ausschnitt http: //www Ifu bayern.de, Gemarkungsgrenze

1. Verfahren

Am 25.04.2013 hat der Stadtrat der Grol3en Kreisstadt Eichstatt in offentlicher Sitzung gemar3

§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplanes Nr. 10, BA 1l ,Am Seidlkreuz Sportflachen“, gemeinsam mit dem Aufstellungs-
beschluss zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 47 ,Seidlkreuz Ost*
(Anpassung des Planumgriffs) sowie die entsprechend erforderliche 12. Flachennutzungs-
plananderung gefasst. Demnach sollen die bestehenden Sportflachen am Seidlkreuz nach Nor-
den, sowie nach Suden erweitert werden. Der Bebauungsplan wird umbenannt in Bebauungs-
und Granordnungsplan Nr. 10 BA 1l/1 ,Sportanlagen Seidlkreuz".

Am 10.04.2013 fand im Vorfeld, fir die interessierte Offentlichkeit, eine Biirgerveranstaltung zur
Information uber die beabsichtigte Uberarbeitung der Bebauungsplane am Seidlkreuz statt.

Zur Vorabstimmung der vorliegenden Planung mit den wesentlich betroffenen Tragern 6ffentli-
cher Belange wurde am 05.11.2013 ein Scopingtermin nach § 5 UVPG abgehalten. Daran ha-
ben die Vertreter folgender Behorden teilgenommen:

Stadtwerke Eichstatt

- Landratsamt Eichstatt, technischer Umweltschutz
- Amt fur 6ffentliche Sicherheit und Ordnung

- Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

- Landratsamt Eichstétt, Untere Naturschutzbehorde

Dibzesanbauamt
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- Vertreter der Kath. Universitat Eichstatt
- Stiftung Kath. Universitat Eichstatt
- Staatliches Bauamt Ingolstadt

Die Ergebnisse des Scopingtermins sind in die vorliegende Fassung des Bebauungsplanes
eingeflossen und fanden groRtenteils Berucksichtigung.

2. Lage, GroRRe, Beschaffenheit

2.1  Lage des Plangebiets
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Abb. 2 Luftbild, Quelle: geoportal.bayern.de

Das Plangebiet liegt im Naturpark Altmuhltal und grenzt an den dstlichen Rand des bebauten
Ortsbereiches Seidlkreuz an. Im Stden grenzt das Vorhabengebiet an die freie Landschaft an.
Der Bereich ist als EU-Vogelschutzgebiet 7132-471 ,Felsen und Hangwalder im Altmuhltal und
Wellheimer Trockental“, als FFH-Schutzgebiet 7132-371 ,Mittleres Altmuhltal mit Wellheimer
Trockental und Schambachtal”, sowie als Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark
Altmuhltal® ausgewiesen sind. Des Weiteren sind die angrenzenden Schutzgebiete Teil des
NaturschutzgroRRprojektes ,Altmihltalleiten”. Ostlich des Vorhabengebietes verlauft die Staats-
stral3e 2225 (Jura-HochstralRe) mit einer Anbauverbotszone von 20 m von Stiden nach Norden.
Am Nordrand grenzt das Plangebiet an die freie Feldflur, welche landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzt wird. Im Weiteren grenzt ein amtlich kartiertes Biotop an den Sidrand, und rant in einem
kleinen Teil in das Plangebiet hinein. Die geplanten Erweiterungsflachen unterliegen einer
landwirtschaftlichen Nutzung.

Der Bebauungsplan Nr. 10 BA 1l ,Am Seidlkreuz Sportflachen* (rechtskréftig seit 03.12.1984)
setzt fur den damaligen Geltungsbereich die von der Universitat Eichstatt genutzten Sportfla-
chen, in Form eines Rasenspielfeldes (Trainingsplatz), einer Kampfbahn des Typ C, einer Be-
bauung durch Gebaude fir die Nutzung von sportlichen Zwecken (Umkleide- und Sanitarrau-
me), sowie einen zum Sportareal gehdrenden Parkplatz, fest. Diese Anlagen sind im Bestand
vorhanden.
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Abb. 3: Quelle: Stadt Eichstatt, Stadtbauamt

An das Plangebiet grenzt im Westen folgender Bebauungsplan:
- Nr. 47 ,Seidlkreuz Ost" (rechtskréftig seit 14.05.1998)

- Ausweisung eines reinen
Wohngebietes mit Schul-
standort im Norden und
Sportanlagen als Erweite-
rung der Sportanlagen
Seidlkreuz im Osten (Ten-
nisplatze + Baufenster fir
Umkleidegebaude).

Als Immissionsschutz ist im
Bebauungsplan festge-
setzt:

- Larmschutz zwischen
Sportflachen und Wohnbe-
bauung.

- Kennzeichnung der Ge-
baudefassadenseite mit
erhdhter  Schallimmission
aus Sportflachen.

~

Abb. 4: Quelle: Stadt Eichstatt, Stadtbauamt
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2.2 Beschaffenheit des Grundstlicks

Im Geltungsbereich sind die Flurstiicke 1330/13 und 1330/14 im gultigen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sportanlagen
dargestellt. Bei den Flurstiicken 1192/6 und 1192/127 (Landwirtschaftliche Flachen) handelt es
sich um einen Darstellungsfehler im Flachennutzungsplan. Die Flurstiicke sind im gultigen Be-
bauungs- und Grinordnungsplan Nr. 47 ,Seidlkreuz Ost* als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlagen” festgesetzt. Die Flurstiicke 1333, 1330/3, 1330/11, 1329/3,
1330/8 und 1158/16 sind im Flachennutzungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft sowie als
Flurwege ausgewiesen, wobei die Flurnummer 1333 ebenfalls als Flache fur Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sind. Bei
der Flachendarstellung handelt es sich um angedachte Flachen fur AusgleichsmalRnahmen,
welche sich noch nicht im Okokonto der Stadt Eichstétt befinden. Weiterhin sind die Flurstiicke
1192/233 und 1330/12 als offentliche Griunflache und als Parkplatzflache, fur die Sportanlage
Seidlkreuz, dargestellt.

Das sudliche Gelande innerhalb des Geltungsbereiches fallt von Norden nach Siden, auf einer
Lange von rund 250 m gleichmé&Rig von 515 mUNN auf 502,5 miNN. Der nordliche Teil des
Plangebietes fallt von Stiden nach Norden auf einer Lange von ca. 85 m von 515 mUNN auf 510
mUNN. Entlang des Flurweges 1330/8 lasst eine Bdschung das Gelande teilweise stark nach
Norden hin abfallen. Die parallel zu dem Flurstiick 1333 verlaufende Staatsstral3e 2225 verlauft
zwischen 1 m und 3 m tber dem Flurstiicksniveau der FIr.Nr. 1333 in Dammlage

Die bestehende Sportanlage liegt auf 515 mUNN und bildet somit den Hochpunkt, sowohl in-
nerhalb des Geltungsbereiches, als auch im naheren Umfeld des Plangebietes.

Die von Siden nach Norden, stadtauswarts fihrende Staatsstrale 2225, steigt ab Beginn des
Spindeltals und der Jura-Hochstral3e stark an und verlauft zunachst dreispurig, und ab den
Sportanlagen Seidlkreuz zweispurig.

Die Staatsstraf3e 2225 zeigt ein Querprofil von 6,00 m bis 9,50 m.

Ostlich des Plangebietes, zwischen Staatsstrale und Haringhof verlauft ebenfalls von Suden
nach Norden eine Freileitung.
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Abb. 5 Blick Siid-Nord auf Staaststrae 2225 Abb. 6 Blick West-Ost von der 6ffentlichen Grinflach mit Béschung

nordlich des bestehenden Parkplatzes auf die nordlich angrenzende
Ackerflache und die StaatsstralRe 2225

Abb. 7 Blick vom Nordrand des Geltungsbereiches Abb. 8 Blick Stid-Nord von sudlich geplanter Erweiterungsflache

Sudwest-Nordost auf die angrenzende auf die bestehende Sportanlage Seidlkreuz
landwirtschaftliche Flache und die in Dammlage

gefuhrte Staatsstraf3e 2225 mit Bewuchs.

3. Bodenordnende MalRnahmen

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplanes liegenden
Grundstiicke befinden sich bis auf das Flurstiick 1330/13 (Universitat Eichstatt) im Besitz der
Stadt Eichstatt. Bodenordnende MafRnahmen sind daher nicht veranlasst.
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4. Planungsbindungen
Ubergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
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Abb. 9: Quelle: Auszug LEP 2013 Karte Raumstruktur

4.1.3 (G) Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlielBung weiterentwickelt und die Flachen-
bedienung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr verbessert werden.

Das Plangebiet ist durch die Haltestelle Seidlkreuz Ost ,Uni-Sportanlage®, welche von Montag
bis Samstag im 30-Minutentakt angefahren wird, an den 6ffentlichen Personennahverkehr an-
gebunden, und somit gut fir die Bevélkerung der Stadt Eichstatt erreichbar.

4.2 (G) Das Netz der Bundesfernstraf3en sowie der Staats- und KommunalstraRen soll leis-
tungsfahig erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.

Ostlich des Plangebiets verlauft die StaatsstraRe 2225 von Richtung Eichstatt nach Pollenfeld.
Der Vorhabenstandort ist somit an das offentliche StralRennetz angebunden und gut erreichbar.

6.2.1 (Z) Erneuerbare Energien sind verstéarkt zu erschlieen und zu nutzen.

7.1.3 (G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen maglichst gebiindelt
werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mog-
lichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Am Vorhabenstandort ist es geplant, nordlich und sudlich der bestehenden Sportanlagen der
Universitat, weitere Sportflaichen auszubauen, um so ein ausreichend breites Angebot an
Sportstatten zu sichern. Durch die Erweiterung des bestehenden Standortes kann die Neuer-
schlieBung eines neuen Standortes vermieden werden.

m 30.04.2014 B Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > Parkstra3e 10 > 85051 Ingolstadt
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8.1 (2) Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen fla-
chendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

Regionalplan Ingolstadt (Region 10) (Fassung vom 01  .03.2008)

Gemal den weiteren Vorgaben des Regionalplans liegt das Planungsgebiet

- im Landschaftsraum Sudliche Frankenalb

- auBerhalb Landschaftlicher Vorbehaltsgebiete
- aulRerhalb Regionaler Griinzige

- innerhalb des Naturpark Altmiltal

- auBerhalb Erholungsgebiete

v
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e: Auszug Regionalplan Region 10 Ingolstadt, Strukturkarte und Karte 3 Landschaft und Erholung
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Abb.10 und 11: Quell

Das Plangebiet grenzt jedoch im Siden an das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet 03 ,Hochalb®,
sowie an das Landschaftsschutzgebiet 565.01 Schutzzone im Naturpark Altmunhltal.

Der Regionalplan Ingolstadt schlagt das stidlich angrenzende Schutzgebiet ebenfalls als Natur-
schutzgebiet Nr. 15 (Hange Uber Eichstatt mit Hessental) vor. Der Regionalplan formuliert fol-
gende Ziele:

B 1 10.8 (Z) Geplante Naturschutzgebiete

Insbesondere in den LandschaftsrAumen Sudliche Frankenalb, Donautal und Donaumoos so-
wie Donau-lIsar-Hugelland sollen weitere Naturschutzgebiete ausgewiesen werden

Fir den Sektor Kultur und Soziales verfasst der Regionalplan folgendes:

B VI Kultur und Sozialwesen

2 (G) Die Angebote und Einrichtungen des Sozialwesens und der Kultur sind — soweit méglich —
in ihrem gegenwartigen Ausbauzustand zu erhalten und bedarfsgerecht zu erweitern. Der Be-
reitstellung von dauerhaften Angeboten und Einrichtungen ist Vorzug gegeniber Auslastungs-
erfordernissen einzurdumen........

3.1.10 Die Versorgung mit Sportstétten soll erhalten und weiter verbessert werden.

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielen des Regionalplans Ingolstadt entsprochen.
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Waldfunktionsplan

Der Waldfunktionsplan der Region Ingolstadt fir den Landkreis Eichstatt (1996) enthalt keine
Aussagen zum Vorhabenstandort und dessen Umfeld.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Grol3en Kreisstadt Eichstatt
wurde in der Fassung vom 01.06.2006 von der Regierung von Oberbayern mit Bescheid Nr.
3-34.1-4621-E1-9-2/06 vom 12.05.2006 gemal § 6 BauGB genehmigt.

Die zur Entwicklung als Sondergebiet Zweckbestimmung Sportanlagen vorgesehenen Flachen
im Osten der bestehenden Wohnbebauung Seidlkreuz Ost ist nicht Bestandteil des gultigen
Flachennutzungsplanes vom 01.06.2006. Entsprechend wird die notwendige Flachennutzungs-
plananderung im Parallelverfahren zur Anderung der Bebauungsplane Nr. 47 ,Seidlkreuz Ost*
(Berichtigung des Geltungsbereichs) und Nr. 10 BA Il ,Am Seidlkreuz Sportflachen* durchge-
fuhrt. Der Stadtrat Eichstatt hat am 25.04.2013 den Aufstellungsbeschluss zur 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie die Anderung der o.g. Bebauungspldne gefasst. Dabei soll
auch der redaktionelle Darstellungsfehler aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47
.Seidlkreuz Ost* mit der Darstellung von Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung
.Sportplatz® am Ostrand des Geltungsbereiches behoben werden, da diese Flache im
Flachennutzungsplan irrtimlich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist.

/
J
Vg7 o

Abb. 12 Ausschnitt Flachennutzungsplan 2006 Quelle: Stadt Eichstétt

Wie der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1980 zeigt, plante die Stadt Eichstatt bereits da-
mals die Entwicklung von Sportflichen am Seidlkreuz in Benachbarung zur geplanten Wohnbe-
bauung. Auch die Anderung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1997 zeigt weiterhin eine
Sportanlagenentwicklung am Standort Seidlkreuz vor.

m 30.04.2014 B Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > Parkstra3e 10 > 85051 Ingolstadt
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Abb. 13 und 14 Ausschnitt Fléchennutzungsblan 1980, 1997 Quelle: Stadt Eichstatt
5. Ziele, Zwecke und Auswirkung der Planung

5.1  Anlass der Planung und Standortwahl

Fir die Erarbeitung der Leitziele, fur das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept ,ISEK
Eichstatt 2020, wurden von der zustdndigen Arbeitsgruppe bereits friihzeitig die Defizite an
Sporteinrichtungen in der Stadt Eichstéatt erkannt, und die Entwicklung eines Sportzentrums
angeregt. Bereits 2006 wurde im Stadtrat der Antrag zur Errichtung eines Kunstrasenplatzes
gestellt. Sechs Jahre spater, im Juli 2012 wurde erneut der Antrag in den Stadtrat eingebracht,
die Sportplatzproblematik anzugehen. Der von der am Seidlkreuz ansassigen Montessori-
Schule angemeldete Bedarf einer Ein- bzw. Zweifachsporthalle, Anfang 2013, bekraftigen die
Planungsabsichten und den Anlass fur die nun vorliegende stadtebaulich geordnete Planung.
So sollen die bestehenden Sportanlagen am Seidlkreuz weiter nhach Norden und Siden aus-
gebaut werden, um somit dem vorhandenen Defizit an Sporteinrichtungen Rechnung zu tragen.
Die bislang von der Universitat Eichstétt betriebenen Sportflachen am Seidlkreuz werden teil-
weise (bestehender Trainingsplatz) durch die Stadt Eichstétt Gbernommen.

m 30.04.2014 B Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > Parkstra3e 10 > 85051 Ingolstadt
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Sportanlagen Universitat

2 D3> " v/ .’\. » 5
4 : VB Eichstatt o :,

N

e Q & D 3 Sportanlagen Universitét

SV Marienstein
Maria-Ward-Realschule

Willibald-Gymnasium
DJK Eichstatt

Abb. 15: Google Luftbild, Ubersicht Sporteinrichtungen

Zur Forderung der sportlichen Aktivitaten GUbernehmen Vereine eine wichtige Rolle im Bereich
der Kinder- und Jugendarbeit. Da die Stadt Eichstatt derzeit ein Defizit an Sporteinrichtungen
aufweist, und um die daraus folgende, zunehmende Platzproblematik der Vereine, Schulen und
Sporttreibenden zu l6sen, sieht die Planung eine Erweiterung der bereits bestehenden Sportan-
lagen ,Am Seidlkreuz“ vor. Es besteht von Seiten der Eichstatter Vereine ein konkreter Bedarf
an einem Kunstrasenplatz, einem Trainingsplatz sowie an Kleinspielfeldern fur Kinder- und Ju-
gendfuRball. Die bisherige Situation an Sporteinrichtungen in Eichstéatt umfasst die Sportflachen
bzw. Sportanlangen der Universitat Eichstéatt-Ingolstadt, des SV Marienstein, des VfB Eichstatt
sowie der Schulsporteinrichtungen. Die geplante Sportanlagenerweiterung am Seidlkreuz soll
sowohl fur die Sportvereine zusatzlichen Platz fur Training und Wettkampfbetrieb schaffen, so-
wie fir die am Seidlkreuz ansassige Montessori-Schule Sportflachen fir den Schulunterricht
bieten.

Fur das Vorhaben bestehen am geplanten Standort folgende auf3erst glinstige Voraussetzun-

gen:

- Erweiterungsmaglichkeit und direkte Anbindung an die bestehenden Sportanlagen der Uni
Eichstatt sowie bereits vorhandene Infrastruktureinrichtungen wie z.B. KfZ-Stellplatze.

- Gute Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr durch die Haltestelle ,Uni Sportan-
lage*.

- Gute Erreichbarkeit durch bestehende Anbindung an das offentliche Stral3ennetz (St2225)

- Verflgbarkeit der Grundstiicke

Nach Prifung weiterer Alternativstandorte,

- Blumenberg (keine OPNV-Anbindung — daher schlechte Erreichbarkeit, PKW ist erforderlich)

- Ostlich der Staatsstralle 2225 (Flurstiicke in Privatbesitz, Zerschneidung der Sportanlagen
durch die Staatsstral3e 2225, keine fu3laufige Verbindung zwischen Uni Sportgelédnde und zu-
kiinftigem Sportgelande, keine Nutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen maéglich, keine
geeignete Erschlielung vorhanden)

- Tallagen (innerhalb des Stadtgebietes in Tallage, ergeben sich im Bereich der bestehenden
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Abb. 16: Hochwassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebiete, Quelle: LfU , ge
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ist festzustellen, dass im Stadtgebiet derzeit keine Flachen mit vergleichbar glinstigen Voraus-
setzungen zur Verfugung stehen.

Alternativstandort
ostlich der St 2225

Alternativstandort
Blumenberg

Standortwahl
Am Seidlkreuz

Abb. 17: Google Luftbild, Lageplan Alternativstandorte
m 30.04.2014
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5.2  Artund Mal} der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird in Erganzung der bestehenden Sportflachen am Ortsrand des Wohn-
gebietes Seidlkreuz das bestehende Sondergebiet nach Siden und Norden erweitert. Demnach
sieht die parallel zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes laufende 12. Fla-
chennutzungsplananderung die Ausweisung eines Sondergebiets nach § 10 BauNVO vor.
Nordlich des bestehenden Parkplatzes zeigt die vorliegende Planung die bauliche Entwicklung
einer Zweifach-Sporthalle, mit angrenzendem Kleinspielfeld, fir den Sportunterricht der Mont-
essori-Schule. Die Sporthalle (SO1) umfasst eine maximal Gberbaubare Grundflache von 1.478
m2 und darf eine maximale Wandhthe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut) von
12,0 m (gemessen ab Bezugspunkt — tiefster Punkt innerhalb des Baufensters SO1), sowie Il
Vollgeschosse nicht Uberschreiten. Ebenso ist fir den Bereich des SO1 die offene Bauweise
festgesetzt. Der Bereich des angrenzenden Kleinspielfeldes erfolgt durch die Festsetzung einer
Grunflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Sportplatz“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

Um den Besuchern und Sporttreibenden ausreichend PKW-Stellplatzmdglichkeiten zur Verfi-
gung zu stellen, sieht die Planung neben der Sportflachenerweiterung im Norden, auch eine
Erweiterung des offentlichen Parkplatzes vor. Der bereits bestehende 6ffentliche Parkplatz soll
sowohl erweitert, als auch neugestaltet werden.

Die Kampfbahn des Typ C (Grol3spielfeld 1), sowie das zwischen Kampfbahn und Benedicta-
von-Spiegel-StralRe situierte Umkleidegebaude der Universitat Eichstatt bleiben im Bestand
erhalten. Das bestehende Umkleidegebaude wird von der Universitat Eichstatt weiterhin als
solches, sowie als wissenschaftliche Unterrichtsraume genutzt.

In Verlangerung zu den Uni-Raumlichkeiten entsteht die Mdglichkeit der baulichen Erweiterung
(S02). Die uberbaubare Grundflache betragt 5.413 m2. Die HOohe der baulichen Anlage orien-
tiert sich an dem vorhandenen Bestandsgebaude. Die maximal zuldssige Wandhdhe (Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut) von 4,0 m (gemessen ab Bezugspunkt — Bezugspunkt
ist der innerhalb des Baufensters SO2 liegende, tiefste Punkt des natirlichen Gelandes). Die
talseitige Fassadenseite darf die maximal zulassige Wandhéhe und eine Geschossigkeit von |
Vollgeschoss nicht Giberschreiten. Als Bauweise ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, so
dass ggf. eine durchgangige, tber 50 m lange Bebauung entstehen kann, welche zugleich als
Larmschutz fur die dahinterliegende reine Wohnbebauung fungiert.

Im Anschluss an die Kampfbahn Typ C folgt im Bestand ein Trainingsplatz mit derzeitiger Ra-
senansaat. Im sudlichen Planbereich werden neben der Herstellung eines offentlichen Park-
platzes fur die Besucher und Sporttreibenden, auch zwei Kleinspielfeder, sowie ein GroRRspiel-
feld errichtet. Die Festsetzung erfolgt als Grunflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Sport-
platz®. Zum Schutz der umliegenden Verkehrswege ist die Errichtung von Ballfangzaunen (Ho-
he 6,0 m) vorgesehen. Am sudostlichsten Gebietsrand des Vorhabenstandortes, wird durch die
bauliche Entwicklung von Sportrdumen (SO3) ein stadtebaulich herausragender Auftakt zu den
Sportanlagen Seidlkreuz hergestellt. Die Sportraume dienen der Unterbringung von Trend-
sportarten. Die Uberbaubare Grundsticksflache betrdgt maximal 1.694 m2. Fur das SOS3 sind
maximal Il Vollgeschosse, sowie eine maximale Wandhéhe von 12,0 m (gemessen ab Bezugs-
punkt — Bezugspunkt ist der innerhalb des Baufensters tiefste Punkt des nattrlichen Gelandes)
zugelassen. Innerhalb des Baufensters SO3 ist nur die offene Bauweise zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind die zuldssigen Dachformen das Pultdach, sowie das Flach-
dach. Optimalerweise orientiert sich das Pultdach nach Stidewesten, um die Mdglichkeiten an
erneuerbarer Energien (Photovoltaik-, Solaranlagen) auszunutzen.

Die 0stlich an die Garagenhdfe angrenzenden Sportflachen sind in der Bebauungsplanénde-
rung Nr. 10 BA II/1 ,Sportanlagen Seidlkreuz” als Freisportanlagen festgesetzt. Unter Freisport-
anlagen fallen unteranderem die Sportarten Volleyball, Beachvolleyball, Badminton, Basketball
und weitere Ball- und Rasensportarten. Die Anordnung des geplanten, und bereits im Bebau-
ungsplan ,Seidlkreuz Ost* festgesetzte Baufenster mit Sportgebdude wird unverandert Uber-
nommen. Um ein zusatzliches Verkehrsaufkommen im benachbarten Wohngebiet zu vermei-
den, sieht die Planung die Zuwegung zu dem Sportgebdude SO4 nun nicht mehr tber die Be-
nedicta-von-Spiegel-Straf3e, sondern Uber die ostliche, neu herzustellende Zufahrt vor. Das
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Mal3 der baulichen Nutzung SO4 wird durch die Uberbaubare Grundflache, 950 m2, die offene
Bauweise, sowie eine maximale Zulassigkeit von Il Vollgeschossen festgesetzt. Die maximal
zulassige Wandhohe im SO4 betragt 6,5 m.

5.3  Alternative Planungen

Alternativ zum vorliegenden Sportflachenkonzept wurden zwei weitere Konzepte ausgearbeitet.
Die Planungsvariante 1 sieht im nordlichen Planbereich eine Sporthalle am westlichen Rand
des Geltungsbereiches vor. Direkt 6stlich anschlieRend folgt das fir Schulsportzwecken die-
nende Kleinspielfeld. Auch sah das Konzept 1 nur eine geringfligige Erweiterung des nordlichen
Parkplatzes vor. Der sudliche Parkplatz wurde mit kleineren Optimierungen so Ubernommen.
Die Kleinspielfelder weisen im Planungskonzept 1 eine Ost-Westorientierung aus. Da zu den
sudlich angrenzenden Schutzgebieten eine ausreichende Pufferzone herzustellen ist, wurden
die Kleinspielfelder gedreht. Beide Konzepte, 1 und 2, sehen neben einer Sporthalle im Norden
und einer Sporthalle fur Trendsportarten drei Kleinspielfelder, ein Grof3spielfeld und die not-
wendigen Parkplatzerweiterungen vor. Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47
.Seidlkreuz Ost" festgesetzten Tennisplatze wurden sowohl in der Planungsvariante 1 als auch
in der Planungsvariante 2 bernommen.

Das Sportflachenkonzept 2 situiert die im nordlichen Planbereich vorgesehene Sporthalle am
Ostlichen Gebietsrand, angrenzend an die Staatsstrafle 2225. Durch das heranrticken der
Sporthalle an die StaatsstraRe sind die dahinterliegenden Bereiche Larmgeschiitzt. Die in der
Variante 2 vorgesehene Anordnung der siidlichen Spielfelder, umfasst ebenfalls 2 Klein- und 1
Grol3spielfeld. Die beiden Kleinspielfelder ricken nach Osten in Richtung Staatsstral3e, dahinter
schlie3t westlich das geplante Grof3spielfeld an. Die Parkplatzgestaltung des Planungskonzep-
tes 2 unterscheidet sich deutlich von der, der Planungsvariante 1.

Die nun vorliegende, ausgearbeitete Variante 3 ist eine Optimierung beider Varianten. Die nord-
liche Sporthalle riickt aus Larmschutzgriinden dichter an die Staatsstralle 2225, der ndérdliche
Parkplatz wurde neu konzipiert, so dass der den Anforderungen der GAStellV Bayern gerecht
wird, die Ausrichtung der sidlichen Sportflachen wurden unter Berticksichtigung der zu schiit-
zenden Schutzgebiete optimiert, der sudlich geplante Parkplatz erfolgt in einer kompakten
Form.

Abb. 18. Konzept 1 Abb. 19. Konzept 2

m 30.04.2014 B Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > Parkstra3e 10 > 85051 Ingolstadt



Grof3e Kreisstadt Eichstatt B Seite 15
Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 10 BA 1I/1 ,Sportanlagen Seidlkreuz*

6.  Grunordnung

Ein Teil der Flachen wird derzeit bereits fir sportliche Zwecke, durch die Universitat Eichstatt
und den VfB Eichstatt genutzt. So sind die Kampfbahn und der sldlich daran angrenzende
Trainingsplatz in Betrieb. Ebenfalls wird der Bereich nordlich der Dr.-Hans-Hutter-Stral3e bereits
als offentlicher Parkplatz genutzt. Da dieser bei einer Sportflachenerweiterung nicht mehr aus-
reichend dimensioniert ist, wird der bestehende Parkplatz erweitert, sowie umgestaltet. Die
dichte, nur sehr schwer einsehbare und bedriickend wirkende Parkplatzeingriinung wird im
Rahmen der Neugestaltung gerodet. Stattdessen soll der geplante Parkplatz eine klar geglie-
derte Grunstruktur, durch die Anpflanzung von Baumreihen und Solitdrbaumen erhalten. Diese
Gliederung tragt zu einer besseren Orientierung und Transparenz des Parkplatzes bei. Das
westlich an die geplante Sporthalle angrenzende Kleinspielfeld, ist im Bebauungsplan als Griin-
flache mit besonderer Zweckbestimmung ,Sportplatz” festgesetzt, und soll dem Schulsport der
Montessori-Schule dienen. Entlang des westlichen Randes des Geltungsbereiches wird die an-
grenzende Wohnbebauung tber die gesamte Lange des Geltungsbereiches, durch die Herstel-
lung eines begrinten Larmschutzwalles vor evtl. auftretenden Immissionen geschiitzt. Inwieweit
die benachbarte Bebauung immissionsbelastet ist, ist noch in einer zu beauftragenden Immissi-
onsgutachten zu klaren.

Um den nérdlichen Planbereich mdoglichst harmonisch in die freie Landschaft einzubinden, ist
der Bereich mit Baum- und Strauchpflanzungen einzugrinen.

Die nordlich der Kampfbahn, und westlich der StaatsstralRe 2225 vorhandene Heckenstruktur
bleibt im Bestand. Sie dient zum einen der Eingrinung des Gebietes, zum anderen als Wind-
schutz. Der Eingangsbereich sollte moglichst offen gestaltet werden, aus diesem Grund wird ein
kleiner Teil der nordlichen Bestandshecke entfernt. Die Kampfbahn selbst bleibt ebenfalls im
Bestand, ebenso wie ein Teil der fuRwegebegleitenden Kirschbaumallee entlang der bestehen-
den Umkleiderdume bis hin zum sidlich angrenzenden Trainingsplatz. Die dstlich des beste-
henden FuRweges vorhandenen Gehdélze sind im Bebauungsplan als zu erhaltender Baumbe-
stand festgesetzt. Die westlich des Fulweges verlaufende Baumreihe, welche sich zugleich
innerhalb des Baufensters befindet ist aus bautechnischen Griinden nicht zwingend zu erhalten.
Die sudliche Bestandshecke, zwischen bestehendem Trainingsplatz und geplantem offentli-
chem Parkplatz kann erhalten werden. Der Parkplatz mit einer zusatzlichen Zufahrt fir den std-
lichen Sportbereich, ist ebenso durch eine klar gegliederte Griinstruktur, durch die Anpflanzung
von Baumen, zu begriinen. Die Planung sieht neben einer ausreichenden Parkplatzbegriinung
auch stral3en- und wegebegleitende Baumreihen vor. Fir die weitere Realisierung ist mit dem
Bauantrag ein Freiflaichengestaltungskonzept einzureichen.

Um eine Verkehrsgefahrdung zu vermeiden, bericksichtigt die Planung den vom staatlichen
Bauamt Ingolstadt geforderten Pflanzabstand (Anpflanzung von Baumen) von 10,0 m zur
Staatsstrale 2225.

7.  Erschlief3ung

7.1  Verkehrliche ErschlieBung und Verkehrsflachen

Das Vorhaben grenzt im Osten direkt an die Uberdrtliche StaatsstraRe 2225 an, wobei die erfor-
derliche Anbauverbotszone von 20,0 m von geplanten HochbaumaRnahmen freigehalten wird.
Innerhalb eines 10,0 m Korridors, gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand der Staatsstra-
Be 2225, dirfen zudem keine offentlichen Parkplatze hergestellt werden, und keine Baume an-
gepflanzt werden. Es sei denn, entlang der Staatsstrale wird zur Verkehrssicherheit eine
Schutzplanke errichtet. Mit der Planung werden die Anforderung an die Verkehrssicherheit, und
die damit verbundene Anbauverbotszone von 20,0 m eingehalten. Ebenfalls wird die 10,0 m
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tiefe, von der Anpflanzung (Baume) und Errichtung von Park- und Stellplatzen freizuhaltende
Verbotszone, eingehalten. Die noérdliche, zwischen der Staatsstrale und der vorgesehenen
Sporthalle geplante Parkplatzerweiterung ragt zum Teil in die 10,0 m Verbotszone hinein. Die
Zuldssigkeit der baulichen MalRnahmen ist jedoch durch die bestehende Schutzplanke in die-
sem Stral3enabschnitt gegeben.

Ein direkter Anschluss der Uberplanten Flachen ist teilweise Uber das bestehende Straf3ennetz
gegeben. Um die ErschlieRungsflachen so gering als maglich zu halten, und den Verkehr nicht
unndtig in das angrenzende Wohngebiet zu lenken, ist eine zweite Zufahrt zwischen den vor-
handenen und den neu geplanten Sportanlagen mit einer zusétzlichen Linksabbiegerspur, von
der StaatsstralRe 2225 abgehend, geplant. Da der Stral3enabschnitt entlang des sidlichen Teils
des Plangebiets dreispurig ausgebaut ist, kann die zusatzlich bendétigte Linksabbiegerspur aus
dem Bestand heraus entwickelt werden.

Die Erreichbarkeit der weiteren tberplanten Bereiche, erfolgt tiber die innere ErschlieBung. Der
Querschnitt der Zuwegungen betragt 4,5 m bis 6,0 m, und jeweiligen Wendemdglichkeiten am
Ende der einzelnen Zuwegungen. Die inneren ErschlieBungsbereiche werden als Verkehrs-
mischflache ausgebaut. Die im Bebauungsplan Nr. 47 ,Seidlkreuz Ost* dargestellten Tennis-
platze werden ebenfalls an diese innere ErschlieBung angebunden, so dass eine Anbindung
durch die Benedicta-von-Spiegel-StralRe entfallt.

Eine ful3laufige Verbindung zwischen den geplanten und den bestehenden Sportbereichen ist
durch den 6stlich des Bestandsgebaudes (Uni Eichstatt) fUhrenden FulRweg gegeben, dabei ist
jedoch die zwischen Sporthalle und Kampfbahn verlaufende Dr.-Hans-Hutter-StralRe zu queren.
Der bestehende FulBweg an den Umkleideraumlichkeiten wird nach Siden verlangert und bin-
det dadurch die im Siden des Vorhabenstandortes geplanten Sportbereiche ebenfalls an das
FuBwegenetz an. Ebenso sieht die Planung eine fulaufige Anbindung im Norden, zwischen
Montessori-Schule und Sporthalle + Kleinspielfeld vor.

Durch die geplante innere ErschlieRung ist das Erreichen der Sportflachen fur Pflege- und Un-
terhaltungsmafinahmen gegeben.

7.2 Offentliche Stellplatze

Damit es im Rahmen des Sportbetriebs zu keinen Parkplatzproblemen kommt, sieht die Pla-
nung ausreichend Stellplatze vor. So sind auf dem o6ffentlichen Parkplatz im Siden, rund 123
Parkplatze geplant. Der bestehende, nérdliche Parkplatz, wird erweitert. Die Planung umfasst
ebenfalls ca. 124 o6ffentliche Parkplatze, zuztiglich einer Erweiterungsflache an Stellplatzen zwi-
schen geplanter Sporthalle und der Staatsstral3e 2225 (Erweiterungsflache ca. 36 offentliche
Parkplatze).

Stellplatznachweise gemal} GaStellV Bayern:
Sportplatze ohne Besucherplatze — 1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache:
41.233 /300 m2 = 137,4 Stellplatze

Turn- Sporthallen ohne Besucherplatze — 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache:
3.172 m2/ 50 m2 = 63,44 Stellplatze

Gesamtstellplatzbedarf ca. 201 Stellplatze.

7.3 OPNV

Eine Anbindung der Sportanlagen an das OPNV-Netz, ist bereits durch die vorhandene Bushal-
testelle ,Uni-Sportanlage” gegeben. Die Haltestelle befindet sich in unmittelbarer Néhe (ca. 60
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m, an der Dr.-Hans-Hutter-Straf3e) zu den Sportflachen und wird von den Bussen der Stadtwer-
ke Eichstatt von Montag bis Samstag (nicht an Feiertagen) im 30-Min-Takt angefahren.

7.4 Entwasserung

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist in das am sudwestlichen
Gebietsrand geplanten Regenwassersammelbehalter einzuleiten, zwischen zu speichern, und
fur die Bewasserung der Sportflachen zu verwenden. Die Spielfelder werden Uber eine Dra-
nenentwasserung entwassert.

Wird das gesammelte Regenwasser (von undurchlassigen Flachen wie z.B. Dachflachen) einer
Versickerung zugefihrt, so ist daflir eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers in Sickerschachten ist nicht zulassig. In wie weit das anfallende
Niederschlagswasser einem Sammelbehélter oder einer Versickerung zugefihrt werden kann
ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens noch durch ein Baugrundgutachten mit Aussage zum
Entwasserungskonzept zu klaren. Sollte sich bei der Konzeptionierung der Entwasserung her-
ausstellen, dass ein Wasserrechtsverfahren erforderlich ist, so ist dies aufRerhalb der Bauleit-
planung mit den erforderlichen Planen und Nachweisen durchzuftihren.

7.5 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Anschluss an das im benachbarten Wohngebiet Seidl-
kreuz Ost vorhandene Leitungsnetz. Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls tGiber den vor-
handenen Mischwasserkanal. Fiir den geplanten Hochbau am siuddstlichen Gebietsrand ist zur
Abwasserentsorgung eine Hebeanlage zu installieren.

7.6 Energieversorgung

Die Stromversorgung des geplanten Sondergebietes kann aus dem Bestand der bestehenden
Sportanlagen bzw. des benachbarten Wohngebietes entwickelt werden (Trafostation an der
Benedicta-von-Spiegel-Stral3e). Ebenfalls kann das Gebiet Uber das bestehende Erdgasnetz
aus dem Wohngebiet Seidlkreuz Ost mit Warme versorgt werden.

Die Nutzung von Solarenergie ist winschenswert.

8.  Umwelt- und naturschutzfachliche Belange, Forstw irtschatftliche
Belange

Die Ausweisung von Bau- und ErschlieBungsflachen stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft nach 88 14, 15 BNatSchG dar. So unterliegt der Geltungsbereich ,Sportanlagen Seidl-
kreuz", der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung. Nachfolgend sind die bestehenden Verhalt-
nisse des Anderungsbereichs beschrieben; im Detail wird auf die Darstellungen im Umweltbe-
richt verwiesen.

Zur Beurteilung der Betroffenheit vorhandener Arten wird, aufbauend auf vorhandenen Daten,
einzelnen Ortsbegehungen, sowie aus Erkenntnissen des Scopingtermins am 05.11.2013 eine
Relevanzprifung der artenschutzrechtlichen Belange erarbeitet. Die Ergebnisse dieser werden
im weiteren Verfahren in die Planung einflieR3en.
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Der Geltungsbereich liegt weder in einem Regionalen Griinzug noch innerhalb eines Land-
schaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Die betroffenen Grundstiicke grenzen im Sidden an das Landschaftsschutzgebiet ,,Schutzzone
im Naturpark Altmuhltal”, an das FFH-Gebiet 7132-371 ,Mittleres Altmuhltal mit Wellheimer Tro-
ckental und Schambachtal“, an das EU-Vogelschutzgebiet 7132-471 ,Felsen und Hangwalder
im Altmuhltal und Wellheimer Trockental* sowie an diverse Biotopflachen, zum Teil geschitzt
nach § 30 BNatSchG, an. Im Norden schneidet der Geltungsbereich des Bebauungs- und
Griunordnungsplanes Nr. 10 BA ll/der 12. Flachennutzungsplananderung eine im Landschafts-
plan vorgesehene Flache fir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft.

Aus dem am 05.11.2013 stattgefunden Scopingtermin im Rathaus der Stadt Eichstatt, hat sich
bzgl. einer FFH-Vorprifung ergeben, dass diese erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung erforderlich ist. Gegebenenfalls kann, laut Aussagen der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Eichstatt, auf eine FFH-Vorprifung verzichtet werden, wenn vorab feststeht,
dass sich aus dem Betrieb der Sportanlagen keine wesentlichen Stérungen (z.B. durch Larm,
Blendwirkung) ergeben. In einem noch zu beauftragenden Immissionsgutachten sind die Punk-
te der Larmbelastung sowie der Blendwirkung auf die umliegenden Bereiche zu klaren.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Eichstétt enthalt fur den direkten Umgriff keine
Aussagen, jedoch grenzt der Umgriff im Stiden an ein Schwerpunktgebiet mit entsprechenden
Ziel- und MaRnahmenformulierungen. Die Ziel-Nr. A.11 formuliert fir die Halbtrockenrasen-
hange bei Eichstatt Erhaltungs- und Optimierungsziele.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm weist den sidlich angrenzenden Bereich als Uberregio-
nal bedeutsamen Trockenbiotopkomplex am Schelmenberg aus.

Die Artenschutzkartierung des LfU enthalt fiir den direkten Umgriff keine Nachweise, jedoch fur
das nahere und weitere Umfeld. Die Arten- und Lagebeschreibungen werden detailliert im Um-
weltbericht aufgefuhrt und behandelt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches ist entsprechend auszu-
gleichen. Hierunter fallen die baulichen MalRhahmen der Baufenster SO1 bis SO4, sowie die
Parkplatz- und ErschlieBungsflachen. Fir die bestehenden bzw. fir die bereits festgesetzten
Sportflachen (Tennisplatze mit Sportgebaude) ist kein Ausgleich erforderlich, da die mégliche
Bebauung bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 47 ,Seidlkreuz Ost" gegeben
ist.

Der ermittelte Ausgleichbedarf von 5.873 m2 erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches, am sidli-
chen Gebietsrand. Die festgesetzte Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient zugleich als Pufferbereich gegenlber den
sudlich angrenzenden Schutzgebieten. Die festgesetzte Flache fir Mallnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Giberdeckt den tatsachlichen Ein-
griff um 12 mz2.

Flurnummer 1329/3 (Gemarkung Preith) und 1158/16 (Gemarkung Eichstatt),
Ausgleich 5.885 m2
Schutzzone zum FFH- und Vogelschutzgebiet.

AusgleichsmalRnahmen:

- Erweiterung des sudlich angrenzenden Trockenbiotopkomplexes durch Entwicklung eines
Magerwiesenstandortes.
PflegemalRinahmen: Beweidung der Flachen durch Schafe (Diese Pflegemaflinahme entspricht
der bereits stattfindenden PflegemalRnahme des angrenzenden Extensivgrinlandes und der
Vorgabe des ABSP’s Eichstéatt).
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- Auf der Ausgleichsflache dirfen keine Ablagerungen von Kompost, Mahgut, Holz etc.
stattfinden, bzw. keine Hitten oder &hnliches errichtet werden.

- Vereinzelte Pflanzung von Hecken und Gebisch

Da keine Waldflachen in Anspruch genommen werden, sind die Belange der Forstwirtschaft
nicht betroffen.

9. Immissionsschutz

Die geplanten Sportflachen befinden sich in einer Entfernung von rund 45 m bis 110 m zur
nachsten Wohnbebauung.

Um dem Immissionsschutz der angrenzenden reinen Wohnbebauung gerecht zu werden, wur-
den im Bebauungsplan zum einen Flachen festgesetzt, welche fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes erfor-
derlich sind, zum anderen wurden Einschrankungen hinsichtlich des Trainings- und Spielbetrie-
bes getroffen. So ist der Spiel- und Trainingsbetrieb an Wochentagen sowie an Sonn- und Fei-
ertagen nach 22 Uhr nicht erlaubt.

Im Bebauungsplan Nr. 47 ,Seidlkreuz Ost* wurden bereits Festsetzungen zum Immissions-
schutz getroffen. So sieht die damalige Planung bereits die Errichtung eines Larmschutzwalls
zwischen den urspriinglich geplanten Tennisplatzen und der Wohnbebauung vor. Ebenfalls sind
die Gebaudefassadenseiten mit erhdhter LArmbelastung im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Diese Fassadenseiten sind mit entsprechenden Larmschutzmal3inahmen auszustatten.

Die Erschlie3ung erfolgt tber die vorhandene Staatsstral3e 2225, bzw. tber die Dr.-Hans-
Hutter-Strale, sowie Uber die geplante innere Erschlieung.

Ungeachtet dessen sind bei der Nutzung die Belange der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) zu beachten.

In wie weit die benachbarte Bebauung durch die Emissionen der Sportanlagen beeintrachtigt

ist, ist in einem noch zu beauftragenden Immissionsgutachten zu klaren. Die Ergebnisse der
Untersuchung werden in die Planung einflie3en.

10. Altlasten

Altlastenverdachtsflachen bzw. Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt.

11. Bodendenkmaler

Gemal dem Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (2014)
sind im Geltungsbereich, sowie im ndheren und weiteren Umfeld des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplans Nr. 10 BA I/ ,Sportanlagen Seidlkreuz* keine Bodendenkmaler vorhanden.
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Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaéler zutage kommen, unterliegen
diese der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Auf die Meldepflicht ist hingewiesen.

Das néachstgelegene Bodendenkmal befindet sich rund 400 m norddstlich des Geltungsberei-
ches D-1-7133-0182, Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
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Abb. 20. Bodendenkmaler, Geofachdatenatlas Bayern (10.2013)

12. Flachenbilanz

ErschlieBung tberortlich/ortlich: 6.684 m?
Feldweg: 1.763 mz
Innere Erschliel3ung: 2.690 mz
Parkplatze/Ful3wege: 9.591 m?
Uberbaubarer Bereich: 9.535 mz
Flache fur LarmschutzmafRnahmen: 3.180 m2
Flache fur Regenwasserriickhaltung: 2.090 m?
Ausgleichsflache: 5.885 m2
Sportflachen und sonstige Grunflachen: 74.830 m2
Gesamtflache: 116.248 mz

Ingolstadt, 30.04.2014

Jis Youg

Iris Haas
B. Eng. Stadtplanung

L:\A279-1_1.And. BP Seidlkreuz\Text\Berichte\Begriindung BP\BP Nr. 10 Sportanlagen Seidlkreuz\20131105_Begriindung_BP Vorentwurf.docx

m 30.04.2014 B Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > Parkstra3e 10 > 85051 Ingolstadt



